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TITOLDO I

NORME GEMERALI

CAPO I

FINALITA' DELLE WNORME ED ELABCOHATI DEL P.R.G.

FINALITA' DELLE MORME

Le presenti norme disciplinano 1'attivitd urbanisti-
ca ed edilizia, le opere di wbanizzazione, l'edifi-
cazione di nuwovi fabbricati, il restauro ed il risa-
namento dei fabbricati esistentl, le trasformazioni
d'use, la realizzazlone di servizi e di implanti,
la tutela del paesaggio, 1°igiens del territorio,
le trasformazioni nelle zone rurali della minima
unitd colturale, e qualsiasi attivitd che comporti

il mutamento dello stato fisico del territorio del
Comune di Rosigneno Marittimso.

Le presenti norme e gli elaborati grafici di FP.R.G.
prevalgono, in caso di contrasto, su gqualsiasi nor-
ma del regolamento edilizio, del regolamento di igie-
ne & di altri regolamentl comunali. Sono invece su=
bordinate alle modificazieoni che intervengono per
approvazicne di leggl e regolamenti nazionali e re-
gionali; in conseguenza dell'approvazione di piani
di settore di iniziativa comunale; di progetti di
opere pubbliche ai sensi della Legge 3/1/1978 n®
1; di pieni whbanistici di coordinamento sovracomu-
nale.



Art,

ELABDRATI CELLA VARIANTE GENERALE AL P.R.G.

La wariante generale al P.R.G. consta dei seguenti
elaborati:

= CARTOGRAFIA DELLO STATO DI FATTO

Tav. 1, Cartografia catastale del territoric comunale,
1: 10000
2, Planimetrie catastali delle aree edificate,
1: 2000
2.1. Hibbiaia
2.2, Gabbro
2.3. Castelnuove della Misericordia
2.4. Rosignano Marittimo
2.5. Chioma
2.6. Castiglioncello (Mord-Est)
2.7. Castiglioncello (Sud-Est)
2.8, FHAosignano Solvay (Nord-Est)
2.9. Rosignano Solvay ([Sud-Est)
2.10. Polveroni '
2.11. Vada
2.12. Mazzanta
- CARTOGRAFIA DI FPROGETTO DELLA VARIANTE GEMNERALE AL

Tav.

P.R.G.

Tav.
Tav.

Tawv.

Tawv.

Tav.

Tav.

Tav.

Taw,

Tav.

Tav.

Tawv.

Tav,

Tav.

Tawv.

3
4

5

6.1,

B.2.

5.3,

6.4,

6.5,

G.5.

6.7.

6.8,

B.59.

6.10,

6.11.

Corografia gencrale 1:25000

Carta dei vincoli del territorio comunale
1:10000

Previsiceni di P.R.G., territorio comunale,
1:10000

Previzieni di P.R.G., MWibblaia 1:2000
Previsioni di P.R.G., Gabbro 1:2000
Previsioni di P.R.G., Castelnuove dells
Misericordia, 1:2000

Previsioni di P.R.G., Rosignano Marittimo
1:2000

Previsioni di P.R.G., Localitd Chioma;
1:2000

Previgioni di FP.R.G., Castiglioncello
MNord-Est, 1:2000

Previsioni di P.R.G., Castiglioncello
Ward=Est, . 1:2000

Previsioni di P.R.G., Rosignano Solvay Nord-
Est, 1:2000

Frevieioni di P.R.G., RFosignano GSolvay
Sud-Est, 1:2000

Frevisioni di F.R.G., Localith Polveroni,
1:2000

Previsioni di P.R.G., Vada, 1:2000



Tav. B.12. Previsioni di P.R.G. Localitd Mazzanta,

1:2000

Tav., 7 Aree protette (L.R. 52/83)

- RELAZIONE GENERALE

— NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

a)

P.R.G. vigente

= ALLEGATI

B

c)

Relazione geologica in prospettiva sismica e relativa
cartografia in scala 1:5.000 e 1:10.000

Elenco degli immobili, dei cosplessi edilizi & del-
le zone edificate aventi carattere architettonica
ed urbanistico significativo per testimonianza sto-
rica, per valore eulturale @ ambientale, per conno-
taziene tipologica e di aggregazione.

Legge Reglonale 21/5/1980, n® 59



Art.

3

RISPETTO DELLE PRESENTL MN.T.A.

Hella progettazione delle opere in generale dovranno
essere rispettate ocltre alle norme wigenti in materia
urbanistica, le disposizioni contenute nel regolamento
edilizio comunale ¢ le condizioni ed I vincoli impesti
sia dalle presenti norme tecniche di attuszione, sia
dalla cartografia di cul al precedente art. 2.



Art.

5.

DEFINIZIONI DEI PARAMETRI URBANISTICI

Al

fini della corretta determinazione delle caratteri—

stiche quantitative delle opere consentite dal P.H.G.
e di una pil efficace gestione dello stesso, Vengono
definiti § seguenti parametri urbanistiei:

Superficie territeriale (St), espressa in mg: & rife-

rita all'intera area sottoposts allo strumento urba—
nistico attuativo nonch2 alle singole zone omogenes

di cui al D.N. 1444/68 individuate dal P.R.G.;

b. Superficie fondiaria (Sf), espressa in mq:

& riferita all'area corrispondente all'unitd di in-
tervente edilizic ed ai singoli lotti:

Superficie coperta (Sc), espressa in mg:

& la superficie contenuta dalla proiezicne verticale
sul terreno, & sistemazione avvenuta, dei perimetri
esterni della costruzione & qualunque gquota racchiu-
sa con esclusione degli aggetti, di gronde, di ter-
razzi e quant'altro non abbia appoggl sul terrenc
€ non sia chiuso in aleun modo nonch2 dei corpi com-
pletamente interrati.

Le superficie coperta sard rapportabile sia alla
superficie territoriale che alla superficie fondia-
Fla;

- Altezza messima (H max}, espressa in ml:

rapprecenta la massima elevazione ammessa per le
cestruzioni nell'ambite delle diverse zone di cui
al DN, l444/68 ipdividuate dal P.R.G.

Esea rappresenta la differenza fra la quota pid bas-
sa del terreno definitivamente sistemato e la quota
Pil in alto della costruzione, e pud essere SuUpEra-
ta solo dall'alloggiamento di volumi tecnici.

Yolume urbanistico (Vu), espresso in me:

rappresenta 11 wolume teorico massime ammissibile
dalle strumente wurbanistico entro il gquale 1= co-
struzioni possono svilupparsil senza limiti all'sltes-
za dei piani (se non quelli igienici) e al lero nu-
mero e senza limiti alle tipologie di copertura.




f.

Indice di fabbricabilitd territoriale (It), espres-
&0 in mc/mq:

rappresenta, per ciascuna zona omogenea fissata dal
P.R.G.; il numero dei metri cubi che possono co-
struirsi per ogni unith di superficie territoriale

Esso si usa per il calcolo del volume massimo co-
struibile su wuna parte del territoric sottoposta

ad intervents urbanistico attuativo;

Indice di fabbricabilitd fondiarico (If), espresso
in mefmg:

& il numero di metri cubi che possone costruirsi
su ogni metro quadrato di superficie fondiaria opget-
te di intervento;

Rapporto di urbanizzazione (Ru) espresso in mg/mg:

& i1 rapporto massime ammessoe per una parte del ter-
ritorio sottopesta ad intervento wrbanistico attuati-

“FD. fra la superficie fondiaria e la superficie ter=

ritoriale;

Rapporto di copertura (Rc) espresso in mg/mg:
& il rapporto massimo ammesso fra la superficie co-
perta e la superficie fondiaria;

Distanza dai confini (Dc), espressa in ml:
rappresenta la distanza minima delle costruzioni
dai confini e dai limiti di zona di cui al D.M.
1444768,

Cistanza tra fabbricati [(Df) espressa in ml:
reppresenta la distanza minima tra le costruzioni
prospicenti con esclusione di corpi aggettati, d4i
grende e gquant'altro non abbia appoggi al terrenc:

Distanza dalle strade (Ds), espressa in ml:
rappresenta la minor distanza che deve intercorrere
tra il corpe pill evenzato del fabbricatoe o di parte
di esso (esclusi aggetti, gronde, pensiline, ece.)
ed il eiglie della strada cosl come definito al-
l'art. 2 del D.M. 1404/68. La sede stradale va con-
gsiderata non nella =ua attuale consistenza, ma in
quella prevista nelle tavole del P.R.G.




= Gl1 edifici devono sesere progettati ¢ realizzati in
modo che ogni locale possa fruire in tutte le stagioni
di sereazione adeguata alla sus destinazions.
L'aereazione dei lceali pud essers naturale oppure
artificiale con sistemi permanenti adeguati alla
destinazione dei locali medesimi.
Possono fruire di aereazione artificiale i locali:
- destinati ad uffici la cuil estensions nen consente
1'adeguata illuminazions ed sereazione naturale;
-destinati ad attivita commerciali, culturali, ricrea-
tive, nonch? pubblici esercizi:
destinati ad attivitd che richiedono particolari
-~ condizioni di mereazione;
- destirati a servizi igieniei, spogliatoi, antibagni,
- nn destimati  alla permanenza di persone,
- destinat{ a spazi di cottura;
= destinati al disimpegno ed ai colleganenti orizzon-
tali e verticali i
La ventilazione artificiale pud essere assicurats
mediante un condotto di aereazione indipendentemente
per ogni locale servite, sfociante sulla copertura e
dotate di elettroaspiratore con accensione automatics
collegata all'interruttore dell'illuminazione, oppure,
negli edifici con pid 41 3 plani pud essere ottenuta
mediante un'unico condotto collettive ramificato. Tale
cendotto deve esmsere dotate di elettroaspiratore
centralizzate ad aspirazione continua posta sulls
copertura.
I lecali destinati alla permanenza di persone, 1 quali
fruiscono di aereazisne naturale, devono avere almeno
un serramento esterne opportunamente dimensigsnato e
pesizionato dotato di una o pil parti apribili. La
superficie firestrata non dovrd essere inferiore ad
1/8 della superficie del pavimento.
L'altezza dei locali destinati alla residenza non deve
esgere minore di 2,70 m, quella dei locali destinati
al commercie non deve essere inferiore a 3,20 m e
quella dei locali destinati all'artigianate ¢ indu-
stria non deve essere infericre & d,60 m.
L'altezza minima pud essere ridotta:
a 2,40 m nei gabinetti e negli antigabinetto degli
edifici con destinazione residenziale e non residen—
ziale; negli spogliatol, negli spazi destinati al
disimpegno ed alla circolazicne crizzontale e vertica-
le e nei disimpegni degli edifici con destinazicne

residenziale; nel locali non destinati alla permanenza
di persone.



Put essere autorizzeta un'altezza diversa di gquella
indicata ai puntli precedenti nelle opere di recupero
del patrimonic edilizie esistente sia nel caso che ai
mantengano altezze gid esistentli e sia nel caso di
modifiche alle guote originarie del solal, quando non
el proceda ad un incremento del numers dei piani.

la minima altezza degli spazl sottostanti ai scppalchi
non deve essere minore di 2,20 m; &lmenc la medesima
minima altezza deve intercorrere tra il pavimento
finito dei soppalchi ed il soffitte finito dei locali,

ove i soppalchi siano destinati alla permanenza 9%
persong la superficie dei soppalchi non deve esserg

superiore & un terzo di quella del locale soppal-
CO.

Per ogni abitante deve essere assicurata una superfi-
cie abitabile non infericre a mq 14; per i primi 4
gbitanti, ¢ mg 10, per ciascuno dei successivi.

Le stanze da letto debbono avere una superficie minima
di mg 9, se per una persona, & di mg 14 se per due
pPECSONE .

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di
sogglorne di almemno mg 14,

Le stanze da letto, il soggicornc e la cucina debbono
essere provwisti di finestra apribile.

L'alloggic monostanza, per una persona, deve avere una

guperficie minima, comprensiva del servizi, non
inferiore a mg 28 e non inferiore a mg 38, =& per due
persone.

Per cisscun alloggic, almene una stanza da bagno deve
essere dotata del seguenti impianti iglenici:
vasc, bidet, vasca da bagno o docecia, lavabo.



Art.

5

UTILIZZAZIONE DEI PARAMETRI

I parametri wrbanistici di eui al precedente art. 4
vengono applicati seconde le norme delle varie zone,
dei wvarl tipi di fabbricate, mell'asmbito dei differenti
gtrumenti urbanistiei,

Il P.R.G. fissa per le varie zone e per i wvari tipi
di intervente i parametri massimi ammessi.
L'utilizzazione totale dei parametri urbanistici asse-
grati, esclude ogni successiva richiesta di costruzio-
ne indipendentemente da qualsiasi frazionamentso o pas=-
saggio di proprietd, salve trasformazioni o ricestru-

zioni che lascine inalterati gli indici parametrici
suddetti.



Arc.

10.

CONTENUTI CEL P.R.G.

Il P.R.G. di Resignano Marittimo intende favorire il
recuperc del patrimonio edilizio esistente sia storico
che non, in quante risersa econcmica di grande valore,
nonché di favorire ed incentivare il recupero efo la
costruzione di una compiuta immagine urbana, intesa
come valore sociale, culturale ed economico.

Essc 6i prefigge altresl di tutelare i valori produtti-
¥i, paesistici ed ecologiei del territerie, nello spiri-
te di eestruire un equilibratoe sviluppo tra ambiente
naturale ed ambiente antrepico.

Fer queste ragioni il P.R.G. interessa tutte il terri-
toric comunale e le disposizionl in esso contenute
hannoc efficacia sia nei confronti cdei privati che delle
pubbliche amministrazisni.



Art.

T

11.

VALIDITA' DEL P.K.G.

I1 P.R.G. & stato redatto in conformitd della Legge
17/8/1942 n® 1150 ¢ successive modificazioni e Integra-
zioni, nonché della L.R.T. 31/12/1984 n® 74 e sucecessive
modificazioni ed integrazioni.

I contenuti prograsmatici ¢ le previsioni urbanistiche
del F.R.C. hanno una validitd decennale e pid preciga-
mente Finn al 31712719396,

I1 P.R.G. potrd essere variate, modificato od adeguato,
secondo le procedure di legge, per effetto di sitvazioni
e di eventi che mrdificann gignificativamente i1 quadra,
anche parziale, che & state alla base della redazione
delle strumente urbanistico stesso.

Le aree individuate dal P.R.G. come "Aree Frogetto® gono
sopgette alla formaziene di strumenti urbanistici
attuativi,



Art.

8

12,

ATTUAZIONE DEL P.H.G.

L'attuazione del Fiano Regnlatore Generale & demandata

agli strumenti urbanistici attuativi e a singnle con-

cezaloni e sutorizzazioni edilizie, in conformitd alle

disposizioni contenute nella L. 17/8/1942 n® 1150 e

guccessive modifiche ed integrazioni ed alle presenti

norme.

Sono Piani Attuativi:

— I Piani Particolaregglati Esecutivi (P.F.E.);

— I Plani di Lottizzazione Convenzionati (P. di L.);

= I Planl per 1'Edilizia Economica ¢ Popolare (P.E.E.P.)

- I Piani 41 Recupere (P. di R.) di cul alla Lepgge
5/8/197TR no AT,

= I Piani per gli Insediamenti Produtiivi (P.I.P.);

A ATTUAZICONE DEGLI INTERVENTI DIRETTI

Le procedure per attuare l'intervento diretto rela-
tivamente alle singele categorie {salvo le disprsi-
ziond diverse o pid restrittive, relstive ai singo-
1i manufattl ed alle zone omogense di piann, deri=
vanki da leggl nazionali e regiomali in materis di
tutela ambientale; fatte salve innltre le pre-
gerizioni per la sicurezza degli implanti e per la
repvenzione infertuni e norme per la salvaguardia
di esigenge di carattere igienico e sanitario e le
necessarie autorizzazrioni) sono e seguenti:

f.1. La Comunicazione
Fer effettvare gli interventi sopgetti & comunica=
zinne & necessaric darne notizia al Sindaco tramite
lettere; im parkticrlare se i lavori comportanc la
realizzazione di impalcature o ponteggi esterni.

A.2. L'Autorizzagzione
Per effettware gli interventi sopgettl ad autoriz-
gazirne del Sindaco salve quelli di cut al comma
sucerssive, deve essere presentata una domanda,
La domanda, in carta legale, doved essere indiriz-
zata al Sindaco ed in esza devono essere indicate
le caratteristiche dell'intervents, la sua esatta




13.

ubicazione, la destinazione d'uso e descritte sin-

teticamente le opere previste con 1'indicazione
del materiali impiegati.

A.3. L'Autorizzazione a Restauro conservative
Gli elaborati ¢ la documentazicne da prodursi per
la richiesta di autorizzazione alle opere di re-
staure conservative sone gli stessi specificati
dalle norme comunali per la richiesta di concessio-
nei a questi deve essere agpiunta la documentazie-
ne storica necessaria a giustificare le scelte

ed 1 eriteri adottati nella elaborazions del pro=
Betto,

A.4, La Concessione
Gli elaborati e la documentazicne da prodursi
sono quelli di seguito specificati,
La demanda di concessione edilizia dovra essere
cempilata su appositi modull e dovramms anche
essere compilati gli eventuali altri stampati
forniti dal Comune.
Oltre alla specificazions dell'oggetto della do-
manda dovranno anche essere indicate le penerali-
ta, il domicilio ed il codice fiscale del proprie-
taric o dell'avente titolo e del progettista e,
per questfultime, anche il numere d'iscrizione
all'albo professicnale; la domanda deve essers
firmata da entrambi.
Se 11 richiedente non & proprietario dell'area
o del fabbricato alla domands dovrd esgere allega-
ta la dichiarazione di assense del proprietaric,
Fer le aree edificabili e per i fabbricati appar-
tenenti a persone giuridiche la domanda di con-
cesslone deve essere sottoscritta dall'organc
che ne ha la legale rappresentanza.
La domanda di concessione deve essers correfata-
dagli elaborati necessari alla categoria dei lavo-
ri che 8i intende realizzare,
I1 contenute dei seguenti elaborati @ definito
come Segue;
1) il riferimento allo strumento urbanistico wi=
gente (mappe e norme che interessana direttamente
1'intervento, o l'estratto nei casi stabiliti con
apposita delibera.
2) Estratto autentico della mappa catastale o tipo

di frazionamento rilasciato im data nof anteriocre
a sel mesi.




14,

3) Planimetria dellsc state di fatte in rapporto
1:500 in cesc di proposte urbanistiche & non infa-

ricre al rapporto di 1:200 in casc di proposte
edilizie con le seguenti indicezioni:
- stato di fatto delle proprietd confinanti conei-
derate nella loro interezza. Per una fascia einima
di 20 mt con indicazioni delle destinazlioni 4'uso
dei fabbricati, enche accessori, delle aree sco-
perte (parcheggl, piazzali di carico e scarico,
depositi di materiali, laverazioni alle scoperto,
pavimentazioni, glardini, alberature di alto e
medio fusto, con indicazione della specie, tappeti
erbosi, pavimentazioni, cordomature ece.) lé recin-
zioni, gli ingressi ed ocgnl altro particolare di
rilievo.
- orientamento, topomastica, gquote altimetriche
e planisetriche del terrenc e dei manufatti esi-
stenti ed ognl altro elementi atto a chiarire le
modificazioni apportate dall'cpera all'ambiente
circostante. -
- planimetris dimostrativa delle opere di urbaniz-
zazione previste quali strade, fogne, servizi,
quote altimetriche di progetto e con il corredo
eventuale di sezioni e particoelari. Devono essere
indicati i punti di raccorde con le reti pubbliche
ed in loro mancenza le caratteristiche di provwi=
sta, evacuazlione &d usc delle opere in oggetts.

- ¢en apposita grafia wverranne rappresentati i

distacchi che 1'edificazione deve mantenera da

elettrodotti, metanodotti, fognature, pozzi, acque-
dotti, ece.

4} per tutti gli interventi sul patrimonio edili-

zio esietente ivi cosprese le demoliziomi wa ese-

guito un rilievo quotate dei fabbricati interessa-
ti dall'intervente almenoc in scala 1:100 (compren=
sivo di tutti i piani, delle sezioni e dei prospet-

ti con l'indicazione delle destinazioni d'usoc e

delle proprietd).

Per gli edifieci costruiti anteriormente al 1942

occorre anche una documentazione illustrativa dal-

la quale risultino:

= l'epoca di costruzione & gquells delle principali
modificaziont;

- 18 tipologia edilizia;

- le caratteristiche costruttive (strutture portan-
ti, strutture portate, tipo di tessitura dei
solai, presenza dl elementi ad arco, volte, ece.)

- materiali impiegati;

- eventuali elementi decorativi di carattere signi-
ficativo;

- stato di conservazione,
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Per gli edifici sottoposti a restauroc e risanamen-
to cerservative si prescrive che oltre al citati
elaborati sia realizzato i1 rilieve in scala 1:50
ed a questo sia aggiunta la documentazione storica
necessaria a giustificare le scelte ed i criterd
adottati nell'elaborazione del progetts,

5] documentazione fotografica con diapositive for-
mato minimo 13x18 estesa anche agli elementi circo-
stanti efo contigui e che possono essere wtili
per valutare i rapporti ambientali.

€) Compute degli indici & verifica delle prescri-
zioni urbanistiche,

7) Disegni, in rapporte non infericre a 1:100,
delle piante di tutti i piani e della copertura
dell'opera con le seguenti indicazioni:
destinazione d'uso dei locali:

quete planimetriche ed altimetriche:

dimensioni delle aperture;

ubicazione degli apparecchi igienici;

ubicazione e caratterizzazione di canne fumarie
e canne di aereazione Torzata;

ubicazione e caratteristiche di scale, collega-
menti verticali in genere, ascensori, montacari-
chi;

- gli ingombri dei volumi tecnici deveno essere
riportari su tutti gli elabeorati grafieci per poter
contrellare il buon ordine dei medesimi;

- ubleazione e caratteristiche degli scarichi ver-
ticali, dei pozzetti di ispezione delle BCQue me-
teariche, delle acque di scarieco, chiare e luride
ed eventualmente di quelle industriali e di qual-
siasi altro impianto di depurazicne, delle condut-
ture interessate fino all'immissicne nella fogna=
tura pubblica o altro luogo autorizzate:

— strade & parcheggi

= pavimentazioni delle aree scoperte, recinzioni,
ingressi, arredi fissil, cordonature, tappeti erbo-
8i, piante di alte fuso e lore specie

= materiali del mantoe d4di copertura, sndamento del-
le falde, camini, gronde, punti di ealata, ubieca-
zione, estensione e tipe di lucernari.

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di
cellule tipo, & consentita la presentazicne di
plante penerali nel rapporte 1:200 corredate da
plante delle singole cellule nel rapporto 1:50.
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fualora l'opera progettata sia comunicante con
gli altri fabbricati (anche di diversa proprieth)
gli elaborati di progette devono essere estesl
anche a questl edificl.

8) disegni, normalmente in rapporto 1:100, quota-
ti, di sezione dell'opera, messa in relazione al-
l'embiente circostante, @lle larghezze delle stra-
de e 'degli altri spazi. Le guote riferite al piano
di campagna originaric ed al planc di campagna
modificate, dovrenno indicare le disensioni com=
plessive dell'opera & dalle principali parti ester-
ne ed interne, 1'altezza netta del piani; lo spes—
gore dei solai, gli sporti delle partl aggettanti,
i colmi delle parti sl di soprs della linea di
gronda. Le sezioni saranno non menc di due, wuna
tragversale ed una longitudinale.

9) disegni, a semplice contorno, seapre nel rappor-
to 1:100, di tutti i prospetti dell'opera proget-
tata, ivi comprese anche le coperture completi
di riferimenti alle~ ¢ose circostentl; al terreno
ed alle sue eventusli modifiche. Qualora 1l'edifi=
cio Bia aderente ad altri fabbricati, i disegni
dei prospetti dovranne cosprendere anche quelli
delle facciate aderenti.

10) disegni in =scala opportuna dei particolari
prospetti con indicazione dei materiali previsti,
ringhiere, infissi, ecc.

11} in caso di cpere complesse - edifici a carat-
tere collettivo, commerciale, agricole; industria-
le, per attrezzature scolastiche, magazzini, ecc.
delle quali anche accurati disegne non chiarisceo-
no tutti i rapporti con l'ambients esterno - pub-
blico o privato = & tutte le caratteristiche fun-
gionali, a richiesta dell'Ansipistrazione dovrd
essere allegata wuna particolare documentazione
atta a chiarire i fini perseguiti # le soluzioni
proposte, ivi comprese eventualmente um plastico
volumetrico.

12} in caso di progetti di intervento sul patrimo=
nla edilizie esistente o edifici in corso di esecu-
zione, tutti i disegnl devono chiaramente indica-
re con le colorazioni d'uso (giallo= demolizicne,
rosso=nuove strutture] o con analoga simbologia
le parti da demolire, guella da sostituire, gquelle
realizzate ex novo 8 le nuove aperture.
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13} 1 disegni saranno presentati normalmente in
4 cople su fondo bianco piegate in formato UNT
21%29,7 cen titele dell'cpera ed 11 tipo 41 inter-
vento, firmsti dal proprietaric o dai proprietari
e dal progettista il quale deve anche apporvi il
timbre indicante 1'appartenenza all'albe professio-
nale.
14} la relazione (che pud anche essers eseguita
su modulo stampate appositamente predisposta) sul-
L'opera progettata che illustri le caratteristiche
strutturali e tipologiche ed | sistemi tecnologled
adottati per 1 wvari impianti; per interventi sul
patrimonio edilizio esistente deve risultare la
compatibilitd dell'intervento richiests econ le
condizioni fisiche del manufatts, illustrande in
particolare le metologie di intervento, le eventua-
1i possibilitd di recupero e reimpiego dei materia-
1i originari, le tecniche da impiegarsi per 1la
softituzione delle s-l:rutfure esistenti ed il rap-
porto con le prescrizioni specifiche dells strumen-
to urbanistico generale /o attuativo.
La relazione deve anche specificare, se del caso,
il rispette dei requisiti tecnici necessari per
l'ottenimento di determinati finamziamenti stabi-
1iti dalle legpi vigenti.
Per i fabbricatl a destinazione produttiva la rels-
zione deve indicare le lavorazioni effettuate,
i materiali trattati, depositati, prodotti ed eli-
minati, gli scarichi liquidi, solidi ed garel oon i
relativi impianti di depurazione ed il tipo di
energia sfruttata,
Sempre per le attivitd produttive vanne specifica-
ti:
- intensitd dei rumeri prodotti;
- Quantitd di ecqua e relative fonti di Bpprovvi-
glonamento.
15) La relazione geclogica geotecnica, o gquanto
stabilito dalle leggi e regolamenti vigenti; que—
sto elaborato deve essere firmato da un tecnico
abilitato nelle apposite discipline e regolarmen-
te iscritto all'albo professionale.
16) A - la documentazione tecnica inerente 1'im-
piantc termice e 1'isolamento termico devono esse-
re redattl in conformitd al disposto della Legge
AT3/76 e relative D.P.R. 106271877 G.U. Bf2/78:
esga deve essere firmatas oltre che dal comni tten=
te anche dal progettista degli implanti.
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B = T progetti di costruzione devone prevedere un
sigtema di allacciaments concordato eon 1'azienda
digtributrice di energia elettrica {con esclusione
dei fabbricati rcivili inferiori a 4 vnitd immobi-
liari in zone elettrificate).

Il proprietario o il progettista dovranne assumere,
presss gli wffici dell'E.N.E.L., adeguate in=
Formazioni sulle soluzieni tecniche a ecul informare
il progetto dell'impiants, con particoelare ri-
ferimenta all'ubicazione e dimenslone delle cabine
MT/BT; al locale contatore; agli impianti termici.
Questi elementi precisati con lettera inviata al-
1*E.N.E.L. all'interessato dovrannno essere farniti
al Comune prima del ritiro dells concegsione edi-
lizia.

17) la eventuale ulteriore documentazione (atti,
convenzione, datl teenicl, pareri di altre autori-
ta, ecc.) richiesta da norme relative all'edilizia
speciale o all'edilizia pubblica o in attuazione di
presorizioni di legge, o imn forzga di vincell
operanti.

I1 rilascian dellas econcessione & subordinate al
rispetto delle dispesizioni di eui all'art, 2 della
+R.T. 6/12/1982 n° B8,

In ogni cago i) rilagseio della concessione #dilizia
dovrd essere precedute da tutti 1 nulle-osta visti,
auterizzazioni previsti dalle norme wigenti ai fini
del rilascin della concessiane stessa.

DOCUMENTI DEI PIAMI URBARISTICI ATTUATIVI

A corredn della domands di piani attwativi dovreannno
ezsere presentati 1 seguenti docurmenti;

1} stralcio delle strumento urbanisticn generale
alla =zona di intervento ed a quelle circestanti,
con le norme di attuazione ed i reletivi vineoli di
TONdE;

2] dorumentazicone fotografica essustiva dell'area
interessata e del suo interne significativeo;

3) destinazione d'uso attuale del sunln e morfalo-
gia (alberature, strutture agricole, fosei, strade
poderali, murature ecc,)
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4) documenti attestanti la proprietd;

5) estrattn originale di mappa catastale delle particel-
le per le guali viene richiesta 1'autorizzazione con
cerkificato catastale;

6) progetto planivelumetrien consistente in:

una planimetria dell'area ¢ delle zone circostanti fine
ad un massimo di 100 metri, in scala nen inferiare a
1:500 & curve di livelle eon equidistanza men inferiore
a m 2,50 ed aggiornata delle strade e fabbricati
esistenti e contenente:

= l'arientamentn

= la delimitazione dell'area

= 1 nomi dei proprietari delle aree e quelli dei
confinanti con 1'area di interventn

- 1 tracciati stradali di progetto ¢ con 1'indicazione
dells lunghezza di ciascuna strada

- gli spazi destinati a parcheggi pubblici;

- le eventuali aree, in dettaglino, gravate di wuso
pubblicn destinate ad attrezzature pubbliche {scunle,
asili, chiese, centrl sealastici, ece.) a verde Fubblicae
o rentri sportivi:

- forma ¢ dimensione di partizione fandiaria eon
l'indicazione della distanza reciproca fra { wvari
edifiel previsti

7] eventuali profili regolatori prospicienti le atrade e
schemi tipnlogiei:

4) tabella comprendente:-) la superficie totale del-
Marea di interventn

- la superficie dell'area destinata alla viabilita ed ai
parcheggi

- la superficie delltarea destinata a spazi pubblici:

- la superficie delle aree residenziali, con § relativi
indici urbanistici—volume, superficie coperta, altezza,
distanza dai confint e dai fabbricati, ees., - ed §
relativi dati riassuntivi:

=] elaborati illustranti le opere di urbanizzazione
primaria:

- planimetria e profile longitudinale delle stra de
con  1'indicazione degli implanti di fognatura, di
illuminagione pubblica, di acquedotto, per il gas,
telefono e gquant'altre previste nel pro- gramma gquali
opere di  urbanizzazione primaria, in relazione ai
disposti dell'art. 8 della Legge & agosto 1967 n® TES:



- eventuali particolari costruttivi, gli eventuali ruri
di sostegnn ed altre opere, marclapiedi, zanelle,
fognature, impianti di i{lluminaziene, percorsi pedonali,
sistemazioni dei suoli, recinzioni, ecc.

10) computo meirico #s5timativo di maszima relative ai
lavori per la esecuzione di tutte leé npere di wrbanizza-
zione primaria occorrenti;

11) relazione illustrativa del progette con riferimento
ai documenti di cul sopra;

Nella relazione {llustrativa e per gli ambiti individua-
ti come Area Progette dowranno altresl essere verificati
i contemuti gemerali di cui agli artt. 46, 47, 48, 49
delle presenti norme.

12] schema della convenzinne dei rapporti fra Ammi-
nistrazione e proponenti eemprendente gli oneri di cul
ai punti 1,2,3,4, del 5 comma dell'articola 8 della
Legpe & agosto 1967 nt T4,

13) La relazione geclogica di cui alla L.R. n. 21 de)
17/04/1984 e specificata con direttiva approvata dal
Consiglin HRegiomale con deliberazione n. 94 del 12/03/
1985,

14} 11 Piane particellare relative alle aree sopgette ad
eSproprin ¢ a serviti.

18) gli elaborati inerenti la progettazicne del sistema
vegetale, coontenente una relazicne biclogico-naturali-
stica comi guali vengann illustrati i eriteri infarmato-
ri delle scelte compiute e verificata la qualitd dej
terreni ad nspitare le specie proposte;

Per i Piani Particolereggiati Egecutivi, i documenti di
cui al precedente punto 12 gono facoltativi.

- Per i Pianl di Jettizzarione i documentl d&i cui al
precedente punto 14 maom sonn dovute.

Gli elaborati definitivi dovrannm essere presentati in 6
teei} cople, bellati & norma di lepge e firmati dal
proprietario o dai proprietari e dal progettista.

I piani di Ilottizzazione pogsone essere adottati ed
approvati anche se non inseriti nel P.P.A.
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DOCUMENTI DEI PIANI DI RECUPERC DEL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE

Gli elaborati tecnici che ecostituiscono il proget-
te di plane di recupero debbano essere presentati
in & copie riprodotte elicgraficamente & pilegate
seconde 1l fermato ma 210x297 e debbanc contenere,
in ciascuna tavola od elaborato, 1'oggetto dell'in-
tervento, le pgeneralitid e la firma del richieden-
te, la firma del progettista ed il timbro con il
numere di iscrizione all'Albe Professionale del
medesim.

Il progetto di piano di recupero deve essere costi-
tuito dagli elaborati di cui all'art. 10 della
L.R. Toscana n® 59/80 ¢ successive modificazioni.
E' fatta salva una pid precisa definiziene dei
vari asllegati operata con delibere di C.C.: in
guestc mede essi potranno essere ridotti o diversa-
mente articolati a seconda dellas estensions & del-
l'importanza delle aree, dei manufatti o di altre
guestioni di pubblice interesse che abbiano inci-
denza sul P.di H.

In via genmerale tali elaborati sono cosl defipiti:

Relativamente al punto A dell'art. 10

1) Analisl delle trasformazioni storiche del tessu-
to wurbanistico della zona interessata all'intorno
(ricavata dai catasti pre-unitari, da altre fonti
di archivio, dalle denunce al MNuovo Catasto Edili-
zio Urbano); enalisi dei livelli di degrado defini-
ti dall'ert. 8 della L. 59/80.

2) FRelazione corredata da eventuali grafiei e/e
planimetrie conterente:

= i punti di linea e di quota delle strade & delle
fognature: serviti derivanti dalla presenza di
manufatti relativi ad opere d1 wurbanizzazione
(acguedotti, fognature, elettrodotti, metanodotti,
BCcC. };

= vineeli che eventualmente interessano anche ambi-
ti pid vasti dell'intera area di intervents (zona
sismica, zona A o B, vincole idrogeclogics e fore-
stala, ece.);

= wincoll che riguardane pil specificamente la
zona soggetta al Piame di Recupere (vincolo archeo-
logico, ambientale o momumentale, vincolo =ilita-
rel;

3) descrizione di ciascun fabbricato esistente
con:

- rilievo di tutti i piani dell'edificio e dei

principali prospetti ed almens una sezieme in sca-
la non Inferiore a 1:200:
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= destinazione d'uso del locall (specificando an-
che guali non risultano occupati);

= forma di godimento degli attuall cccupanti (pro-
prietd, affitto, ecc.);

- gtruttura & tipoe di proprietd (privata, di entl
o istituti, comunale, ecc.);

= gcaratteristiche costruttive del fabbricato;

- presusibile epoca di cestruzione [compresa 1l'epo—
ca delle principali modificazioni sublte dal mede-
gimo Tabbricato);

- pventuale individuazione e descrizione di parti-
colari carenze di carattere strutturele, igienico,
ganitario e tecnologico);

d4) estratti originali del vigente strusento urbani-
atice generale & del relative Programma plurienna-
le di attuazione (limitatamente alle mappe ed al-
le norme che interessano direttanente l'interven-
to).

5) estratte della mappa catastale relativa alle
particelle edilizie coperte e scoperte direttamen-
te interessate all'intervento nonché alle particel-
le egircostanti, per una profondith di almeno m
50 di confini. Deti catastali relativi alle sole
unitd immobiliari direttamente interessate all'im-
tervento.

B} planimetria dells stato di fatte alla scala
almeno 1:500, nella quale risultine indicati:

= arientamento

- viabilitd esistente, con indicaziona della deno-
minazione & del tipo di pavimentazione;

— traccisto delle opere di wrbanizzazione esisten-
iy

= wepetazione eventualmente esistente, con tutti
gli elementi atti a caratterizzarla;

— elementi di arredo degli spazi scoperti;

= quote altimetriche e planimetriche del terrenc
e dei fabbricati.

7) rilievo fotografico dei fronti degli edifici
prospettanti lunge 1 principall percorsi sia vei-
colari che pedenali.

B) documentazione fotografica nel formate 13x18
di carattere integrative per gli eventuali decumen-
ti, incluse foto di carattere storico.
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Relativamente al punti B e D dell'art. 10

9] relazione tecnica illustrativa degli obiettivi
del P. di R. e particolarmente:

= schema della circolazione wvelcolare & pedonale,
tipi di intervento individuati, destinaziomi d4'uso;
- inserimento formale e funzionale del progetto
nel contesto urbano;

= programma di attuszione [metodologie di inter-
vento, tecniche da impiegersi, tempi di esecuzio-
ne in rapporto anche al F.F.A. comunale, criteri
di risssepgnazicne degli alleggl recuperati, sogget-
ti attuatori, previsionli circa la funziones delle
agevolazioni creditizie.

Alla relazione illustrativa devono essere allegati:
- relazione dl spesa per eventuall acquisizioni
di eree o di immobili o porzioni. di essi;

= compute metrico estimative delle opere di urba-
nizzazicne primaria mancanti-e relativa previsione
di spesa;

= computo metrice estimative delle opere eventuali
di wrbanizzazione secondaria da realizzarsi a tota-
le carice dei privati o in modo coordinate con
1'Amministrazione Comunale secondo gli obblighi
stabiliti nella convenzione.

10} norme tecniche urbanistiche ed edilizie per
l'attuazione del progetto indicanti:

= le modalitd di intervento per ciascuna "unith
minima di intervente". Mel rispetto della discipli-
na particolareggiata dello strumento urbanistico
generale, il Fiano di Recupero pud articolare gli
interventl sul patrimonie edilizio esistente in
pil sottocategorie;

= allineameénti planimetrici ed altimetrieci da ri-
spettarsl nell'edificazione;

= destinazioni d'uso ammesse per ciascuna "unitd
minima di intervento:

= standards di parcheggic da recuperare in rappor-
to B ciascuna destinazione d'uso, con riferimento
all'art. 18 della L. 765/1968;

— cistemazione ed arredo degli spazl scoperti,
con indicazlone del materiali da impiegarsi;

- tipo di wepetarione eventualmente da collocare:

- materiali da impiegarsi negli interventi sul
patrimsonlio edilizio esistente, colori da rispetta-
r'e; ects;

= tipo di recinziocne da sdottare;

-~ relazione di fattibilitd geo-morfologica degli
interventi ai sensi del D.M. 21/1/15B1.
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11) planimetria di progetto in scala non infericre
a 1:200 orientata ¢ contenente:

= ubicazione ¢ dimensione di strade, piazze, par-
cheggl (distinti in base ad apposita simbologia -
in parcheggl privati inerenti alle costruzioni
e parcheggi pubbliei);

= individuazione e numerazione delle "ynitd minime
di intervente" della tipologia di intervento =
della destinazione d'usc ammessa. Nel caso &i in-
terventi di ristrutturazione edilizia o urbanisti-
ca deve essere indicats la posizione degli edifiei
in progetto (contraddistinti da apposita simbolo-
gia) & la relativa altezza;

- ublcazione e dimenzione degli spazi destinati
al wverde, con indicaziene delle essenze evenhml-
mente messe a dimora. Questi spazi, in base ad
Bpposite simbologia, vanno distinti in verde pri-
vate, verde condominiale, wverde pubblico di wrba-
nizzazione primaria, verde di urbanizzazione secon-
daria;

- ubicazione e dimensicne degli edificl e degli
Epazi destinati a servizi pubblici di wbanizzazio-
ne secondaria o ad attrezzahmee - generali, differen-
giati a seccocnda dell'use in base ad appnaitp gig=-
bologia;

-~ gistemazione degli spazi scoperti di use pubbli-
co o di uso private. '

12) rappresentazione, mpella scals 1:200, delle
fronti degli edifici cosi come risultano modifica-
te in seguite all'intervento e con 1'eventuale
inserimento dei nuovi elementi (ristrutturazioni
urbanistiche ed edilizie); le parti aggiunte debbo-
no egsere contraddistinte da apposita simbologia.

13) PFlanimetria quotate in scala non inferiore-
a4 1:500, con lo schema degli impianti tecniei,
[rete di distribuzione e relativi accessori) quali
acquedotto, fognature, rete di distribuziens del-
l'energia elettrica, rete dei cavi telefonici,
condotte del gas metano, ecc., distinti in base
ad apposita simbologia in impianti esi-
stenti da mantenere ed impianti di nuova realizza-
zione.
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14) Tabella contenente 11 dimensionameato degli
elementi urbanistiel ed edilizi carsterizsahtl

il progetto, e cioé:

- superficie di intervento;

- superficie di elascuna particella edilizia co-
perta e scoperta catastalmente individuata:

= abitanti insediati; ;

- superficie di ciascuna "unitd minima di inter-
vente", riportate secondo la numerazione contenuta
nella tavola di progetto;

- superficie utile efo volume totali esistenti
nel comparte di intervents (somma delle Su e dei
¥V di cui al punto precedente);

- superficie utile efo volume in progetto su cia-
scuna "unitd minima di intervento"” & relative indi-
ce& di fabbricabilitd fondiaria;

- superficie utile efo volume totale realizzabili
seconde 11 progetto all'internc della zona di in-
tervente (scama dei wvelumi di cul al punto prece-
dente);

= superficie destinata alle opere di urbanizzazio-
ne primaria, distinta in superficie per strade,
superficie per parcheggi, superficie per verde,
superficie eventualmente necessaria per i servizi
& rele. Per ciascuna di tali superfici devrd anche
essere indicata la quota gid esistente e quella
da reperire in progetto;

-~ superficie destinata alle opere di urbanizzazio-
rne secondaria ed alle attrezzature generali, di-
8tinta a seconda della destinazione d'use e distin-
ta anche in superficie gid esistente e superficie
di progetto;

- totale della superficie utile B destinaziocna
non residenzlale prevista in progette e riparti-
zicne della stessa nelle varie "unitd minime di
intervento"

= superficie destinata a verde privato;

~ superficie destinata ai parchegel privati (art.
8 L. 765/1968).

Relativameénte al punte € dell'art. 10
15} Convenzione redatta in base ail contenuti de-

Bcritti dalla eonvenzione tipe approvata con deli-
mera di C.C.
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Relativamente al punto E dell'art. 10

16) Oltre al programma di attuazione e di ecoor-
dinamentc degli atti e degli interventi necessari
per realizzare il Piano deve essere presentata
una relazione di fattibilitd geo-morfologica degli
interventi al sensi del D.M. 21/1/19B1,

In particolare, in caso di d'egradn geo=-figico per
la presenza di fenomeni di dissesto idrogeclegice
la relazione sard corredata da perizia tecnica
a firma di geologo abilitato all'esercizioc profes-
sicnale e dal progetto di massima degli interventi
di ecansalidamento.

Mota:

Quando wun intervente riguarda un sole edificio
il Piano di recupere si assimila, ai fini dell'at-
tuazione del P.RE.G., agli interventi diretil sog-
getti a concessione edilizia pertanto 1l'indagine
spullo stato di fatte e le propeste progettuali
dovrannoc essere redatti alla scala 1:50.

Mel caso che 1l'ipntervento riguardi pill unitéd edili-
zie che possa estendersi almeno alla dimensione
di un isolato [quando isolato e singole edificis
non coincidano) allora si pud ritenere che debba
essere gviluppata prevalentemente la dimensione
urbanistica: il Piane di Recupero si deve percié
gvvicinare per contenuti e per elaborati ad uno
strumento urbanistice preventive finalizzato al
recupero del patrimonic edilizio esistente.

Hel caso infine che, pur trovandosi nells situazio-
ne di un intervente di dimensioni cospicue, 1'Ammi-
nistrazione Comunale decida di effiancare i propri
interventi a quelli dei singoli privati, si reputa
allora che lo strumentc a cui dare i1 maggior peso
debba essere quello della convenzione.
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GESTIOWE DEL P.R.G.

I1 Piano Regnlatore Generale sara gestito con il metodo
della programmazione coordinata e partecipata che trova
nel Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.) lo
strumento per la sua concretizzazione, {1 lungn di
riferimentn dei programmi di investimentn pubblici o
privati. I1 P.P.A. quindi:

delimita gli ambiti delle zone in cui verranne rilascia-
te concessioni edilizie =ia in forma diretta che
indiretta dopo ciné 1'approvazione del Piann Attuativo;
conrdina gli interventi pubblici e privati proporzicnan=
do anche L] rapporto fra le aree per 1'ediliria econne
mica e popolare e le aree per l'eteivitd edilizis pri=
vata:

individua le opere di urbanizzazione primaria e secon-
daria nccorrenti efn da ristrutturare;

determina la spesa necessaria per I'acquislzions delle
aree ¢ la realizzazione delle opere previste dal prin—
gramma ed indica le modalitd di eopertura del fabbisogno
finanziaring

raccorda la pilenificazione comunale con la prograsmazi o-

ne economico-rinanziaria del settore pubblicn allargatn
¢ del settore privato.

1} P.P.A. sard redatto, adottatn ed approvato nel sndi,
tempi e forme stabilite dalla L.R.T. del 30/5/1984 n° 4]
e succestive modificazioni ed integrazioni.

Melle sore di approvazione del PLP.A. potrannn eggere
asgentiti gli interventi ricadenti nelle aree gia dntate
di opere di urbanlzzazione primarie o di strumento
urbanisticn attuative approvatn e convenzinonatn, nonché
nel casi previsti dall’art. O della L. 2B/171577 nt 10,

I1 rilascin della concessione edilizia nella gone
individuate dagli strumenti urbanistici vigenti &
subordinate alla preventiva approvagione di un piano
urbanistico attuative anche di iniziativs privata
convenzirnata, qualora cid sia richieste anche al di
funri delle zone di espansicne residenziale.

E' facoltdi dell'Amministrazlone, enche per le zone per
le quali non & prevista, disporre la redazione di
Etrumento urbanistico attuative, per gli interventi di

particolari dimensioni o per le caratteristiche ambien-
tali.In questi casi,peraltro, il piann whanistico sthmtive



puwd essere sostituito dall'approvazione da parte del
Consiglic comunale di um piano di intervento rappresen—
tato da un progetto planivolumetrico avente le stesse
caratteristiche tecniche del piano attuative.

I piani wrbanistici attuativi deveno rispettare le
destinazioni di zona indicate nelle tavole dello
strumento urbanistico generale, gli indici wrbanistici
ed edilizd relativi alla zona, le presecrizieni contenute
nelle presenti N.T.A.

11 Sindace ha facoltd di invitare i proprietari delle
aree fabbricabili, eslstenti nelle singole zone a
presentare entro un congruo termine un progetto di plano
attuative delle aree stesse.

Se i proprietari non aderiscono all'invito, i1 Sindaco
prende l'imiziativa per la compilazions d'wfficie, ai
sensl dell'ultime comma dell'art. 8 della Legge & sgosto
1967, n® 765.

L'amminigstraziene Comunale si riserva di secspendere ogni
decisione relativa all'eventusle domanda di piano
attuativo qualora la proposta non raggiunga a giudizio
dells stessa Amministrazione, la dimensione di una unitd
organica; in tal caso l'Amministraziones Comupale defini-
gce l'unithd organica minima di intervento ed invita 11
proponente ad accordarsi conm gli altri proprietari
interessatl per presentare un progetto unitario.

In ceso di mancato accordo l1'Amministrazione Comunale
potrd provvedere alla compilazione d'ufficio del pieno
urbanistico attuative.

11 Piano attuativo compilato d'ufficio, wuna wolta
approvateo, @& notificato in wvia emministrativa ai
proprietari delle aree comprese nel pianc con invito a
dichiarare, entro 30 giorni dalla notifica l'accettazic=
ne & la volontd di attuarle.

Le spese di progettazione <ompilate d'ufficio sono a
carieco deli propristari.

Nel ecaso che i proprietari non dichiagrine di accettare
ed attuare il piano attuative, il Comune ha facoltd di
procedere all'espropriazione delle ares.

Le disposizioni di ecui ai precedenti commi sono
applicablill anche nel case in cul i proprietari, pur
avenda dichiarato di aderire, non presentino il plane
attuative nel termine assegnato o lo presentinge incom=-
pleto, ocppure lo presentino con prescriziomi difformi
rispette alle norme delle presenti HN.T.A. & delles
prescrizioni del P.R.G.
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I1 Fiano di HRecuperc viene redatto nel rispetto delle
prescrizioni fissate dall'art. 28 della L. 457/78 e
dell'art. 9 della L.R. Toscana n® 59/80.

La competenza & redigere piani di recuperc & pertanto
limitata ai singoli ingegneri ed architetti.

I proprietari di immobili compresi pelle z2onme di
recupero delimitate ai sensi dell'art, 27 della citata
L. 457/1978 possone presentare proposte di piani di
recupero relativi ad una porzione o alla totalitd di
dette zone, purchd rappresentino, in base all'imponibile
catastale, almenc i tre quarti del valore compleasiva
degli immobili interessati.

I1 limite minimo non pud essere infericre alla particel-
la catastele o all'unitd tipologica base.

11 Censiglie Comunale per interventi particolarmente
importanti, pud, in tal caso subordinare anche la
concessione onercsa alla stipula della convenzione. In
quest'ultimo case, la convenzione pud anche contenere
una clausola mediante al quale { proprietari assumono,
anche per i lerc aventi causa, 1l'obbligo a contribuire
alla politica sociale dell'Amministrazicne Comunale per
quante concerne la residenza (cessione in locazione di
una quota delle abitazioni recuperate a soggetti
appartenenti & categorie indicate dal Comune, pricritd

di cessione o di locazione degli alloggi recuperati ai
precedenti occupanti, eee.)



Art. 10

TITOLD II

AZIONAMENTD DEL TERRITORIO COMUMALE

CAPD I

PARTE GENERALE

CONTENUTI DELL'AZZONAMENTO

Tutto il territorio comumale & interessato per wvincell
& prescrizioni speciali, nonchd per destinazione d'uso,
dal Pianc Regolatore Generale nei modi indicati nelle
planimetrie 1:2000 ed 1:10000, nonché nelle presenti
norme tecnlche attuative.

In case di contrasto nelle definizioni cartografiche
fra planimetrie a scala diversa, vale sempre la defini=
zione della planimetria alla scala di magpicre defini-
zione.



Art. 11

3l.

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE OMOGENEE

I1 P.R.G. suddivide il territeric comunale ai sensi
dell'art. 2 del D.M. 1444/1968 in applicazione del-
l'art. 17 della L. 765/1967 nelle seguenti zone:

Zone A, comprendenti le parti del territorio comunale
interessate da agglomerati o complessi urbani, architet-
tonicli, ambientali, aventl earatteristiche specifiche,
d'insieme o d4'impiente di interesse storico o ambientals,
sono descritte negll articoli del Capo II del precente
Titolo II;

Zene B, comprendenti le parti del territorio comunale
edificate con esclusions di quelle rientranti nells
precedente zona A e delle case o fabbricati sparsi; sono

deseritti negli articoli del Capo III del presente
Titolo II.

Zene C, comprendenti le parti del territoric comunale in
cui il P.R.G. prevede la costruzione di nuovi inse-
diamenti residenziali; sono deseritte negli articoll del
Cape IV del presente Titels II;

Zone D, comprendenti le parti del territeris comunale
interessate da insediamenti industriali e produttivi o
in cui i1 P.R.G. ne prevede la costruzione: sono de-

scritte negli articoli del Capo V del presente Titolo
II.

Zone E, comprendenti le parti del territerie comunale
interessate dall'use agricolo-forestale, sono descritte
negli articoli del Capo VI del presente Titolo I1;

ftona F, comprendenti le parti del territorie comunale
destinate al generale uso pubblico, siano esse attrez-

cate o no; sono descritte negli articoli del Capo VII
del presente Titolo II:

Zone G, comprendenti le parti del territorio comunale
destinate ad aree di rispetto e di vincele: sono de-

scritte negli articeli del Cape VIII del presente Titole
II;

Zone H, comprendenti le parti del territorie comunale
caratterizzate da funzioni e prescrizioni speciali; sono

deseritte negli articoli del Capo IX del presente Titels
II.

Zone 1, comprendenti le parti del territorio comunale
di costa, caratterizzate da funzioni e prescrizioni Spe-
ciali: scno descritte negli articoli del Capo X del pro-
gente Titolo II.



Art.

12

32.

CARATTERISTICHE E CLASSIFICAZIONE DELLA VIABILITA'

Le caratteristiche dimensionali e d'uso degli elementi
che compongone la viabilitd sono cosl definite:

8.

b.

h.

CORSIA: spazio del tracciate wiario destinate al
traffice veicolare con larghezza minima di ml 5,00 se
a senso unlco e larghezza wvariabile fra ml 3,00 & ml
3,7% se 8 doppic senso di marcia;

BANCHINA: & lo spario del tracciste viario destinato
alle soste tecniche e/o di emergenza, con larghezza
minima di ml 0,5 nei tratti wrbani e di mil 1,00
nelle tratte extraurbane;

MARCIAFIEDE: @& lo spazio destinato al transito pe=-
donale con larghezza minima di ml 1,80, sopraslevato
rispette alla corsia di almeno 0,15 ml, senza che cid
cgstituisca barriera architettonica;

PROTEZIONE DI TRACCIATO: @& l'insieme degli elementi
fisici posti a separazione tra la corsia e il marcia-
piede o tra la corsia ed il verdes laterale essi
avranno una larghezza variabile fra ml 0,30 e =i ©,80
ed un'eltezza varieblle frea ml 0,60 e ml O,90;

DISSUASDORI ALLA S05TA: sono elementi wverticali attd
ad impedire 1'invasione di spazi pedonali ai weicoli;

PARCHEGGIO LATERALE: & lo spazio sdiacente la corsis
di larghezza compresa tra ml 2,00 e ml 5,00 da
riservare alla sosta del wvelcoli;

PARCHEGGID PROTETTD: & lo spazio attrezzate al par-
cheggio degll autovelcoll ¢ caratterizzato da wuna
propria viabilitd distributiva interna che nom in-
terferisce con la viabilitd principsle se non median-
te ingresso appositamente attrezzato;

ATTRAVERSAMENTI VEICOLARI: sono i sistemi di attrez-
zature ¢ di impianti predisposti per garantire con
sicurezza le varie operazioni di spostemento dei wvel=
coliy

ATTRAVERSAMENTI PEDONALI: sono i asistemi di attrez-
zature e di impianti atti a garantire con sicurezza
gli spostamenti dei pedoni.

Essi saranno differenziati in funzione dell'importan-
za del tracciate viario prevedende adeguate scluzioni
per il superamento di barriere architettoniche:
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1. ATTREZZATURE DI TRACCIATO: gona l'insieme degli
elementi di servizie agli spostamenti dei mezzi &
delle persene (es. distributori, depositi ANAS, fer-
mate dei bus, chiostri, cartellonistica e segnaletica
stradale, ecc.).

Esse dovranno essere poste in mode tale da non in=-
traleiare i flussi di traffico veicolari e pedonali:

m. VERDE LATERALE: @2 lo spazic adiscente alls banchina,
di larghezza minime pari & ml 3,60 da destinare &

verde alberato, alucle ed elementi di arreds urbanc e
piste ciclabili;

n. AAGGL DI CURVATURA: si determinano per il raccords

fra tracciati veicolari a diversa direzione & dovran-
no essere scelti in funzione delle velocith massime
ARRESSE,
Per le strade urbane di interesse primario il raggio
non dovrebbe scendere al di sotte di ml 40, mentre
per quelle di interesse secondaric non dovrebbe scen-
dere al di sotto di ml 20.

Al fini delle presenti norme e per la determinazione dei
distacchi delle costruzioni dalle strade, par larghezza
della sede stradale & da intendersi la somma delle
misure corrispondenti alle corsie, alle banchine, alle
protezioni di tracciato o ai dissuasori di sosta e al
marciapi ede

Dalla combinazicne degli elementi di cui sopra, vengono
definite le seguenti classi di viabilitd alle quali
andranno uniformate le nuove progettazioni pubbliche efo
private e adeguata la viabilith esistente.
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Art. 13 VINCOLI E FRESCRIZIONI RELATIVI ALL'AZZONAMENTO

In ciascuna delle zone di cul al precedente art. 11,
gli interventi dovranne conformarsi per destinazione,
e per parametri urbanistici alle rispettive norme.

Hon potranno essere attuati cambiamentl di destinazione
d'uso dei sueli, di edifici o parte di edifici ssisten-
ti o in corse di costruzione Bl momento dell'adozione
del P.R.G., senza l'autorizzezione dell'Auteritd Comu-

nale, anche se essi mon comportanc l'esecuzione di opE—
re sogpette ad sutorizzazione.



CAFPD IT
ZONE A
Art. 14 INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE A

Le zone A del territorin comunale cosl come definite nel
precedente art. 11 sono distinte nelle seguenti sotto=
zone:

AA. Contraddistinte im cartogralia con il simbolo
che individuano gli fmmobili, 1 complessi edilizi,
gli isplati e le aree di rilevante valore storicn,
artistico, ambientale, identificati mediante gli
elenchi d1 ¢ui alle lettere ¢), d}, &) dell'art, 6
della L.R.T. 21/5/1980 n° 59;

~ Con il simbolo AA®
Sono indicati gli ambiti 4§ zone della classe AA
disciplinati da& strumento wurbsnistico attuativo
tPiann di REecupern) nperante.

Conm 11 selo simbeleo ® sono indicati gli edifici di
cui all'art. 1 della L.R. 10/79, inseriti negli
elenchi di cui alla LR, 21/5/B0 n. 59,

AB. Contraddistinte in cartografia cen il simbnlo
che individwano il complesso degli edifici e delle
aree che connntant la formazione storics ambientale
degli insediamenti;

%

@

v

\Q\
AC. Contraddistinte im cartografia con 1l sisbale % h
che individuano gli dmmobili e le aree in contrasto

efo incompatibili con 1'impiantn storico esistente:

Le sottozene AR, AB, AC, nella loro specificitd /o nel
lores insieme designanc la perimetrazione delle zone di
recupero ai sensi delltart. 27 della L. 5/8f1278 n@
457,



37 .

Art. 15 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE AA

Nelle sottozone AA, cosl come ldentificate al precedente
art 14 sono ammessi {1 seguenti interventi:

a. manutenzione ordinaria
b. manutenzione straordinaria
c. regtaure ¢ risanamentos conservative

Tali interventi sono da intendersi nelle definizioni
specificate nell'Allegate alla L.R.T. 21/5/1%980 n® B4
"Definizione degli interventi sul patrimonic edilizio
esigtente",

Gli interventi di manutenzione ordinaris sl attusranno
direttamente tramite autnrizzazicone o concessione, men-=
tre gli interventi di =anutenzione stranrdinaria e di
restaurn e rizanamente eenservative si attueranne con
Piani di Recupers {art. 9, 13, 11 della L.R.T.
21/5/1%80 n®* 53), e gualora ricorrano, seguendo le
procedure dl cwi alla L. 28,/02/1985 n* 47.

Gli interventi ammesasi andranne eseguiti secondo le
modalita tecnicr—esecutive descritte nell'elaborato
"Modalitad Esecutive degli interventi. Elence dei mate-
riali da impiegare e delle lavorazioni® (Allegato C
scheda 2) che & parte integrante delle presenti norme.
In sede di formazione dei Piani di Recupern non sono
prate limitazioni alle destinazioni d'uso purché gqueste
siann compatibili con i caratterft architettonici e
ambientali dei singell edifici o con il contests urbamo,
economico e sociale nel quale sono inserite, fermo re-
:tm il ricorso alle procedure di cui all'art. 5
della L.R. 53/80.

Sone 8 destinazione vincolata gli immobili, { complessi
edilizi, pgli ifsnlati & le ares che ocltre alla classi-
ficazione AA sono ulteriormente distinte da successive
altre due lettere del tipo AA Fycon le quall vengono
indicate, l'appartenenza al sistema dei servizi (F) & la
specifica appartenenza ad un sottosistema (X)) cosl come
specificate nel succeasive Cape VII del presente titolo.
In queste aree gli interventi seno disciplinati dal
presente articole e le destinazieni sono regelate dai
successivi ertienli del Capo WII.

Helle zone AA* valgeno le disprsizioni contenute nells
struments urbanistico attuative (Piano di  Recupera)
aperante,
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Negli immobili, complessi edilizl ed isclati classifica-
¥t con 2a nell'allegatc © scheda 1 che & parte
integrante delle pregenti norme, sono emmessi oltre agli
inkerventl di cui al 1% comma del presente art. 15,
anche gli interventi fimno alla categoria D1 di cul
all'allegate alla L.R. 21/5/1980 n. 59.

Mella zona AA, connotative dell'impianto wrbanistico
Solvay, & ammessa altresl la realizeazione di autorimes-
ge attraverse la predisposiziene di progetti wnitari di
compartn avuto riguardo ai caratterl compoaitivi wrbani-
gtici, alle preesistenze arboree ed &l materiali d'uso.



Art.

39.

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE AB

Nelle anttrzone AE cosl come identificate al precedents
art. 14 sono ammessi | seguenti interventi:

a. manubenzione ordinaria
b. manutenzirne stranrdinaria
c. rigtrutturazione edilizia

Tali tinterventi sono da intendersi nelle definizieni
specificate nell'Allegate alla L.R.T. 21/5/1980 n® 59,
alle lettere 4, B, €, D1, D2, D3.

Gli imterventi ammessi =i attuano direttamente mediante
enncesgione edilizia e andranne eseguiti seconde le
modal 1td esecutive descritte nell'elaborato "Modal itd
esecutive degll interventi. Elenco dei materiali da
impiegare ¢ delle lavorazioni® Allegato € scheda 2) che
¢ parte integrante delle presenti norme.

Nell'ambitn di qgueste snttozone AB, potranno essere
individuati gli immebili; | complessi edilizi, gli tso-
lati e le aree per | quali ] rilascic deila concessione
gard subordinate alla farmazione di Piani di Recupero
nei modi ¢ forme, stabiliti dall'art. 28 della i
3/8/1978 n* 457 ed in conformita dei dispostl degli art.
g, 10, 11, della L.R.T. 21/5/1980, n® 59.

In sede di formazione dei Piani di Recupera non sono
poste limitazioni alle degatinazioml d'uso purché gueste
giant compatibili een §  ecaratteri ambientali del
contesto wurbano, egonomice e sociale nel guale sono

inserite, ferwo restando il ricorso alle procedurs di
eui all'art: 5 della L.R, 58780,

Hediante interwventl di ristrutiurazione ed{lizia saranno
ammesse operazioni di trasformazione delle unita immobi-
liari gia nella lorn dimensione che nel lore numern,
garanne altresl consentite mndeste pmodifiche alle

altezze degli edifici per gli adeguamenti statici,
funzionali ed “igienico=-ganitario.




Art.

17

A,

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE AC

Helle sattozone AC, cosl come identificate al precedente
art. 14 sonn anmessi | zeguenti interventi di ri-
strutturazions urbanistica:

= rilorganizzazione planovolumetrica anche del singnlo
edificin attraverso opere di parziale o totale demo—
lizgione & ricostruzione del wolume originario fermi
restande gli altri parametri urbanistici preesigtenti
{distanze minime dai confini & dal fabbricati,
glterza massime, distanza dalle stradel;

- sostituzione e modifica del tessutn edilizio preesi-
stente compresa la demplizione degli edifici o di
parte di essi, non compatibilil del punto di wista
merfologicn e ambientale o funzionale con 1l'insieme
del tessuto urbanistico-edilizio, fermi restando i
parametri wurbanistici preesistenti (volumetria, al-
tezza maseima, distanza dai confini dai fabbricati e
dalle strade).

Questi interventi sl attueranno mediante la predispo-
sizgfone di specifici Piani di Recupero con { caratteri
della sogtituzione edilizia. Potranne guindl essere
aonrsse soluzioni tecnologiche ed impiegn di materiali
anche diversi da quelli descrittl nell'Allepato ¢
{Scheda 2} alle presenti norme, purché architeitonica-
mente compiute & mobivate sul piane storico, morfologi-
e,

Hell'attuwazione di tall intervent! non sono poste limi=
taziont alle destinazioni d'usn purhcgd gueste siann
compatibili ¢omn i caratbteri ambientall del c¢eontesto
urbanc economico e sociale nel guale sono Inserite.
Hegli imanbili classificati AC, in assenza di Fiani 4di
Recupern sone consentiti sole interventi di menutenzione
ordinariga cosl come definiti dalla lettera & del-
1'Allegate alla L.R.T. 217571980 n* 53 ¢ non sono
amme s modifiche alle destinazioni d'uso.
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CAPO III

ZONE B

Art. 18 INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE B

Le zone B del territorie comunale, cosl come definite

dal precedente art. 11 sone distinte nelle seguenti
sottozone:

NN
BA contraddistinte in cartegrafia.con il sisbelo % h

che individuano le aree di cospletamento di impian=
ti wbanistici esistenti di particelare valore am-
bientale;

| | NDN
BE ecentraddistinte in cartografia con il simbolo b
che individuano le zone di edificazione recente
¢ sostanzialmente compiute; esse saranngo ulterior-
mente distinte in ragione di diversi parametri ur-
banistici d'use, nelle elassi BB1, BB2, BB3;
oy
BC contraddistinte in cartografia con il sinbele th\u
che individuano gli ambhiti di ricomposizions dei
margini wrbani, ambiti caratterizzati da insedia-

menti recenti, incompiuti e formalments sconness i
con la struttura urbana;

_ _ 80

BD contraddistinte in cartografia con il simbolo bo
che individuanc le zome di completamento poste nei
centri collinari per le guali & ammessa anche una

tipologia residenziale mista ad attivitd artigia=-
nali;

NGN
BR centraddistinte in cartografia con il simbolo B dou

individua la zona di "Monte alla Rena" quale zona

edificata soggettsa a processi di ristruttuszione
edilizia ed urbanistica,

BEP contraddistinta con 1l simbolo
individua la zona edilizis retrostants il previste
Porto Turistico e soggetta alls formazione di un

Piano Particolareggiato Esecutive di iniziativa pubi-
blica.



Le sottozone BC e BR designanc con le loro perimetrazio-
ni, l'ambito delle zone di recupero al sensi dell'art.
27 della L. 5/BS1978 n® 457.

Nelle sottozone BA, BB e BD & facolth dell'Amministra-
zione Comunale richiedere schemi di utilizzo delle ares
con previsienl planovolumetriche anche se gli interven-
ti vengono attuati con eingole concessionl edilizie.

Le zone B, nella loro articolazione in sottozone, AOno
caratterizzate da destinazioni d'use prevalentemente
residenziali e guindi da attivitd commerciali, se compa-
tibili con il piano di commercio, da attivitd direzio-
nali & del pubblici esercizi compatibill con la residen-
zn. Nel caso di trasformaziong delle destinazioni d'uso
da residenza ad altre attivita amsesse, dovrd essere
reperito all'internc dell'area oggetto di intervento
un'idonec numero di posti macchina in relaziome al tipo
di attivitd svoltas e in aggiunta & guelli pubbliei.
Helle zone B & fatio divieto di costruire plani inker-
rati e/o seminterrati a guota inferiore &8 gquella del
veerwvello” della fognatura di scarico esistente,



Art.
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DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BA

Nelle sottozone BA, cosl come identificate al precedente
art. 18, sono ammessi gli interventi edilizi finalizzati
al eompletamento dell'impianto urbanistico esistente,

Tali inteventi dovranno ricondursi per parametri urbani-
stici (indice fondiaeis, rapports di copertura, altezza
della ecstruzione e distacchi di questa da altre costru—
zioni e dalle strade), per parametri tecnologiei (mate-
riali e tecniche eestruttive), nonchd per caratteri com-
poeitivi e formali, alle costrugioni esistenti di cui
essi rappresentanc la ripetizione ultima e conelusiva.

Fertanto il rilescio della concessione edilizia & gubor=
dinate al rispetto delle seguenti tipologie derivate
dall'Archivio Storice Solvay cosl come depositate pres-

g0 l'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Rosignana
Marittimo:

- BAlL - Tipologia 29148/ 4
- BAZ - Tipoalogia 28233/2
— BA3 - Tipologia 28233/2
- BAd - Tipolcgia 15794
= BAS = Tipologia 21451
- BAB - Tipologia 12482
- BA7 - Tipologia 12482

E' altresl ammessa la realizzezione di autorimesse at-
traverse la predisposizione dei progeftti unitari 4i com-
parti, svute riguarde ai caratteri compesitivi urbani-
stici, alle preesistenze arboree, ed ai materiali d'usa,
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DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BB M

Nelle scttozone BB, cosl come individuste sl precedente
art. 18 sono ammessi gli interventi di:

g. manutenzione ordinaria e straordinaria;

b. ristrutturazione edilizia con possibilitd anche di
ampliamenti e sopraelevazioni nel rispetto dei para-
metri di zona;

c. costruzione di nuovi fabbricati nei lotti edificabi-
1i di completamente sempreché conformi ai parametri
di zona;

d. ricomposiziene formale dell'ambiente costruite per
ambiti territoriali significativi (isolati, fronti
strada, ecc.);

&. ristrutturazione e risanamento delle opere di urba-
nizzazione.

<

Nell'ambito di ristrutturazieni edilizie potranne esse-
re realizzati anche accorpanenti efo frazionamenti del-
le unitd residenziali esistenti purchd® siano garantiti
almens 1 posto macchina per egni unitd residenziale
all'interno dell'area di intervento ed 1 gerage per
ogni unitd residenziale all'interno dell'edificio.

Gli aspliamenti e le sopraelevazioni degli edifici esi-
stenti, qualora possibili, dovranno sempre dar luogo
ad organismi edilizi organicamente compiuti.

Nen  sono consentite realizzazienl di corpi staccatd
da guello principale.

Per gli amplismenti e le nuove costruzioni, semprechd
ammessl, sard consentite, sul fronte strada, 1'allinea-
mento con i Fabbricatil esistenti adiacenti.

Nell'ambito delle zone BE, l'Amministrazione Comunale
e/o proprietari interessati, potranno predisporre pro-
getti wunitari per la realizzazione degli interventi
di cui ai punti d. ed e. del presente articolo.

I progetti di ricomposizione formale devranne tendere
a riqualificare 1'immagine della cittd costruita inter-
venende in modo unitarie sulla regolamentazione e la
disciplina degli elementi dell'arrede urbane, in sinte-
nia con la riqualificazione degli spazi di relazione
(strade, percorsi pedonali, wviali ecc.), degli spazi
tecnologiel (potenziamento ed emmodernamento dei servi-
zi & rete) e degli spazi di vita {piazze, giardini,
campi gioco, ecc.).
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Fer le snitnzone BE sone inoltre stabiliti
parasetri urbanistici:

1 seguenti

RAFPSORTO DI| DISTANZE 'DISTANIE
=F I.F. H Max COPERTURA DAI EulfiTIH[ﬂ.LLl. STRALE
o me/mg al Re max % (Dc min ml |Dsmin =l
2B1 1.5 T.50 20% 5.00 5.00
=1k 2.0 11.50 30% 5.00 &.00
BB3 2.5 11.580 om - 5.00 &.00
Hsgl'i ambiti elassificati BEI®e contraddistinti cnon

IMasteriser sono ammesse anche le destinezioni alber-
ghiere fermeé restandn Jle prescrizioni relative ai
parametri di zone e purché siane garantiti almenn 1
phrsto aute ogni trenta mg di superficie destinata a tali
attivitd che debbann essere collncati nell'area di
pertinenza e/e nelle i{mmediate vicinanze con esclusione
delle aree specificamente destinate dal P.R.G.
percheggin pubblicn,



Art. Z1
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DISCIPLINA DELLE SOTTOZOME BC &@1‘\:\\&

Nelle sottozone BC, cosl come individuste al precedente

art. 18 sono ammessi | seguenti interventi:

a. ordinaria & straordinaria manutenzions;

b. ristrutturazione edilizia con peesibilitd anche di
ampliamenti e sopraelevazioni nel rispetto del para-
metri di zona;

e, coptruzione di nuovi edifici nelle aree di completa
mente sempreché conformi ai parametri urbenistici
di zona;

d. ristrutturazione & risanameénto delle opere di urbaniz
zazione;

e. ristrutturazione urbanistica per ambiti territoriali
significativi, che tenda a costituire nuovi tessuti
urbanistico-edilizi.

Gli interventi! di cui alla letters a. saranno attuati
direttamente con il rilascio di eingole concessioni,
¢ gualora ricorrano, secondo le procedure di cul alls
L. 28.02.85 n. 47.
Cli interventi di cui alla lettera d, saranno abttuati
previa strumentaione urbanistice attuativa di iniziati=
va pubblica efo privats, o progetti esecutivi di apeara
pubbliche.
Gli interventi di cui alle lettere b, ¢, s5e a giudizio
dell'Amministrazione Comunale non interferiscona  con
i programmi e le possibilitd di ricomposizione uwbani
etica delle aree, potrannc essere attuati direttamente
mediante il rilescio della singola concessione.
Qualora ei predisponganc piani di ristrutturazions urbs-
nistica, questi dovranno tendere a realizzare compiuti
isolati urbani, valorizzare gli spazi liberi e di vici-
nato come spazi a spiccato carattere urbano, disciplina-
re compiutamente la rete viaria e gli spazi per la
sosta e risolvere formalmente il rapporto tra il margine
costruito della citth e l'adiacente campagna.
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Nei casi di pilani di ristrutturazione urbanistica, cosl
come definita dall'art. 27 dells legge 5.8,1978 n, 457,
gli indiei di zona ammess! sarannoc da intendere come
indici territoriali e non fondiari & sard consentito
un incremento equivalente al 50% degli indici etessi:
le altezze potranno essere derogate fino al un magsime
di ml 14,50 a vantaggio di una magpiore disponibilita
dl aree lijbere da attrezzare a parcheggl ed & verde pub-
blico che dovranno tuttavia corrispondere ad almenc i1
J0% della superficie territorisle interessata,

Per le sottozone BC sonc inoltre stabiliti i seguenti
perametri urbanistici;

Rapp.di Dist.dai |Dist.dalle |

I.F.
CLASSE : :1"" copsrtura | confini  |strade
'.'E‘r“q R.C.max X | Dc min ml |Ds ain =l
BC 1 1,5 7,50 3s% 5,00 s,00

BC 2 2,0 11,50 40% 5,00 5,00




Art. 22
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T
DISCIPLINA DELLE SOTTOZOME BD N ﬁ%@

Nelle sottozone BD, cosl come individuate al precedente
art. 18 sono ammessi i seguenti interventi:

a. ordinaria & straordinaria manutenzicne

b. ristrutturazione edilizia con possibilitd anche di
ampliamenti e sopraelevazioni nel rispetto del para-
metri di zona:

c. costruzione di nuovi edifici nelle aree di completa~

mente Sempreché conformi al parametri urbanistiei di
zona.

Gli interventi ammessi si attueranno direttasente me-
diante 11 rilascio di singole econcessioni edilizie.

In questa sottozena sono amsesse sia le tipologie
residenziali (due piani fuori terra pid un plano
seminterrato) che le tipelogie miste [un plano terra
destinate ad atiivitd artigianali né nocive, né moleste
ed un sovrastante pianc destinate alla regidenzal, fermi
restando i seguenti parametri urbanistiej:

I.F, = 2 mc/mg
H max = 7,5%0 ml
Rc max = 40%

De min = 5 ml

Is min m 5 ml

Nel caso di intervento misto (residenza e attiviti ar-
tigiana), dovrd essere reperito all'internc dell'area un
idoneo numers di posti macchina in relazione al tipo di
attivitd svelta e in aggiunta a quelli pubblici prewisti
dal P.R.G.

Le aree esterne dovranne essere seapre convenientemente
siatemate,



Art. 23

48,

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BR

Helle sottozone BR, cosi come individuste sl precedente
art. 18 sono emmessi 1 seguenti interventi:

a) risanamentn fglenico-urbanistice degli spazi inter-
clugi tra gli edificl nell'isolato;

Bb] ristrutturazione urbanistica dei singoli i[solati com
sogtituzione dei tipi edilizi uni e bifamiliari com
tipologie pld ceerenti cpn 1'iselato urbane e sempre
nel rispetto dei parametri di zona;

¢} ristrutturazions edilizia con possibilith anche di
ampliamenti e scpraelvazioni, nel rispette dei pa-
rametri wrbanistici di zona, ma condizionata alla
rienluzicne del rlizanamente igienich-urbanisticn
degli spazi interclusi tra gli edifici nell'isolato;

d) ordinaria ¢ stracrdinarta manutenzione.
Tutti gli imterventi, con esclusicme d1 quelli di cui
alla precedente lettera d), saranno attuati mediante
strumento urbanistico attuative d'iniziativa pubblica
e/ privata (P.P.E. - P.di L.} per singnli comparti che
rappresentant la minima unlitd urbanistica d'intervento,
I comparti sono individuati dalla trame della wviabilita
egistente,
Gli interventi di e¢wi @alla lettera d} =i attuano
mediante autorizzazioni edilizie, ¢ gqualora ricorranco,
secondn le procedure di cui alla L. 28/02785 n. 47,
Negli edifici lselat{ e connotati dalla tipelogia uni e
bifamiliare, 0o &d s=zsa assimilabill, sonc emmessi Bolo
gli interventi di cuwi alla lettera d) del presente
articele, mentre ampliamenti, sopraclevazioni e ristrut-
turazioni edilizie saranno possibili sole mediante 1'ap-
prontamente delle strumente urbanistice attuative.

Negli edifici continui in linea efp & "torre", sono
invece ammessi gli interventi di cul alle lettere d) e
¢), anche tesi a creare nuove wnitd immobiliari efc ad
accorpare quelle esistenti purché com athto registrato e
trascritte, 1 proprietari si impegnano a partecipare
agll interventi di cui alla letiera a).

Fino a che non saranno eseguiti gli interventi di cui
alla lettera &) del presente articolo non sard ammessa
la realizzazione di nuevi corpi edilizi, a qualsiasi uso
destinati ed in guelsiasi mode realizzati, che de-
terminans wn peggloramento dei rapporti 41 copertura
ezistenti alla data di adozione del ruavoe P.R.G.



43,

Con i plani di risanaments igienico-urbanistice {F.P.E.
n P. di L.) dovranno essenzialwmente essere risolti |
problemi delle aree intercluse fra gli edifici rimsoven—
do garsge, rimesse, depositi ¢ quant'altro oggl impegna
in forma disordinata ed in modo degradante gli spazi =
terra.

Sono ammessi pertante interventi che realizzino volumi,
totalmente e/o parzialmente interrati destinati ad nspi-
tare le funzioni accessorie alle abitazioni ed ai Aegn—
zi, nonché interventi di sistemazione delle superfici di
copertura di detti volumi e delle superfici libere
interne all'isolatn, sistemazion| atte a Creare un si=
stema continue, permeabile alla pedonalita a forte
caratterizzazione wrbana. Sono pertants  ammesse le
sistemazioni a verde di arredo, a wverde attrezzato, a
spazi pavimentati per la sesta pedrnale ¢ per {]1 gioco
all'aperts, a percorsl pedonali, ecc. che realizzinoe nel
complesse un vero e propric spazie di vicinate vive e
vitale,

In questn spazic potranne affecelarsi negozi ed uffiei
pubblici efo privati, nonché servizi pubblici efe di
interesse pubblico che saranno ammessi ai ptani terra ed
al primi piani degli edifict.

Gli spazi & terra, una wvolta trasformati e sistenati,
rimarranno di proprietd privata, ma avranno un uso pub-
blien, per questa servitd 1'Amministrazione Comunale
parteciperd alla prosozione ed organizzazione dei
progetti di trasformazione e di riqual ificazions, nei
modi, forme ¢ templ che sarsnno stabiliti con il F.P.A.

Nell'ambite dei plani di ristrutturaziene e riqualifi-
cazione degli isolati potrannt essers previste operezio=
ni di ristrutturezione wrbanistica e di sostituzione
edilizia che tendann a realizzare eompivtamente la ki-
pologia dell'isolatn urbane ovvers a sostituire edifici
8 corpt iseleato con altri continui.

Nelle operazioni di pistrutturazione urbanistica » di
sostituzione edilizia-tipeligica, 1'lndice fondiamrio di
2ona potrd essere incrementato fino ad un massime di 5
me/mg  purché cid consenta i) perseguimentn  degli
obiettivi di risanamento lgienico e formale della zona
8tessa. Nell'spplicazione di tale rcircostanza dowrd
altresl essere perseguita la ricerea di soluzioni ehe
determinano {1 miner rapporto di copertura rispetto a
quello esistente nel comparto stesso,
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L'Amministrazione Comunale orienterd gli interventi
sul singoll comparti attraverso i1 coordiniments & la
disciplina dei paramenti esterni e delle tinteggiature
delle facciate, della realizzazicne di particolari quin-
te urbane, della sistemazione delle sedi stradali e
delle piazze delle aree di sosta e di parcheggio, del-
la segnaletica stradale ecc,

Per le sottozone BR sono stabilitd § seguenti parametri
urbanisticl:

ASSE IL.F. H max R.C.max | D.C.min. | D.5. mim
= mc/ mg ml 4 ml ml
BR 4,00 14,50 {1) {2) (1)
(1) Come da situazione di fatte per ogni singole comparto
{2} Hegll interventi di ristrutturazione urbanistica saran-

no ammesse costruzioni in aderenza & quelle esistenti
e cid al fine di realizzare compilute tipologie di iso-
lati urbani
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DISCIPLINA DELLA SOTTOZONA BRP

La zona edificata retroatante il Porto Turistico & B0t=
toposta alla redazione del Piano Farticolareggiato di
iniziativa pubblica.

Il P.P.E. dovrd risolvere i problemi di connessione tra
la struttura portuale e la cittd realizzands una ZOME
significativa fra Via Trieste ¢ l'area interna al Perto,
e8lla stessa quota di Via Trieste, che sard destinata
@ percorsl attrezzati con i servizi della passeggiata
a mare, della sosta & del soggiorno all'aperto, tali
da garantire un'ampia aceessibilitd pedonale,. Le attrez=
zature ammesse in tale zone dovranno essere particolar-
mente studiate e tali da inserirsi nel contesto edilizio
connotate dalle abltazioni esistenti e dovranno essere
realizzate con sovrastrutture lepgere di altezza non
supericre a ml 3,50,

Megli edificl esistenti compresi fra Via Trieste e l'at-
trezzatura portuale, inclusi nella zona di connessione
anzidetta, sono ammessi cesbiamenti di destinazioni
d'uso per la realizzazione di servizi turistici, di ri-
Storazione, alberghieri e cosmerciali anche mediante
interventi di ristrutturazione interna. Dovrd ComUngUe
essere conservato l'ambiente edllizio esterno caratte-
rizzato dalle ville primo novecento anche mediante Sio=
stituzioni edilizie d4i corpi o fabbricati eatranei a
tale contesteo.

Particolare cura dovrd essere posta nelle gistenaziond
esterne degll stessi edifici in modo tale che anch'esse
concorranc alla connotazione della zona di connessiecne
fra la cittd ed il porto. In questo contesto sard favo-
rita la realizzazione di seivoli, fra gli edifici con-
termini per l'asccesso al piani cantinati con ingresas
da Viale Trieste e realizzati in modo tale da non pre-
giudicare 1'sceessibilitd pedonale nella zona di connes-
sione. La costruzione efo 1l'ampliamento degli spszi can-
tinati saranno ammessi semprech2 nen inducanc sopraleva-
zioni rispetto alla quota di Via Trieste,

In questo contesto le nucve opere non costituirenne in-
cremento del volumi.
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Nell'ambito del P.P.E. dovranno essera garantite Lle
areea parchegglo per il soddisfacimento dei fabbisogni
indotti dall'infrastruttura portuale per  almeno
7.500 mq.

Dette aree dovrannc e3sere opportunamente progettate
al fine: di contenere gli effetti di impatto wvisive,
dotandole dei necessari schermi vegetall; di collegar-
le funzionalmente alla viabllith di scorrimento.

Gli accessi ® le uscite dalle aree a parchegglo dovranno
eggere ridotte mlla stretto necessarie ed attrezzate
oppertunamente ai fini della maggiore sicurezza di inne-
ato,

Il porto turistico dovrd essere collegato alla viabilitd
primarie con wuna viabilitd di raccordo da reslizzarsi
nella parte settentrionale dell'area o con le seguenti
caratbteristiche:

- larghezza minima della sede stradale, fuori dell'area

portuale di ml 12,00, con corsie di larghezza non infe

riore & ml 3,%0 1'una ,
= raggio di eurvatura minimo di ml 24,00,
Tale raccords costituird l'ingresso principale al porte

turistico.

Hella parte meridionale della zona nell'area libera:
da edificazione e posta tra Via Trieste e il porte ed
il limite meridionale dello stesso, dovrd essere indivi-
duata wuna viabilitd di accesso al servizi portuali.

Per gquanto rliguarda le aree edificate ricadenti nell'am=
bito del P.P.E. & non richiamate esplicitamente nel pre-
sente articolo, valgono In quanto applicabili { disposti
del precedente art. 23 "Discipline delle sottozone BR™
sia nel suol contenuti informatori che nei parametri
urbanistici stabiliiti.

Helle more di approvazions del P,P.E. sugli edi fici
egigtenti sonn consentiti sola gli interventi dl manu=
tenzinne 8 di adeguamento igienice-funziomale.
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CAPOD v
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INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZOME C

Le zone C del territorio cosunale cosl come definite
dal precedente art. 11 sono distinte nelle seguenti

sottozone : ”
NN
Cl contraddistinte in cartografia con 11 simbolo fo b "
che individuano le aree di nuove sviluppo edilizie
& bassa densitd territoriale; g
NON
CE contraddistinte in cartografia com 1l simbolo N L
che individuano le aree di nuovo sviluppo edilizie
& meédio-bassa densitd territoriale: x ‘t
EE contraddistinte in cartografia con il simbelo h@h
che individuano le aree di nuovo sviluppo edilizie
8 medic-alta densitd territorials; 45 A e
N
€* contraddistinte in cartografia con il simbolo Ae N
che individuano le arees di nuovo sviluppo edilizio
gia dotate di strumento urbanistico attuativo a
provato & convenzionato; m
C* PEEF contraddistinte in cartografia con il simbolo
che individuanoc le aree di nuovo sviluppo edilizio
dotate di piano di zona ex L. 167/61:
CE igti i \\EE
contraddistinta in cartografia con il simbolo b E E:T:-:

che individua l'area di Chioma corr svilupoTesidenzia
le vincolato & controllato.

L'attuazione delle gzone C avverrd previa approvazione
di strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pubbli-
ca efo privata convenzionata, e nel rispettc dei para-
metri dei limiti e ded wvineoli di cui alle presenti
norme .

L'edificazione di tali aree potrd avvenire, successiva-
mente all'approvezione dello strumento urbanistico at-

tuativo, anche per stralci funzionali o singole conces-
Sioni edilizie.
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Lo strumento wrbanistico attuative devrdk sempre defini-
re e disciplinare 1'insieme delle sistemazioni esterns
nonché indicare 1 materiali e le tecnologie esecutivi
delle opere che si intende eseguire, i colori e gli
elementl di arredo naturali ed artificisli, oltreché
l'esatta illustrazione planevelumetrica del nuovi edi-

fiei, e del complesso delle opere di urbanizzazione
primaria.

Nelle singole sottozone C andranno previste e realizza-
te aree a parcheggio e aree per il verde in aggiunta
@ quelle previste dal P.R.G. & nella misura minima sta—
bilita alla tabella del successive art. 28,

Nelle sottozone C & consentita 1'apertura di pubblici
esercizi, uffiei, negozi per il commercio al dettaglio
nella misura massima del 30% della volumetria ammessa
nella singola sottozona, purchd® gquests attivitd non
siano nd nocive, nd moleste e purchd® vengano previste
nello strumento wrbanistice attuativo e sia recuperato
un ideneo numero di parcheggi in relazione al tipo di

attivita previstasecondn guanto stabilite dal D.M, 2/4/
1968 in aggiunta a quelli di zona.
Ogni singoleo alloggio previsto dovrd essere corredato

da almene un posto macchina coperto ai sensi dell'art. 18
della L. 05.08.1987 n, 7B5.
La scluzione urpanistico-architettonica che dovrd esse—

re data con lo strumentes urbanistice attuative dovra
tenere conto!

- della migliore accessibilitd meccanizzata garantendo
Bl massimo wisibilitd e sicurezza nello scorrimento
dei mezzi e preferibilmente separands i percorsi
pedonali da gquelli meccanizzati:

- della tipologia edilizis preesistente nel contesto
urbanistico sul quale si colloea 11 nuovo intervento.

Nella tabella di cui &l successive art. 26 2 riportato
per ogni singola sottozona anche i1 numers di plante
d'alte fusto che dovranne essere collocate per ogni
100 mgq di superficie territoriale.

Le specie arboree saranno indicate dall'Amministrazia-
ne Comunale fra quelle tipiche del luego.

Tale impegno sard asaunte in sede di progettazione del-
lo strumente attuative e ne costituira parte integrante.
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Art. 26 PARAMETRI URBANMISTICI ED EDILIZI PER LE SOTTOZONE

ci, cC2, C3

Fer le sottozone Cl, C2, C3 cosl come individuste nel
precedente art. 2% ;, 8l applicheranno, in sede di forma-
zione delle strumente urbanistico attuativo i1 seguenti
parametri:

IT | 5c mmd H max| oo | e min (ps min fh'mﬂ“ “Eim—“'mi
st| m
Sottozona |mo'eq | % su 100mg | = ml Mot | % mse
di St - -
€, 1.0 % | 6.50 '"‘i;i"“’ 5.00 |6.50 [101(1) | 5(2)
c; 2.0 ao% | 7.50 |2 mins.00 |7.50 |15 (1) | &8 (2)
Ea 2.0 40% | 7.50 | 2 min. S5.00 |7.%0 |10 (1) B (2)

Nella sottozona C; saranno assentite anche deroghe dal rapporte di
copertura, fino a raggiungere un massime del 40%, purch: la soluzione

progettata sia pienamente rispettosa del declivio della eollina di
Fosignano Marittime.

Kella sottoezona C_ sono ammesse sia le tipologie residenziali (due
plani fuori terra pit uno seminterrato) che le tipologie miste [un
piang terra destinate alle attivitd artigianali, nd nocive né mole-
ste, ed un sovrastante planc destinato alla residenza.

(1} La dimensione minima del verde agpiuntive non dovrd comunge essere
mai inferiore a 500 mg se l'area consente la realizrazions di al-
mene 10 unitd abitative, altrimentl il verde richleste devra esse—

re ricavato ai margini del compartoc e costituire un elemento di
arredo urbano.

{2} La dimensione minima delle aree attrezzate a parcheggic non dovrd
comunque essere mal inferiore ad un posto macchina ogni alloggic
previsto efo ogni 50 mq di superficie coperta con destinazione

diversa da quella residenziale considerande un posto macchina del-
le dimensioni di ml 5,00x2,50

* Tali aree,nelle rispettive destinazioni,sono da intenderzi pubbliche

g 11 lorn dimensionamentn non dovrd comungue essere inferiore a Quarn
te previsto dal D.M. 2/4/1968 e successive modifiche e integrazioni.



Art. 27

56.

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE C* E C* PEEP

cl-

Per le zoné classificate C* cosl come individuate
nel precedente art, 25, rimane confermats la disci-
plina prevista negli strumenti urbanistici attustivi

approvati.

C* PEEP Per le zone classificate C* PEEP cosl come in-
dividuate nel precedente art. 2% rimane conferma-
ta la diEEiplinB previata ﬂtili Strumenti urba-
nistiei attuativi e operanti, come da elenco
di seguito allegato:

(1)

(2l

C* 1 PEEP

Ce 2 PEEP

C* 3 PEEP

C* 4 PEEP

Piano di Zona, frazione di Gabbro,
approvate con  delibersa comunale
n® 137 del 187471972 & nY 272 del
4/8/1972 = successive modifiche ed
integrazioni ;

Piano di Zona, frazione di Nibbiaia,
approvato con delibera consiliare
n® 137 del 187471972 & n° 272 del
4/8/72, e successive modifiche ed
integrazioni (1)

Piano di Zona, Hosignano Marittimo,
approvato con delibera consiliare
n 137 del G.Reg. 26/2/1875%, n® 164:

Fiano di Zona, frazione Rosignano
Solvay, approvato con delibera con-
siliare n®* 137 del 18/4/1072 e
n® 272 del 4/8/1972 & successive
modifiche ed integrazioni (2)

Nell'asbito definito della presente variante gene-
rale stante le condizioni geologiche dei terreni

Hell'ambito definite” dalla presente variante gene-
rale poichd la parte rimanente ricade nel progetto
d'arte HS seguendo la disciplina 11 prevista.
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Art. 28 DISCIPLINA DELLE SOTTOIZONE CB

La sottozona CB, cosl come individuata nel precedente
art. 25, costitulsce un'area sgpeciale & circoscritta,
caratterizzata da una sostanziale edificazione da com-
pletare, ma che richiede per la sua natura 1'adozione
di studi gemerall ¢i verifica pgeclogica e geotecnica

e di razionalizzaziones e risanamento delle opere
di whbanizzazione primaria.

La sottozona CB rappresenta quindi 1'ambito nel quale
dovranno adottarsi i seguenti studi:

- un pianc unitario d'area che definisce le caratteri-
stiche idrogeclegiche ¢ geotecniche dei suocli, indivi-
dui le zone di difesa idrogeclogica & 41 eventuali

provvedimenti per la tutela e per il consolidamento
idraulice ed idrogeclogico;

= un progetto unitarie e formalmente compiute di ri-
strutturazione e di risanamente delle opere di urba-
nizzazione primaria che preveda il completamente del-
la maglia viaria, la risoluzione dei problemi ambien-
tali connessi alle nuove copere, le aree a parcheggie,
nenché 1l'individuazione di percorsi pedenali o alter-

nativi & quelli veicelari, di raccordo alla sottostan
te zona di attrezzature balneari.

L'ambito della sottozena CH & inoltre cosl classificato:
a) Classe CBO, distinta in cartografia con 1] simbole m
che individua le aree gih edificate;

b} Classe CBEl, distinta in cartografia con il simbolo m
che individua i lotti interclusi di completaments;

A
e) Classe CB2, distinta in cartegrafia con il simbolo h@h

che individua le aree di completaments del margine
di zona;

d) Aree verdi, distinte in cartografie con il eimbole

che individuano le aree con plantumazioni esistenti
e di nuoveo impianto.

1.Nella classe CBO scno ammessi interventi di ordina-
ria e straordinaria manutenzione nonch® di ristrut-
turazione edilizia che non comporti aumenti della
volumetria e dei rapporti di coperta fondiaris esi-
stenti.

E' fatto obbligo della manutenzione delle essenze
d'altc fusto.



2. Nella classe CBl & ammessa la coatruzions di nueowl
edifici residenziali del tipo a ville e willini se-
condo | seguentl parametri:

indice fondairio: 0,5 me/mg

altezze massima delle costruzionmi: ml &,00
distacco minimo dai confini: ml 5,00
distacco minimo dalle strade: ml &,00
rapporto di copertura fondiaric messimo: 20%

E' fatto cbblige inoltre di impiantare almenc 4 pian-
te d'alto fusto (pini marittimi) per ogni 100 mg
di superficie fondaria oltre alla ripiantumazione
di quelle essenze che per motivli gravi altrimenti
risolvibili dovranno essere abbattute.

In detta zona dovrd essere recuperabto wno spazio da

destinare a parcheggi pubblici mella misura di almenm

1 mg per ogni 10 me di crstruzione,

3. Hella classe CB2 & ammessa la costruzione di wun com-
plesss residenzlale per wvacanze con tipologie di
case binate e a schiera secondo i seguenti parame-
tri:
= indice territoriale: 0,8 mc/mg
- altezza massima delle costruzioni: ml 6,00
- distaceo minimo dal confini: ml &,00
= distacco minimo tra febbricati affsccianti: ml

10,00
— digtacco minimo tra pareti chiuse; ml &,00
- distacco minimo dalle strade: ml &,00
- rapporto di copertura massimo territoriale: 15%

Hel coaplesso residenziale turistico dovrd essere pre=
wista la destimaziocne a servizi residenziali quall bar,
minimarket, sala giochi, ritrovi, ecc. fine ad un mas-
simo del 30% della volumetria assentita ed un minime
del 10% della stessa.

E' altresl faverita, gqualora pessibile e senza pregiudi-
zio per le preesistenze vegetall d'alto fusto, la rea-
lizzazione di parcheggl seninterrati o interratl sem-
preché il mante di copertura di questi sia ricostituite
con essenze wvegetali.

E' incltre fattc cbbligoe di ieplantare almeno 4 plante
d'alte fusto (¢on essenze concordate con 1'pmministra-
zione Comunale} per egnl 100 mg di superficie territo-
riale oltre alla riplantumazione di guelle essenze che
per motivi gravi e/o altrimenti risclvibill dovranne
egsare abbattuts.
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In tale zona & fatte obblige di recuperare spazi pubbli-
©1 per verde e parcheggi in misura non inferiore & quan-
to stabilitn del D.M. 2/4/1068,

Nelle aree verdi sono ammessi interventi d1 manuten-
zione e coltivazione delle essenze arboree, nonchd
gli interventi atti a prevenire 1 rischi di incendio
delle essenze vegetali.

Potranno essere altresl realizzati percorsi pedona-
li attrezzati, piccoli impianti sportivi che non
comportino la costruzione di wvolumi 41 qualsiasi
natura, piccole attrezzature di servizio, come box

igienici, chloschi, gazebo ed altro che non comporti-
no l'abbattimento di alcuna essenza arborea.

Gli interventi amsessi nella claése CBO ¢ potranno
esserea Bttuati direttamente mediante il rilascio dells
singole concessioni o sutorizzezieni edilizie, Sempre-
ché siane stati approvati dall'Amministrazions Comunale
gli studi wniteri d'area di cui al seconds conma dsl
presentes articola,

Gli interventi ammessi nella classe CB2 potranno esge-
re attuati dope l'approvazione convezicnata del pianc

urbanistico attuative e semprech® sianc stati approvati
dall'Amministrazione Comunale gli studi unitari d'area

di cul al secondo comma del presente articole.



Art. 29

CAPOD ¥
ZONE D

INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLF ZONE D

Le

zone D del territoric comunale cosl come definite

nel precedente art. 11, sono distinte nelle seguentd
sottozone :

DA

RS
contraddistinte in cartografia con 11 simbolo '\I‘.ﬁ .‘i"
che individuanc le aree destinate agli insediamenti
artiglanall & delle piccola industrim, di tipo mani-
Tatturlero che sono consliderate destinazionl prefe=
renziall rispetto ad altre attivith di trasporte,
di comunicazione, di riparazicone di beni di consumo
e di veleoll nonchdé del commercio all!ingrosso;

Cfoer
contraddistinte in cartografia con il simbolo lu‘- 'l

che ipdividuans le aree destinate alle attivith pro-
duttive della industria Solvay;

A Y
o
DBE contraddistinte in cartegrafia com il simbolo @M

che individuano le aree per il miglioramento degli
impianti di stoccaggio dell'industria Solvay.

contraddistinte in cartografia con il simsbole
che individuano le aree designate per lo sfruttamen-
to di cave e torblere, in conformitd del plano re-

gionale delle attivitd estrattive di cui alls L.R.T.

30/4/1980 n® 36 e successive modifiche & integrazic-
ni;

contraddistinte in cartografia con il simbolo B &
che Individuane le aree destinate alle attivitd pro-

duttive turistiche quali alberghi, villaggi turisti-
el, canping ece. E&' T..‘!l
contraddistinte in cartografia con il simbole [} LS
che individuano le aree destinate alle attivitd pro-
duttive di tipo agro-industriale, quelle attivitd
clok che esulang dal tradizicnale rapporte tra pro-
duzione & fondo agrario per assumere invece 1 conno-
tati dell'attivitdh Industriale wvera & propria con

i relativi rapporti territoriall;



che individua 1'area destinata alle attivith di spe-

rimentazicone, ricerca, applicazicne di materiali
e tecniche per le coltivazioni in serra,

DD contraddistinte in cartografis con il simbolo
che individua l'area destinata alle attivitd pro-
duttive, artigisnali e commerciali di alto pregio.



Art, 30

62.

DISCIPLIMA DELLE SOTTOZONE DA

La sottozona DA, cosl come fdentificata nel precedente
art. 29 & suddivisa nelle seguenti classi:

DAB che rappresenta l'ambito della pottozons DA sostan-
zialmente attuato e di completamento;

DAC che rappresenta l'ambite dells sottorona DA & muo-
va espansione per 1 complessli produttivi artigisnsli

e industriali.

Le due classi si distinguonc scle per le diverse modali-
td di attuszione.

Dvverc nells classe DAB gli interventi asmessi si attue=
ranno direttasente con il rilascic della singola conces-
glone nel rispetto delle presenti norme & del successi-
vl parametrl urbanistici ed edilizi. Mentre nella clas-
¢ DAC gli interventi ammessi si attueranne mediante
la preliminare predisposizione delle strumento urbani-
gtico attuative (P.P. o P.I.P.; P. di L.C.) d'iniziati-
va pubblica e/o privata.

Sono sempre escluse le attivitd insalubri ed inquinanti
quali quelle della lavorazione di pelli & cuoio, quel-
le chimiche, quelle della gomma, gquelle della cellulosa
e quelle ad esse essimilabili.

Gli insediamenti produttivl asmessi dovranne rispettare
le norme di igiene e gquelle &tingunemento vigenti in
materia. In particolare dovranno pradisporre ispianti
di pre-trattamento dei reflui prima della lero famissio-
ne nelle lognature pubbliche in funzione della specifi-
citd dei materiali trattati dalle singole lavorazioni.

Tra diverse richieste di imnsediamento werranno favorlte
quelle caratterizzate da un maggicr numero di addettl
cccupati per ettaroe.

Sono altresl ammesse le destinazioni a deposito, magaz-
zino, rimesse, wuffici, e spazi espositivi semprechd
funzionali con 1'attivitd produttiva principale
o ad essa coaplementare.
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Per ogni unitd produttiva potrd essere ammessa la rea-
lizzazione di una unitd residenziale da destinarsi al
custode, © a8l gestore o &l propristarie, per una velu-
metria complessiva non supericre a 300 mc.

Tutte le nuove costruzioni devrannc rispettare | seguen-
ti parametri:

- rapporto di copertura: max S50%

= distanze dai confini: pari alla metd dell'altezza
massima dell'edificic & comun=
que non infericre & sl 5,00.
Tra due lotti contermini e
coen l'accorde tra le proprie-
td interessate, potrd essere
assentita la costruzione in
ederenza, fermi restando 1
rapporti di copertura per
ogni singola unitd fondiaria.

= distanza dalle strade: 1la distanza di wun edificic
dalle strade dovrd essere
pari ad almenc la metd dell'al
tezza del fabbricato comunque
non  essere infericre a ml
10,00.

- altezza dei fabbricati: 1'altezza maseima ammessa & st
ta stabilita in ml 9.00. Seno
congentite deroghe per lral-
loggiamento di attrezzature
e walumi tecnici richiesti
per lo svolgimento delle atti-
vitd produttiwve,

= parcheggi interni: all'interno del lotts, dovrd
CESers attrezzata un'ares
& parcheggl almeno pari &

1 nq ogni 40 mc di costruzio-
hal ]



- verde: all'interne del lotto e in
particolare sulla parte fron-
teggiante la pubblica via,
dovrd essers atirezzate une
area a verde di arredo nalls
misura di almeno 1 My ogni
40 mc di costruzions. In tale
area andranno pilantumate eg-
senze d'alte fusto secondo
le indicazioni dell'A.C, nel-
la misura di almens un albers

ogni 100 mg di superficie
fondiaria,

Potrannc essere realizzate costruzioni di corpil isclan-
ti solo in funzicne di specifice esigenze tecnolegiche
(eentrali termiche, silos, depositi di materiall infiam-
mabili, ecc.) semprechd gueste rispettine le condizioni
di sicurezza richiesteda leggi e disposizioni regolan-
tl -la materia. In tall casi la distanza tra gli edifici
potrd anche essere motivatasmente ridotta, ferme restan-
do le altre prescrizioni parametriche.

Per gli edifici preesistenti destinati ad attivitd pre—
duttive gono asmessi gli interventi di manutenzicne
ordinaria e straordinaria di ristrutturazione interna
¢ di risanamento conservativo.

Gli interventi di ampliamento, demolizione & ricostru-
zione ¢ oquelll di sopralevazione sarenno consentiti
purché nel rispetto integrale delle presenti norme =
dei parametri urbanistici ed edilizi di cui al presente
articels,
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Le aree previste dal P.R.G. & destinate da BEE0 B Seér-
vizi dovranno essere esplicitamente definite nelle de
stinazioni funzionali dalle strumento urbsnistico attun=
tivo e seguirannc le prescrizioni per queste stabilite
al successivo capitolo VII del presente Titole II,

In sede di formazione dello strumento urbanistico attua-
tive dovrannc essere riservate aree per opazi pubbliei
o attivita enllettive, parcheggi e verde pubblico nel-
la misura stabilita dall'art. 5 del D.M. 241908,



DAC* & la sottozona contraddistinta in cartografia con
il simbolo

Essa identifica le aree destinate alle realizza-
zione di complessi produttivi destinati all'acqua-
coltura.

Oltre a quanta stabilite dal presente articolo per le
sottozone DAC wvalpoene anche le seguenti prescrizioni
specialis

a) destinazione ad impianti di acquecoltura & una desti-

s

nazicne vincalante;

b} & consentito il prelevamento dell'acqua di mare uti-
izzando il solo canale di presa della Soc. Solwvay
con divieto di realizzazione di nuove cpere di presa
A Mare.

c) & ammessa la realizzazione di opere di allaccio fra
gli impianti Solwvay ed i nuovi cemplessi produttiwvi
al fine di utilizzare le acque calde prodette degli
stabilimenti Solvay e necessarie per l'alimentazione
del nuovi complessi di acquacoltura.



Art. 31

67.

oy oAy
DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE DB CIDBJ

Nelle sottozone DB cosl come individuate dal precedents

art. 29 sonc ammessi gli interventi di manutenzions

ordinaria e straordinaria; di ristrutturazione edilizia

ed urbanistica; di costruzione di nuovi impianti, inte-

grativi, complementari o sostitutivi di gquelll egisten-

ti, in ampliamento ad essi o come nuovi corpl autonomi.

Gli interventl asmessi sararnc athmti direttarente mediants il

rilascio di singole concessioni edilizie nei casi di:

- manutenzione ordinaria & stracrdinaria fatte salve, gun
do ricorranc,ls procedwe.stebilits dalla L. 238/02/85 . n® 47

= ristrutturazione esilizia;

- demolizione e ricostruzicne di implanti esistenti;

- ampliameénti e sopralevazioni:

- costrusione di nuovi corpi fabbrica efo teenlegiei

Nel caso di operazioni di pil vaste respire identifica-
bili con processi di ristrutturazione urbanistica del-
l'area industriale sard richieste per la loro attuazio-
ne l'approntamento di specifico piano urbanistieco attua-
tive di iplziativa privata.

Le destinszicni assesse sonoc quelle legate al pieno
svolgimento dell'attivith produttiva, direzionala, di
ricerca, commerciale e di servizio della sccietd Solvay.

Nell'ambite delle aree industriali DB, dovranno asgers
predisposti specifici progettl di superamento dell’im-
patto ambientale determinato dal complesso degli impian-
ti Selvay. Tali progetti, d'iniziativa privata e/o pub-
blica dovranno definire 1'insieme delle eperazioni ne-
cessarie ed opportune per 1'inserimento Tormal=ente
compiute della fabbrica nella cittd e nel territorio.

Le aree pricoritarie d'intervento saranno quindi gquelle
di margine e quelle di contatto dell'amrea industriale
con le zone wurbane e territoriali pill mignificative
{zona urbana di Rosignano Solvay, parce fluviale del
Fine, area marina, prospetti stradali, impianti iscla-
ti, eee.).

Fer la zona industriale DB dovranno essere rispettati
i seguenti parametri uwrbanisticl ed ediligi:

- rapporte di copertura: max 25%



- distanze dal confini: min. 10 ml (1)

- digtanze dalle strads; min. 10 =1 (1}

- altezza dei fabbricati: 1'altezza massima & stabili=-
ta in ml 13,00, Sono congsen-
te deroghe per l'alloggianen-
tn di attrezzature e volumi
tecnici richiesti per lo
svelgimentn  delle attivita
produttive.

- parcheggi interni: all'internn delle aree produt
tive dovrd essere attrezzatn
un cnngrue spazio da destina-
re al parcheggin delle auto
A ragione del numere di
addetti per turno impegnato
nell'implianto stessn ¢ cnmun-
gque nen  inferiore a guanta
stabilitn dal D.M. 254/1%68,

- verde di rispetto: gll'interno delle aree produt-
tive dovrd essere atireizato
s verde 41 rispstte almeno
il 20% della superficlie fon-
diaria, gquesta area preferi-
bilmente colloceta al conter-
no, dovrd essere debltamente
piantumata con essenze d'alto
fuste, secondo le indicezioni
dell'Amministrazicone Comunale
nella mizura minima di 2 pian-
te ogni 100 mq di superficis
fondiaria.

(1) Fer serbatoi, depositi, imspianti di produzione & simill ad ele-
vate rischio industriale dovranno essere sempre e comunque ottem-
perate le norme emanate in materia e pid in generale quelle di
protezione civile.

Gli impianti devrannoe sempre rispettare le norme di igiene non-

ch# quelle antinquinamento in genere con particelare riferisento
& quelle di tutela delle acgue & dell'eria.



Art,

3l Bis

65,

oes)y
Nelle sottozone DBE, sono ammessi nuovi interventi per
la realizzazione di stoccaggi di etilene, di cui un pri-
ma sernatole per miglioramento tecnologice funzionale
e di sicurezza od un secondo in sostituzione dell'esi-
stete nell'area perimetrata e destinata a zona di rico=
stituzione pinste marittime.
Zli ingedigmenti di cui al primc comma sono attuati con
concesaicne edilizia subordinata ella stipula di apposi-
ta convenzione tra il Comuna & la Soe. Solvay che, nel
rispette delle destinazioni di planc e dei valori am—
blentali, disciplini, tra 1'altro, criteri, tempi e me-
todi di attauzione degli interventi di cui al prime com-
ma del presente articole, oneri, cpere e paranzie a ca-
rice del concessionario.
Nella zona perimetrata come industriale egistente adia-
cente alle sottozone DEE sono ammessi sole interventi
di manutenzicne ordinaria e straordinaria esclusoc ogni
interventes di ristrutturazione. Sono pure ammessi gli
interventi di adeguamento tecnologico ai soli fini della
gicurezza, dell'affidabilitd degli implanti e del mi=-
glioramento del wvolume degli stoccaggi esistenti.
Nelle zone DBS si applicanc i parametri urbanistici pre-
visti per le zone DB.



Art.

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE DC

Nelle sottozone DC, cosl come individuate nel precedente
art. 29, valgono per quanto non espressamente prevists
dalle presenti norme le disposizioni contenute nella
L.R.T. 30/4/1980 n° 36 e successive modifiche e
integrazioni. '

La sottozona DC & distinta nelle seguenti classi:

DCA, che rappresentano gli ambiti di cave dimesse, nella
maggior parte dei casi di cave di prestito dove &
necessario internire ai fini della sicurezza, della
stabilita idrogeologica, del ripristine ambientale e
della riutilizzazione delle aree;

DCB, che rappresentanc gli ambiti di ecave esistenti
convenzionate & no, che deovranno essere dismesse con
l'esaurirsi della convenzione o dell'autorizzazione
conces2a € per le gquali andranno predisposti specifici

plani di recupero ambientale e di riutilizzazione delle
ares;

DCC, che rappresentanc gli ambiti del territoric comuna-
le destinati, nel pericde di validitd del pianc, 8 sod=
disfare i fabbisogni di coltivaziene di cave e torbiesre.

1. Per gli anbiti individuati come classe DCA, dovranno
essere predisposti piani-progetto di ripristine am-
bientale & di riutilizzazicne delle aree sia per

che privata.

Tall piani dovranno essere finalizzati in particelare

alla tutela idrogeclogica dei wersanti denudati e
alla ricostruzione del passaggio naturale in conti-
nuith fisica e bislegica con quello esistente.

Nel perseguimentc di tali finalitd dovrd essere cu—
rata la scelta dei materiali di reimpiege, le tecni-
che di ricostruzione e la morfologis del sito di
ripristino. Potranno essere previste riutilizzazioni
delle aree anche per usi ricreativi e potrannc essere
ammessi ulteriori prelevamenti di materiale solido
sempreché il tutte non contrasti com le finalita
principali di recupers e sia adeguatamente motivato

dal progetto esecutivo e concordato con 1'Amministra-
zione Comunale.

T



2. Per gli ambiti individuati come classe DCB, l'attivi=
th estrattive sard ammesga neli modi & nei limiti
stabllitl dalla convenzione efo dall'autorizzazione
in atte, e fino alla scadenzra di wvaliditd della
stessa.

Qualore per esigenze diverse dovessero essere intro-
dotte modifiche efe varianti alle modalitd di ecolti-
vazione gid disciplinate, ellora, ferma restando la
quantitda di materiale cavabile dovranno esssere
rigpettati 1 parametri d4i seguite indicati per la
classe DCC.

Dovra essere predisposto comungue un pianc di difesa
idrogeologica finalizzateo alla corretts evacuazions
delle acque superficiali e alle preservazione delle
acque &1 falda, tenuto conto della presenza nelle
zona di significativi acquiferi d'uso civile.

Scaduta la convenzione e/o l'autorizzazione in atto,
e qualora da essa non disciplinato, dovra essere
predigposte un  plane- progette per il recupero
anbientale & funzionale delle aree scggette all'atti=-
vitd estrattiva. In questa ipotesi wvalgono le
finalith ¢ le modalitd stabilite per le cave dissesse
di cul alla precedente clase DCA.

3. Par gli ambiti individuati come elasse DCC & ammessa
la coltivazione di cave nonch® l'installazione di
impianti produttivi aventi finalith di prima o
seconda lavorazione dei materiali estratti o comungue
complementari all'attivitd di cava.

Le previsioni di P.R.G. si attuerannc mediante plani-
progette convenzicnati nel rispetto della decumenta-
zione richiesta dall'art. 4 dells L.R.T. 30/04/13980
n®* 36 e del successivi parametri dif zona stabiliti
dalle presenti norse.

Le aree di ceoltivazione dovranno essere completamente
recintate e non costituire o precostituire stati di
pericolositd per chiungue.

Gli accessi dalle pubbliche vie dovranno essere par-
ticolarmente curati e disciplinati im modo tale che
la movimentazione dei mezzl pesanti non costituisea
mai situazionl di pericelositd.

L'eccesso quindi dovrd avere di regola un'ampia zons
di manovra antistante,una visibilitd su ambo i lati
della wisbilith principale di ml 150 e rapgl di
curvatura di ml 40. Deroghe potreanno essere ammesse



tenuto conto dell'importanza, ai fini del traffico,
della wviabilitd pubblica e delle sue caratteristiche
fisico-tecniche. Comungue, in ecase di deroga, non
possono essere ridotti pid della metd i rezuisiti di
innestc sopra stabiliti e ciod: visibilitd minima in
ambo le direttrici della strads di ml 7%5; raggl di
curvatura minimi 44 a1 20.

Nei piani-progetteo di coltivazione dovranno lnoltre
essere previste aree di rispetto degli Iimpianti ¢ delle
aree coltivate dal confini della zona di cava e dalle
strade non inferiori a ml 30.

Nellsa convenzione andrd altres! stabilito che in un
raggie di almeno 1500 m dall'ingressc alla cava, la
manutenzione ordinaria della viabilitd pubbliea vicina-
le, comunale e provinciale, interessata dal mezzi di
trasporte .del materiale cavato, sard fatta, a cura e
spese del concessionario, nei modi e forme stabiliti
dalls convenzione stessa.

Trea i metodi di coltivazione delle cave saranns da
preferirsi, salva diversa dimostrazione, quelle ad
imbute, sotterranee e ad anfiteatro al fini del miner
impatte ambientale naturale dai principali punti di
vista del territorio.

72.
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a3

- T3.

DISCIPLINA DELLE BOTTOZOMNE DT

Le sottozone DT cosl come indicate al precedente art. 28,
sono designate quali aree specificamente designate per
le attivitd ricettive intese quali attivitd dirette alla
produzione di servizi per l'ospitalitd.

Le attrezzature per l'esercizic dell'attivitd ricettiva
si distinguone in: alberghi, alberghi residenziali,
villaggl turistiei, campeggi.

Le presenti nerme disciplinano con modalitd diverse la
sottozona DT, in funzione delle caratteristiche Prg=
duttive & delle condizioni wrbanistiche e anblentali
nelle quali le stesse attivitd sono localizzate,

Le sottozone DT sono distinte nelle seguenti classi:

DTA che individuano gli ambiti di strutture e/o comples-
i alberpghieri egigtenti:

OTE che individuano gli asbiti di strutture e/a conples—
51 alberghieri di nuova previsione;

DTK che individuano gli ambiti destinati a campeggia
ovverce alle aziende attrezzate per la sosta ed il sog-
giorno di ospiti prevvisti 44 tende o di altri mezzi
autonomi di pernottamento purchdé trasportabili dal turi-
gla per via ordinaria senza ricorrere a tresports ecce-
zionale;

DTV che individuano gli ambiti destinati a villaggie
turistico evvero alla creazione di spazi erganizzati per
la sosta e il soggierno di ospiti sprovvisti di mezzi
prepri di pernottamento, in manufatti realizzati in
materiali leggeri non vincelati permanentemente al suoclo

tipa bungalow, tucul e simili 8 alle relative
attrezzature di completamento.

1. Kella classe DTA, definita dalle attrezzature ricet-
tive esistenti del tipo alberghi e alverghi residen-
ziali, sono consentiti interventi di edeguasento di
cul &lla L.R.T. 27/10/1981 n° 78,

E' altresl consentito in relazione alla eventuale
riclassificazione della struttura, 1'empliasentc e/o
sopraelevazione per un aumento della superficie utile
fino ad un massimo del 30% di quells esistente purche

vengano atirezzate & parcheggio,nell'anbito di interesse fordiaris
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ares capacl di soddisfare lo standard minimo di un

posto macchina per ogni cemera o alloggio com-
plessivamente of ferti dalla struttura.

Fen potranno mai essere derogati i seguenti indici
urbanistici ed edilizi: if max = 3,5 me/mq; Re maxs
50% della superficie fondiaria; Ds min = ml 5,00; Dec
minime = ml S5,00; Df mim = ml 10,00; h max = ml
12,50. '

Séne comunque consentiti interventi di ampliamento

per l'adeguamento igienico-sanitaric della strutture
attuale.

Le aree scoperte dovranno senpre essere decorosaments
crrneril ertemente ‘sistemate & plantumats.

In esse potranno essere realizzate piscine, gazebi, o
altre attrezzature complementari all'attivitd ri-
cettiva principale.

Le pientumazioni andranno eseguite con essenze indi-
cate dall‘Amministrezione Comunale in ragione di
almenc una pianta d'alto fuste egni 50 mq di super-
ficie fondiaria.

Gli imterventi ammessi si{ attueranne direttaments
mediante il rilascio della singola concessione edili-

zia.
Nelle aree contraddistinte eom 11 simbolas DTAY i1

plianc conferma lo statc attuale e non ammette per le BB

stesse situazioni le trasformazioni previste per la
clagse OTA.

Nella classe DTB, definita della previsione di nuove
attrezzature ricettive del tipo alberghi, alberghi
résidenziali sono consentiti idinterventi di nuova
edificazione che si attueranne mediante 1°approvazio-
ne delleo strumento urbanistico attuativo di inizia-
tiva pubblica e/o privata.

Oltre alla struttura ricettiva & anche ammessa la
realizzazione di attrezzature cosplementari quali
campi gieco, piscine od altro, ed eventuasli servizi
ad esse relativi, semprech® previsti nelleo strumento
urbanistico attuative.

La dotazione minima di parcheggi dovrd corrispondere
almeno &l numerco delle camere efo delle unitd
regidenziali previste, increnentate del 10%.

Le aree scoperte all'interno dell'unitd fondiaria
dovranne essere sempre convenientemente egistemate @
plantumate e costituiranne parte Integrante delleo
strumeénte urbanistico attuative.

Le piantumazioni andranne eseguite con essenze indi-
cate dall'Amministrazions Comunale in ragione di
almens una pianta d'alte fuste ogni 50 my di super-
ficle fondiaria.




Il rilascies della concessione edilizis relativa ad
alberghi e ad alberghi residenziali & sgubordinato
alla istituzione di un vincole registrato e traserit-
te di durata wventennale, che ne impedisca il frazio=
pamento in unitd immobiliari & la modifica di desti-
nazione d'use.

I paremetri wbenisticd ed edilizi per oged area & Lntervento

75.

classificata DTB, sono definiti nella tabella di
seguito allegata:
SPEFICIE | VOLUME | RAPFORTD | ALTEZZA | AREA A ALEERKTURE
- DEL COMPARE] MAX AMMES- COPERTURA. | MAX AMMES- [PARGHEDGT % h*/100 mgq
st 50 Imax meesm| 50 S SUFERFICE DI SUPERF.
- me mymq ml  |DEL COMPARD | DEL COMPARTO
DTE 2 14.000 10.000 | 20% 15% "2
DTE 3 10,000 30.000 | 30w 10.50 25% 2,5
DTE 4 11.500 10,000 20% 7.50 30K £:5
DIB 5 45,000 40.000 | 3o% 10.50 20% 1,5
DTB & 84.300 | B0.000 | 20% ,7.50 304 3
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3. Nella classe DTK, destinata ad attrezzature ricettive

del caspeggio, gli interventi amsessi si attueranno
mediante l'approntamento di appesite strumento urba-
nistico attuative di iniziativa pubblica efo privata
convenzionata secndo quentn stahilito dalla L.R. 79/8lart.12)
Neon saranne comungue rilasciate concessioni edilizie
per l'allestimentc di campeggi in aree non dotate dei
gervizi e degli impiantl pubblici primari (strade,
rete fognente, pete di  distribuziene idrica e
dell'energia elettrica, impianti igienici) o per le
quali non siano state fornite garanzie dai proprieta-
ri circa la esecuzione delle predette opere,contempo-
raneamente alla realizzazione del camping, nei modi e
nei termini stabiliti dalla convenzions con 1'Ammini-
strazione Comunale.
Pertanto 1 progetti di allestimento deli campeggl,ove
accolti sarannc oggette di speciali convenzioni da
stipularsi con 1'Amministrazione Comunale e che re-
geleranno i rapporti e gli impegni reciproel ripor-
tando anche 1 termini delle garanzie per la esecuzio-
né¢ delle opere di urbanizzazione primaria e secon-
daria & con l'esplicita indicazione che 1'esecuzione
delle opere primarie Sard sempre & cura e spese dei
conceasionari.

Mei canpeggi & consentita la presenza di tende e
roulettes, altri manufatti realizzati in materiali
leggeri non vincolatl permanentemente &l suolo e
installati dalla gestione quali mezzi sussidiari di
pernottamente per clienti nom forniti di  mezzi
propri, saranno ammessi nella misura massima del 15%
del numers complessive delle plazzele autorizzate,
cen wn minime di  superficie cosungque consentita
corrispondente a8 trenta pimzzole.

L'area minima per l'attrezzatura di un campeggio & di
mg 20,000,

Le attrezzature sia fisse che nobili del campeggio,
non potranne interessare pil di 2/3 dell'area totale
di pertinenza. La parte restante, dovrd per alemeno la
meth, restare allo stato naturale, salve opere di
plantumazions o di rimboschimente nel case che il
terrene stesso non sia alberato; nell'altra metd
saranno consentite attrezzature sportive, di evage e

parcheggi con eeclusione di qualsiesi manufatto
coperto.

E' fatto assolute divieto di precedere a movimenti di
terra, spianamenti, terrazzamenti, ecc.; # wvietato
procedere all'abbattimento di qualsiasi albero d'alte
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fuste ¢ alla risczione di eventuale sottobosce per
pil di 1/5 dell'srea totale del caspeggio e previa

specifica avterizzazione e indicazione dell'Autoritd
Forestale competente.

Nel caso di piantusmazioni e rimboschimenti di cui al
comma precedente, dovra essere messo & dimora almens
un albero di grande sviluppo per ogni 230 mg delle
specie indicate dall'Amministrazione Comunale.

Nel caso che le specie indicate abbiana un accregei-
mento lento nel tempo, dovranne essere messe a dimora
anche alberature pioniere caratterizzate cicd da un
pil rapido sviluppe, che andranne conzervate fino
alla maturitd delle specie arboree definitive e
quindi tagliate.

Fatto salvo guanto disposte al comma precedente, &
consentita 1'apertura di sentieri e di strade pedo-
nali, mentre la transitabilitd automobilistica deve

essare prevista soleo in casoc di emergenza & di ser-
vizio.

Il rivestimento antipolvere delle strade carrabili
devrd essere realizzate con sistemi che garantiscano
la permeabilitd slmeno parziale e non alterino il
regime superficiale delle acque piovane.

All'ingresso del ecamping devono essere predisposte
ura ¢ pil aree appositamente segnalate per la sosts
dei weicoli per i campegpliatori: la sosta dells
automobili pel resto del camping, sard di regola
vietata. Le aree per parcheggie saranno situate in
mode da non doversi procedere al taglic di aleuna
alberatura; per gli alberi che potrebberc essere

danneggiati dalle manovre degli sutoveicoli, dovra
essere predisposta adeguata protezione,

La densitd delle installazioni fisse o mobili di
qualsiasl genere (tende, cabine, roulottes, tucul,
ecc.) Bone consentite in ragione di una ogni 50 mg
dell'area effettivamente utilizzabile per il campeg-
gio [2/3 del totale),

Le costruzioni fisse di qualsiasi tipo, non potranno
coprire pil di 1/20 dell'amrea effettivamente utilig-
zabile per il campeggio (2/3 del totale) e non po—
tranno superare l'altezza massime di ml 4,50, Esse
devranno essere comungue costruite senza il taglio di
alcuna alberatura d'alto fusto.
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Sonoc consentiti nelle costruzioni in muratura:

- servizl igienici;

= puardiania e custodia:

= ristorante, cucine, bar e servizi connessi:

= eventuall servizi tecnicli connesel con attivitd
speciali del campegpio.

I servizi igienici dovranno comprendere almeno:

= una doccia ogni 30 campeggiatorl o frazione di
a0

- un lavabo ogni 20 campeggiatori o frazione di 20;

= un wc ogni 20 campeggiatori o frazione di 20;

— una pila per lavagglo indumenti ogni 40 campeggia-
tori o frazione di 40;

- un lavells per lavaggic stoviglie ogni 30 campeg-
giatori o frazicne di 30.

Nel campeggi in cui un certo numero di docce, lavabi, -
we, siano individuali, le quantitd minime sopra
indicate, dovranno essere verificate per i campeggia-
tori senza servizi individuali.

L'approvvigionamento idrico dovrd garantire almeno 50
litri di acqua potabile al giorno per campeggiatore,
se il camping ospita non oltre 300 campeggiatori;
altrimenti tale guantitd dovrd essere aumentata di 10
litri per campeggiatore. La distribuzione di acqua
non potabile all'interno del camping & vietata,
L'immissione delle scque di scarice in scque pubbli-
che dovrd avvenire nei wodi indicati dall'Amministra-
zione Comunale, e comungue mai negli wltimi 200 ml
prima delle sbocco al mare.

Per lo scarico delle immondizie dovrd essere predi-
eposto almeno un recipiente chiuse, inodere, lavabi-
le, di 75 1t di cepacitid cgni 30 campeggiatori, s=i-
tuate all'embra, su terrens soclide, ad almenoc ml 20
dalla pid vicina installazione, nei luoghi che saran-
ne indicati dall'Amministrazione Comunale, in fun-
zlone dell'efficienza del servizio di nettezza urba-
na.

Nell'area indicata a campeggi devranno essere appo-
sitamente indicate le zone in cui & consentito il
passaggio & la sosta delle roulottes; tali zone sa-
rannc scelte in modo da non arrecare slecun danno alla
vegetazione esistente; per le zone percorribili dalle
roulottes, dovrd indicarsi la disensione massima
delle roulottes ammesee,
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In ogni campeggio devrh esserci almens ur estintore
antincendio in provato state di funzionaments ogni
100 campeggiatori e dovranno essere ubicati in mode

da nen distare pid di ml 50 dalla installazione pid
lontana.

Nella c¢lasse DTV, destinata a villaggio turistice,
ovvero alla creazione di aziende organizzate per
l'ospitalitd, la sosta ed il soggiorno di capiti
sprovvisti di mezzi preopri di pernottamento in manu-
fmtti realizzati In materiali leggeri, non vincolati
a8l suocle e ben ambientati, 2 consentita la presenza
di pipzzole utilizzabili da c¢lienti forniti di mezzi
propri di pernottamento tipici dei campeggl purchd in
misura non supericre al 15X del numerc complessive
delle unitd residenziali di wvacanza previste nel
villaggie turistico, eon un minimo di sueprficie
equivalente a trenta plazzole comungque consentite.
Hella classe OTY sonc quindi ammessi:

8. insedismenti di bungalew, di tucul e sisili per
unga densitd territoriale massima di una unitd

residenziale di wvacanza ogni 150 mg dell'area
prevista;

b. ristorante, bar, servizi commerciali e simili;

€. impianti sportivi e ricreativi che non richiedano
la costruzione di volumi quali campi da ploco ¢
piscine;

d. aree di salavaguardia destinate alla ricostituzio-
ne di pinete marittime.

El.gni unita residenziale di vacanza dovra essere do=
tata di servizi lgienici e di angolo cotturs allog-
giati in "wvani" ben areati, e dovranno avere una
dimensicne minima di mg 15 ed una massima di mgq 45,

Sone amnesse aggregazioni di unitd residemziali di
vacanta purch# vengano sempre assicurati 1'indipen-
denza & l'areazione di ogni singola unith.

Le costruzioni fisse .di gualsiasi tipa (ri-
storante, bar, ecc.) non potranne coprire pid di

1,20 della superficie di zona e non potranno superare
1'altezza massima di ml 4,50.

Le costruzioni fisse dovranne essere costruite senza
operare il taglio di alcuna alberaturs d'alto fusto
dovranno ben ambientarsi cen i luoghi e 1'ambiente
naturale circostante.
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Mell'ambito della zona DTV dovranne essere plantumati
alberi d'alte fuste seconde le indicazioni della
Amministrazione Comunale, in ragione almeno, di 3
alberi ocgni 100 mg di superflcie fondiaria.

Gualora le specie indicate abbiano un acerescisento
lente nel tempo, dovranno essere messe a dimora anche
alberature pioniere caratterizzate ciod da un repido
sviluppo, alberature che andranno conservate fino
alla maturitd delle specie arbores definitive e
quindi tagliate.

Gli interventi ammessi si attueranne mediante 1'ap-
prontamente di apposite strusento urbanistico attua-
tive di iniziativa pubblica efo privata convenzicna-
ta zecondn quanto disposto dalla L.E. 79/81 [art.12).
Mon saranng rilasciate concessioni edilizie per 1'ap-
prontanente di alcuna opera in ares non dotate dei
servizi & degli impianti pubblici primari (strade,
rete fognante, rete di distribuzicne idrica e della
energia elettrica, impianti arborel ece.)] o per 1
quali non siano state fornite garanzie reali dai
proponentl circa la esecuzione delle predette opere
contemporaneamente alla realizzazione del wvillaggio
turistico, nei modi e Torme stabiliti dalla conven-
zicne con l'Amministrazione Comunale,

Pertants 11 progetto di allestimento del wvillaggie
turistico sard oggetto di una speciale convenzicne da
stipularsi con l'Amministrazione Comunale & che
regolerd i rapporti e gli impegni reciproeci ripertan-
do anche | termini delle garanzie per la esecuzione
delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
con l'esplicita indicazione che le opere di urbaniz-
gazione primaria ed il rimbpschimento delle aree
nell'ambito oggetto del plans attuative saranns
comungue a cura & spese del concessionari.

E' fatto assoluto divieto di procedere a movimenti di
terra, eBplanamenti, terrazzementi, ece. se& non
strettamente necessari per l'alloggiamento delle
unith residenziali di wvacanzs, della wvaibilitd di
servizio e delle attrezzature complementari.

11 piane wrbanistico attuativo andrd corredato di
studi idrauliei, idrogeclogici e geotecnici a firma
di un geologe abilitate all'esercizio della profes-
sione, con i quali studi dovranno essere chisramente
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illustrate le situazioni esistenti, le modificazioni
previste, i provvedisenti per conservare un nuove
equilibrio idrogeclogico e l'esplicita indicezione
del limiti da seguire nell'attuazione del piana.

La viabilitd di servizio potrd avere il rivestimento
antipolvere purch® questo sia realizzate con gistemi
che garantiscano la permeabilitd slmenc parziale e

non alterins il regime superficiale delle acgue
plovane.

All'ingresso del willaggis, devono essers predisposte
una o pid ares appositasente segnalate per la sosta
ed il parcheggio dei veicoli degli ospiti.

La superficie a tal fine predisposta dovrd essere
tale da ospitare almenc 1,5 posti auto per ogni unith
residenziale di vacanza prevista. Tall ares davranno
esgere alberate con almeno 3 alberi d'alte fusto,
ogni 100 mg di superficie. Per gli alberi esistenti o
piantumati, che potrebbers essere danneggiati dalle
mancvre degli autoveicoli, dovrd essere digposta
adeguata protezione.

L'approvvigionamento idrice doved garantire almeno 75
litri di acqua potabile al Elorno per ogni os=pite
previste nel villaggio.

L'immissione delle acque di scarico in acque pubbli-
che devrd avvenire nei modi che saranns indicati
dell'Amministrazione comunale = traseritti nella
convenz ione.

Per la raccolta dei rifiuti dovrd essere predizpasto
almeno un recipiente chivso, & tenuto d'acqua,
lavebile della capacitd di 75 1litri per ogni 30
ospitl previsti nel villaggio ed eszere collocato ad
aleeno 20 ml dalla pid vicina unita residenziale di
vacanza, all'cmbra e su terrenc solido, nei luoghi
che sarannc indicati dall'Amministrazicne Cemunale in
funzione dell'efficienza del servizio di nettezza
urbana.

Nell'area attrezzata =& villaggie turistice dovrd
essere collocata anche una rete idrica antincendio

con punti di presa distanti 1'uno dall'altro nen pid
di ml 150.



Art.

34

R
DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE DE

Nelle sottozone DE, cosl come individuate nel preceden-
te art. 28, sono ammessi gli interventi di tipo agroin-
dustriale, sia del singelo produttore che dei produtto-
ri associati.

In queste zone sono ammessi impianti produttivi anche
per lavorazioni rumorose e/o moleste, nel limiti delle
leggl e delle norme di igiene wvigenti, salva la facoltd
dell'Amministrazione Comunale di porre particeolari e
pili restrittivi vineceli.

Nei riguardi dell'inguinamento atmceferice, idrico,
ece, dovranno essere predispesti tutti gli impianti
e le apparecchiature prescritte da leggi e norme vigen-
ti e gli stessl implanti e apparecchiature devranng
essere approvati dai competenti organi dell'Amministra-
zione pubblica.

L'Amministrazione Comunale favorird la costituzione
di appositi consorzi per la realizzazione ¢ la gestione
di impianti di disinguinamento di risparmic e recupero
energetice finalizzati alla tutels delle attivitd pro-
duttive ¢ dell'ambiente naturale.

Le sottozone DE si attueranno mediante pianc urbanisti-
co attuative d'iniziativa pubblica efo privata nel ri-

spetto della presente normativa e del seguenti parame-
el

Hmax = ML 7,50 HRc max = S0%
Ds min = ml 15 Dc min = ml 10

Per silos, serbatol, cemini ed altri volumi tecniel,
non vengano poste limitazionl alle altezze se non quel-
le di rispettoc dei vincoli di eicurezza sismica dalle
pubbliche vie.

In tali sottozone, per ogni insediamento produttivo,
2 congentita la realizzazione di locali residenziali
esclusivamente per l'sbitazione dei custedi efo del
personale che deve assicurare la continuitd del lavoro
e del servizio nel limite massimo di me 300.

In tali zone andranno piantumate essenze d'alto fusto,
indicate dall'Amministrazione Comunale, nella misura

almeno di due alberi ogni 100 mg di superficie fondia-
ria.



Art.

a3.

DISCIPLINA DELLA SOTTOZONA DS m

La sottozona DS, cosl come individuata nel precedente
art. 23 & destinata dal P.R.G. alle attivitd di speri-
mentazione ricerche e applicazioni di materiali & te-
cniche per coltivazieni in serra.

Sono ammeéssi quindi gli interventi di realizzazioni
anche temporanes tese alla wverifica tecnléo-economica
degli obliettivl sperimentali.

Ogni intervents dovrd rispettare, salvo diversa dimo-
strazione { seguenti parametri:

H max = ml 7,50
e min = ml 10.000 Fe max = 70%
Dc ®min = ml 10,000

Potranno essere installati impianti efo costruzieai
fisse per il controllo , l'elaborazione e la comunica-
zione dei dati di ricerca, per la purdisnia e la vigi-
lanza per la "commergializzazione" deil prodotti ottenu-
ti, {1 twutto per une volumetrla massima di mc 2.000
e fermi restando i parametri precedentemente definiti,

I margini dell'areca destinata a serre dovranne essere
particolarmente curati con vegetaziome di alte fusto
¢ baszss B formare slepi & zone cespugliate.

La dotazione del parcheggl interni dovra essere al=meno
pari a 1 peosto macchina ogni 50 mg di superficle co-
perta @ destinata ad attivitd direzionali, coamerciali
e di guardiania.

Gli imterventi si attueranno sediante un piano attuati-
ve che coordini e disciplini 1l'use degli spazi internd
distinguendo in particolare le aree destinate alla pro-
duzione sperimentale di serra e guelle destinate a
strutture permanentl per attivitd ad essa complementare.
Sulla base di tale piano gli interventl Tissl sl ettue-—
ranno mediante il rilascio dellas singola concessione
edilizia o gli interventi di carattere provvisorio e

sperimentale con il rilascioc della semplice autorizze-
zione.



Art., 37 -

B4,

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE DD

La sottozona DD, coal comeé individuata nel precedente
art. 29 & destinata dal P.R.G. alle attivitd produttive,
artigianali e commerciali, di altro pregic del tipo:
pelletterie, creficerie, bigioterrie, abbiglismento di
gltes moda, ecc,

L'insediamento produttivo previsto dovrd caratterizzarsi
per la contemporanes presenza di spazl produttivi gquali-
ficatl (ateliers-laboratori), di spazi espositivi e com-
merciali, di spazl destinati allas residenza del condut-
tore,

Tale caratterizzazione dovrd essere garantita con una
progettazicne unitaria dell'intera sottozona che sl at-
tuerd quindi mediante la formazione di un pilano urbani-
stico attuative di inziativa pubblica efo privata nel

rigpetto della presente normativa e dei seguenti para-
metri territeriali.

H max = ml 9,00 Rec max = 35%
De min = mL 15,00 De min = mL 10,00

In sede di formazione delle strumente urbainistico attua
tive dovranno esseére riseryete ares per spazi pubblici

n attivita collettive,parcheggi e wverde pulilico nelle
misure ‘minime stabile dall'art, S da1 D.M. 274768, -
La quets residenziale ammessa non dovrd superare

500 me per ogni unitd produttiva prevista; il margine
dell"area prospiciente la via di Lungomonte dovrd essere
particolarmente curato prevedendo la realizzazione di
un viale con vegetazione d'alto fusto e riducendo &l
minimo gli accessi carrabili dalla strads all'area pro-
duttiva.

Il Pianc Particolareggiato dovrd altresl prevedere la
plantumazione di almeno due alberi d'alts fuste per
cgni 100 mq &i superficie che rimarrd libera.



Art. 38

85.

CAPD L

ZONE E

INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE E IG‘

Le zone E del territorio comunale cosl come definite
nel precedente art. 11 sono destinate alla produzione

agricola e forestale e alle attivitd ad essa integrati-
¥E.

Dette zone sonc regolarmentate dalla L.E. 19/02/1979 n.
10 e dalle presenti norme. =

Le presenti norme disciplinanc gli interventi urbanisti-
co-edilizd nelle aree extraurbane in ordine a:

= nuove edificazioni
= interventi sul patrimonic edilizio esistente

= trasformazioni territoriall e condizioni di uso delle
risorse.

Tutti gli interventl ammissibili devono risultare com=
patibili con il mantenimento dellas potenzialitd della
risorsa evitando le perdite di suole produttive ed in-

terventi che possano limitare 1'use agricelo del terri-
toric.

Gli interventl devranne risultare cospatibili con il
valore paesaggistico dei luoghi sia per quello che ri-

guarda gli aspetti delle aree & delle alberature, sia
per le emergenze puntusli,



Nelle zone E, la modifica delle alberature e degli im-
pianti ecolturali esistenti alla adozione della presente
normativa, sard possibile mediante il rilascio di speci-
fice Butorizzazlone del Sindaco, dietro presentazione
di esplicita domanda corredata:

- da una relazions tecnica descrittiva che motivi ed
illustri le scelte che si intendone Iintreaprendere
nonché 1 provvedimenti di protezione del suoclo che
8i rendanc necessari al fini idrogeologici e la indi-
cazions dei luoghl dove operare nuove ripientumazioni
con plante d'alte fuste im pumers almens dopplo di
quello tagliato & con specle arboree indicate dall'Am-
ministrazione comunale;

- da una mappa catestale dei terreni Lnteressati;

- da un estratto del presente P.R.G

- da un allegatoc fetegrafico costituito almeno da quat-
tro fotografie egseguite con punti d1 wvista sui prin-
cipali poli cardinall.

Hella reaplizzazione di opere di infrastrutturazione
territoriale (acquedotti, elettrodotti, strade, ecc.)
l# nuowve opere dovranno dli regola attestarsi sul margl-
ni dei sueli produttivi designati dalla struttura fon-
diaria esistente oppure seguire strade preesistentl
gfo infrastrutture naturali.

Heli casi di cperazieni fondiarie di pistrutturazione
dovranno essere seguiti gli stessi criteri, rimuovendo
anche eventuali situazioni conflittuali con le predette
indicazioni.

Melle gree boscate, le retl dovranno seguire i margini
del bosce, le infrastrutture viarie esistenti, le infra-
strutture naturall e,le piste antincendic qualora esi-
stenti.

I frazionamenti delle aree agricole sono ammessi salvo
che non riducanc la minima unitd coltureles di cui agli
ertt. 846 e segg. del Cod.Civ. e della Legge 3 giugno
1940 & n. 1078. A tal fine gli atti 41 frazionemento
che interessanc le gone agricole dovranno essere preven
tivamente approvati dal Comune,acquisito il parere del-
1'Associszione Intercomunale. !
Ligpprovazione non potréd essere dats se il frazionamen—
to lede la minima unitd colturale secondo guanto risul-
ta dalla docementazione prodotta dell'interessato e
dalle eventuali integrazioni richieste dal Ceomuane.
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Le disposizioni di cui alle presenti norse non si
applicano alle aree oggetto di piani di ricomposizione
fondiaria.

Nell'ambito delle zone E & fetto divieto d{ apporre
recinzioni im muratura, mentre altri tipi di recinzio-
ne, fatte salve le delimitazioni eseguite con siepi
#d essenze arboree, sarannc consentite solo per le fina-
litd di essenziall esigenze delle attivitd produttive
{allevamenti, ecolture speclalizzate, e simili) e saran-
no subordinate al parere dell'autoritd competente mul
patrimonio boschive e rilasciate con vincolg di provvi=
sorietd.

Qualungue intervento amsesso nelle zone E doved rispet-
tare i valori paessaggistici ed ambientali e le carat=
teristiche tipologiche preesistenti nella zona, nonché
turare con particolare attenzione gli aspettl idrauli-
ci, idrogeologici e geotecnici delle aree interessate
sia direttamente che indirettamente cosl come diseipli-
neto dall'ultimo comma dell'art. 12 della L.R.T. 19/2/78
n* 10.

Le nuove costruzioni, quando ammesge , dovranne attestar-
8l al margini delle aree produttive e lunge la viabili-

td esistente, distaccandosi da questa non meno di ml 10
€ non pid di ml S0. Gli ampliamenti, qualora anmessi,
fon potrannoe avanzare sul fronte strads quande la di-
stanza del fabbricato da questa # inferiore a ml 10.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti di €556, Sempre-
ch2 ammessi, dovranno distare dai corpi idrici di qual=
siasi patura almenc ml 20, salve l= zone diversamonte
disciplinate e le costruzioni e/o opere per le quali

& dimostrata la forte connessione con 1'utilizzo dells
rlesorse idriche.

Bel riepetto gi quantoc sopra sono state individuate
quattroe specifiche sottozone sulla base della capacitd
d'uso del territorie agricolo-forestale, degli aspetti



paesaggistico-ambientali, delle potenzialitd di trasfor-
mazione del territorio, & ciodk:

- le sottozone EA che individusnme le aree boscate del
territorie cosunale;

- le sottozone EE che individuano le aree agricole
collinari del territorio comunale;

- le sottozone EC che individuano le aree agricole pre
giate di planura presenti nel territeric comunale;

- le sottozone EF che individuano le aree agricole
di rispetto wrbano e amblentale.

Gli edifiel ecolonici contrassegnasti in cartografia con
l'asteriseo (*) fanno parte degli elenchi di cui alla
L.R. 21.05.1880 n. %9 contenuti e diseiplinati nell'Al-
legato "C" che & parte integrante delle presenti norme.
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DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EA [AREE BOSCATE) ﬁ@ﬁ

Nelle sottozone EA, cosl come definite nel precedente
art. 38 & wvietata la costruzione di nuovi edifici =&
gualsiesl uso destimati.

Negli edifici esistenti, con esclusione di quelli con-
trassegnatl eon l'asterisco (*), sono ameessi gli inter-
venti previsti e disciplinati degli artt. B, 9 & 10
della L.R.T. 19/2/1979 n® 10.

GLi interventi ammessi sandranno eseguiti, salve diversae
dimostrazione, con le modalitd esecutive 41 eul all1741-
legato C che & parte Integrante delle presenti norme.

Gli edificl colomici contrassegnati in cartografia con
1'asteriges (*) fanno parte degli elenchi di cui alla
L.R. 21/5/1980 n" 59, contenuti e disciplineti nell'al-
legato "C" che & parte integrante delle presenti norme.



Art. 30

DISCIFLINA DELLE SOTTOZONE EB

Nelle sottozone EB cosl come definite nel precedente
art. 38, & ammesza la costruzione di nuovi edifiei rura-
11 ad use abitative o |'ampliaments di quelli egigtenti
mediante presentazione del piano di utilizzazione azien—
dale nel rispetto delle disposizioni dif cui alla L.E.T.
1802715879 n® 10,

Hegli edifici esistenti, con esclusione di quelli con-
trassegnati con 1'asterisco (*) sono ammessi gli inter—
venti previstl e disciplinati dagli artt. 8, 9 e 10
della L.R.T. 19/2/1979 n. 10.

Gli interventi ammessi andranne eseguiti salve diversa
dimnstrazions, onn le mndalitd esecutive d1 cui all'al-
lepato ¢ che & parte integrante delle presenti norme.



Art.

41

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EC E@

Nelle sottozone EC, cosl come definite nel precedente
art. 37 non & ammessa la costruzione di edifici rurali
ad use abitativo fino all'entrata in vigore del Fiano

Zonale di Sviluppo Agricolo e della normative regionale
sulle aree protette,

Negli edificl esistenti con esclusione di quelli con-
traddiztinti con l'asterises [*) sono ammessi gli inter-

ventl previsti e disciplinati dagli art. &, 9, 10 della
LeRew 19/2/1979 n* 10,

Gli interventi andranno eseguiti, salve diversa dimo-
strazione, con le modalitd esecutive di cui all'Allegate
C che & parte integrante delle presenti norme.

8l.



Art, 42

gz.

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EF {Zone agricole di rispet-

tn urbann) i::I::}::l

Helle zomne EF, cnsl come definite nel precedente art.
33 & vietata la epnatruzione di nuovi edifici a gualsia-
si usa destinati,

Wegli edifici esistenti, crmn esclusione di quelll con=
trassegnati crn 1'asterisco (*) sonn ammessi gli inter-
ventl previsti e disciplinati dagli art: 8, 9, 10 della
L.R.T. 19/2/1979 n® 10.

Gli interventi ammessi andranno eseguitl salva diversa
dimngtrazinne con le sndalita esecutive di cul all'al=
legatn C che & parte integrante delle presenti norme.

Helle zene EF & inmltre vietatno l'tnﬂ‘edianentn di atti-
vita zootecniche di allevamenti che non slann stretta-
mente Familiari efo riconducibili ad attivita agroturi=
gtiche, Col come nrn sonn ammesse operazioni di fertie=
rigazione nd tragformazioni degli assebti celturall
tali da promunvere significative modificazioni all'as=
biente naturale ¢ paessaggisticn dei lunghi.



Art.

43

ANNESST AGRICOLI

Nelle sottozone EB, EC & ammessa la costruziens di an—
nessi agricoli di cui all'art., 4 della L.R.T. 19/2/1578
n. 10, aventi wvolumetria superiore a B0 mc solamente
per gli imprenditori a titolo principale, ai coltivato-
ri diretti ed ai titnlari di aziende che oeceupine lave-
ratori a tempo indeterminato, secondo le procedure pre-=
viste dal 3° Comma dell'art. 4 della L.R. 19521979
R 10

Helle sottogone EB & altresl ammessa la costruzione
di annessi agricoll econ voelumetria infericre & me 80,
per snggetti diversi da gquelli citati nel comma prece-
dente nel rispetto dei seguenti parametri urbanistico-
ediltzi e semprech® la superficie fondaria di proprietd

_non sle Inferiore a mg 5.000.

a. Il wvolume massimt sl potrd mai essere superiore a
BD me misurata nei modi stabiliti dal R.E. wvigente;

b. la superficie utile non potrd comungue mal essere
superiore a mg 35;

c. l'aeltezza massime fuori terra potrd essere pari a
ml 2,60 da misurarsi dalla guota del piano di campa=-
gna all'ineontra del parametrn esternt con 1'intra-
dogsn del soalain di copertura, tale altezza massima
non poktra essere superata per pid di 172 del perime=
tro del fabbricato;

d. la porta carraia doved avere una superficie minima
di mg & e la superficie finestrata non potrd essere
guperiore 8 1 mg & poata ad una altezza non inferin-
re a mi 1,60 dal pavimentn., Il loacale dovrd essepe
agiblile ma non abltabile & privo di servizio igieni-
oo

e. sgaranno ammessi solo fabbricati ceostruiti in lateri-
zio & in calcestruzzo con superficie esterna rifini=
ta, non sarannc ammesse neé coperture piane, nd coper-
ture inclinate con pendenze superiori al 30%, ne
controgsoffittature dei locali interni;

f. 1 wolumi evenmtualmenti sul fonde, a gqualsiasi uzn
destinati, saranno computati ai fini delle presenti
norme ;



B- per quante concerne gli impatti ambientali idrogeclo-
gici ¢ le recinzioni valgeno le norme stabilite per
le zone E al precedente art. 38:

h. i nuovi fabbrieati dovranne essere posti lungoe la
viabilitd esistente ad una distanza minima da questa
dil ml 10.

La distanza dai confini eon altre proprietd non do-
vré essere inferiore a ml 10.

Nelle sottozone EF , & vietata la realizzazlone di gqual-
siasi annesso.



Art. 44

83,

CAPO VII
ZONE F

CLASSIFICAZIONE E DISCIPLINA DELLE ZOKE F

Le zone F del territorie comunale, cosl come definite
nel precedente art, 11, sono destinate ad attrezzature
e impianti di interesse generale sia pubblici che priva-
ti & sono suddivise nelle sottozens sotte riportate con
le specifiche destinazioni di area.

SOTTOZONA DESTINAZIONE

Attrezzature per attivita ricreative &
dei servizi culturali pubblici & priva
FA ti del tipo Biblioteca, Pinacoteeca, Mu
sei, Teatri, Cinema, Cirecoli culturali,

ricreativi e sportivi, palazzstti spor
tiwvi

Attrezzature per attivita dei servizi
produttivi del tipo uffici,centri ela
FD borazione dati, mostre, fiere, merca-
ti, sportelli bancari e doganali,men-
88, sedi sindacali,

Area agricolas a destinazions vincolata
FE per la realizzazione di un centro di
addestramento equestre e servizi ad es
50 connessi

Attrezzature per attivitd dei servizi
pubblicl e privati del tipe sedi di uf
FG fiel, eentri direzionall, centri di vi
ta associata, sedi sociali, sed! ammi.-
nigtrative e di vendita al dettaglio

Attrezzature per attivitd del servizi

eaniteri e eesistenziali del tipo cepe
FH dale, poliambultori, distretti sanita-
ri,centrl di riabilitezione, cess gl-

bergo per anziani, case-parcheggio

Attrezzature dei servizi didattici dal
tipo: asilo nido, scuola materna, EBCUQ
FI la media supericre, scuole speciali, di
stretto scolastico, convitti e mEnSE
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SOTTOZONA DESTINAZION]

-

Attrezzature per | servizi della mobi-
Lith del tipo ares di servizio

FH
Attrezzature portuali al servizio

P dell'industria Salvay

Z Attrezzature per attivitd dei servizi .

religioai o per il culto del tipe

FR chiese, conventl, monasteri, centri
per ritiro spirituale, sedi ecelesia-
sbiche

Attrezzature per attivitd dei servizi
tecnologici del tipo digcariea rifiu-
FT i, impianti di depurazicne, impianti
di ascquedottl, gasdotti, elettrodotti,
megazzinl comunali

Attrezzature per servizl ricreativi e
del tempo libero all'aperto, del tipo
parchi urbani attrezzatl, giardini pub
blici, spazi atirezzati per il gloco
non re:ulam&nttri

Attrezzature per la balneazione e dei
servizi di spiaggia sie pubblici che
privati, del tipo cabine, bar, chio-
schi, ristori (vedi schena tipologico
B pid pagina)

Attrezzature per attivitd del servizi
sportivi di interesse urbano & di quar
tiere quali campo da gicco anche rego-
lamentarl per lo sport di base

Zone a verde privatn vineolatn ad ine
dificalitd assoluts. Sont ammessi in-
terventi di ordiparia ¢ stracrdinaria

tonzi L edifiri esi :

Sole sigstemazioni a verde pubblico
con esclusione di manufatti stabi=
11 di qualsiasi entitd

FZ Attrezezature cimiteriall
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Le zone F si attueranne mediante piani o progetti attua=
tivi di iniziative pubblica s/o privata. Nelle struttu—
reé esistenti, In attesa del piane o progette attuativo
potrannn essere consentiti solo interventi di erdinaria
¢ stracrdinaria manutenzione.

Fer tall zome i piani ed i progetti attuativi dovranno
uniformarsi ai parasetri definitl nella tabella surres-
siva; nonché tutti § problemi ecostituiti da barelere
architettoniche e garantire la pil ampia e comnda acces-
sibilita alle attrezzature, agli implantl ed ai servizi
erogati.

Particolare cura andrd posta nella progettazione degli
spazi di eornessione fra 1'attrezzatura ed i1 sistema
urbane circonvicinn {accessi, parcheggi, fronti strada-
1i e simili].
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SCHEMA TIPOLOGICO DELLE ATTREZZATURE PER LA BALMEAZIONE
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1) Cabine 2] Docce - gabinetti 3) Depoeito

4} Tenda continua 5) Pareo giochi per 6) Zona pic-nic
a tunnel bambini

7} Fontanelle B) Barbercue 9) Campi bocce

10)5truttura contenente bar, spacecio, ristorsnte, sel-service, uffici turistiei,

pronto soccorso

11 )Percorsi pedonali e ciclabili 12) Pineta esistente /o di riplantunazione

13) Farchepggi 14) Arenile
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£-3]
[t meot | Fcomax] H max s De of e AR,
parcheg | n®/100
me Mg % 5t mi ml ml mi sgiun, | mgfST
% su 5T
FA 3,5 a0E [ 12,50 | H/Z2 | Hf2 H ace 3
FD q 50% (12,50 | H/2 | Hf2 H 0% 2
FE 0,3 - | 7,80 15,00 15,00 15,00 5% | 1,5
FG 4 a0% [ 12,50 | H/2 | H/2 H a0k 2
FH 3 50% |N.L.[1)] Hf2 |Hf2 H A0 3
FI (2) 3 40% | 12,50 H/2 | H/2 H 20 3.5
FM N.L. (1) S0% N.L.(2})| Hf2 | 5,00 |10,00 40% 2
FP {3) - - 10,00 | 5,00 | 10,00 (8) -
FR 3,5 40% IN.L.(1)| H/2 | Hf2 H 0% 3
o 4 30% M.L.(1) H/2 |H/2 H 18% 3,5
FVA (3) - 5% - 1U.ﬂﬂ|5.ﬂﬂ 10,00 30% 2.5
FVE 0,5 30% 3,80 5,m|5.m 10,00 {5) 2
FVs (3) - = 4 = w,mlﬁ,m 10,00 0% 3
FZ (4) = - - 20 ! - - 40% 3,5
HOTE:
{1] MN.L. = nessuna limitaziene se non gquelle legate alla sicurezza
e funzionalitd degli impianti
L2} Per guanto mom previsto sl fard riferimento, in sede di progetta-
zione egecutiva, alla legislazione vigente in materis
{3) Su tell aree & consentita la edificezione di tutti guei menufatti
che servono ad aumentare la funzionalitd e godibilitd delle at-
trezzature previstie
(4] La progettazione esecutiva dovrd uniforsarsi alle diasposizioni
di legge vigenti in materia
t5) BSolo quelli necessari ai mezzi di servizio
L6} Tali superfici dowvranno di norme essers reallzzate eon fondas

permeghile



{*)

Melle sottnzone FVA, FVS, FVS, non & ammessa alcuna de—
stimazione residenziale,

felle rimanenti sottozone & possibile realizzare alloggi
ad usn residenziale per i soll fini di guardiania, vigi-
lanza e di servizin fino ad un massimo di 400 me di Fo-
struzione.

Le sottozone FT sono accompagnate da un numerc successi-
va che ne indica la destinazione epecifica di zona,
qualis

FT1 discarica R.5.U. & assimilati

FTz2 impianti di depuraziones

FT3 impianti di acquedotto

FT4 impianti SIP

FTS magazzini comunali

FTG impianti di decospressicne del gas
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CAPOD VIII

ZONE G

CLASSIFICAZIONE E DISCIPLINA DELLE ZONE VINCOLATE

Le gone §, cosl come individuste nel precedente art.
11 delle presenti norme, sono classificate nella tabel

la di seguito allegata, in funzisne della naturs & del
tipos di wincolo.

Nella stessa tabella sono altresl richiamate le dispo-
glzloni per gli interventi ammessi ricadenti nell 'ambi-

ta dl ciascuna classe di vincolo.

CLASSE E/O

FAFFREENTAZINE
GRAFICA

NATURA E TIFO DI VINCOLOD

INTERVENTI AMMESSI E/O
LORD RIFERIMENTI NORMATIVI

b

Vincolo delle zone sottops [(Juelli compatibili con le

ste a tutela ambientale
L. 149771938 @ L.431/1985

previsieni di P.R.G., pre-
via asutorizzezione degli
Enti preposti.

B8

Vincolo idrogeologico

H.D. 30/12/1923 n® 3267 e
Fegolamento d'attuszicne
16/5/1926 n® 11256

Tutti quelli compatibili
con le previsioni di P.R.G.
previe autorlizzazione de-
gli enti preposti.

Vincole archeclogico . Zone
di inedificabilitd assoclu-
ta e divieti di movimenti
di terra senza autorizza-
zione. L., 17671939 n* 1089

Ordinaria & straordinaria
manutenzione dei fabbri-
cati esistenti,

Fiani
scientifica delle pressiderge

di valorizzazione
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Fascia di rispettoc de-
gi elettrodotti F.5.

Quelli previsti dalle norme
in vigore

Fascia di rispetto

gtradale,
Zone di inedificabilité
assoluta fatte salve le

diverse indicazione del P.R.G.

Fuelli previsti dalliart, 12
¥

dalle L.R. 10/79

Fasria di rispettn

Terraviarimy:

Zone di inedificabilita
assoluta.

-

Quelli previsti dall'art, 10
golle L. 1i7/8]

Zona di rispetto delle

acque minerali ¢ termali

Quelli previsti dalle relative
disposizioni di legge in wigo-
re & compatibili con le prewi-
sioni di P.AR.G. Essa imdividua
altresi l'ambito del progetto

d'area H2

Fascia di rispetto cimi

teriale; inpedificabili-
ta per 100 ml. di pre-
fonditd salve diversa

gonizzazione di P.R.G.

drdinaria & stracrdiparia na-
nutenzicone del fabbricati esi-
stenti, E' consentita la rea-
lizzazicne di bex prefabbrice-
ti per la vendita di fiorl..

Zona di rispetto indu=
striale, ipnedificabili=
td asscluta salvo diver
1] zonfizzazione di
PR.G.u

Delocalizzazione degli insedia

mentl residenziali; ordinaria

¢ stiraocrdinaria maznutenzicne
di fabbricati

usi temsporanei.

ezistenti per

MM
INDIVIDUATT

Fasce di prispette da-

gli eletredotti, e dai
gasdotti.

Vedasi norse d4di legge
in wigore.

Cuelli previsti dalle relative
norme di lepge & compatibili
con le previsioni di P.R.G.

Fagcia di rispetto fer-
roviaria.Aren destinata

alle stazione ferrovia-
riag di Vada

Quelli previsti dall'Amministra
zione F5.
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Zone salmastre,

Diviete assclute di nuo-
ve perflorazioni per pogz-
zi per qualslasi uso,

Tuttl quelli ecompatibili con
le previsioni di P.R.G. e le
rispettive norme geologiche

Zone di emungiment] del-
le acque di falda, limi-
tati e controllati, per
usi civili ed agrari

Tutti quelli compatibili cen
le previsioni di P.R.G. e le
rispettive norme geologiche.,

ey

lrg‘-
|
.y,

Zene di rispetto degli
acquedotti per usli civi-
11.

Limitazieni a4 mevimenti di
terra, agli scarichi di ogni
genere, nelle zope & monte

delle opere di presa, di addu-
ziene e i accumulo delle
acque, nonché ogni altra limi-
tazione di carattere igienico
sanitaric che gara impartita
da autorita competente,

Zona di rispetto per la
realizzazione di attrez-
rature per la protezione
civile.

Ordinaria e stracrdinaria manu-
tenzione degll edifici esisten-
Ei (1) R

Non indi- |Demanio marittime Quelli compatibili con le pre-
viduata visioni di P.R.G. previa auto-
rizzazione delle autoritd com-
petenti, (2)
Mote:

(1} Ceon la predispcsizione del pianc
quale si attuerd la previsione del P.R.G.
i interventi di ristrutturazisne edilizia

edifici,

urbanistico attuative com i1
v Potranne essere ammes—
ed urbanistica degli

esigtenti noncha modificazioni alle lore destinazioni
d'uso previste,




Art.

LTAG

ig4a.

CAFPCO Ix

ZOHNE H

INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE H

Le gone H del territorin romunale, crsl come indicate
nel precedente art. 11 delle presenti norme, sono le
aree libere 0 =dificate che per la loro ubicazione svnl-—
gone un  ruwole rilevante per 1 perseguimentn degli
obietbivi della pianificazione comunale.

Tali aree snno guindi definite "aree urbanistiche sira-
tegicrhe, che si attueranne mediante 1'approntamentns di
gpenifici Piani wrbanistiri attuativi.

I Piani Attuativi drwrannn essere redatti per pli ambi-
£l eontrasgegnati nel PLR.G. ©on i simbnli Hubenuin con-
ta deil parametri di dimensionamento generale di cui al-
la kabella del suceegsive art. 47 e dei contenuti, del-
le finalita e delle prescrizioni specifiche Indicate
per ogni area nel successiva art. 48,
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Art. 47 PARAMETRI DI DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI MELLE ZONE H
I plani attuativi dovranno uniformarsi ai parametri
urbanistici ed edilizi nonchd 2! limiti di dimensiona-
mente sottoriportati per ogni zona ™ENl ambitn designate
con la lektters H,

Superf', [Indice | Altezza !Pﬂpp.lﬂ DISTAGE  MINIME Alberat
territ territor)messime | copert, | Dalle | Dat Dl rniniu'f
(8t} F Lol (H met) [territ. | strade - [fabbeic, |per
| FESS, am n ]
ml (D} (o) PO ng
- {RT mex) {Dc) i ot
% 5t ml ml ml n*
G i _ ) 3 : _ - R
art 4g
W - | oo -| &= - a0 2000 | 0.0 | 35 "
FEH - —_— idEﬂ =1 'E‘:l-m m.ﬂ: ]_I:I.I:I:I 3,5 b
I3 200! ooe! 4 - | @00 mw| - | as "
= quella
L ]m'u;mmiatm. - - - o - 3,5 ;
wedi art = i
i sl 15 | a A [Hoomc | W2 | W2 | 2.5
I~ I] —
HE 2,000 [P*118 - _ _ } R .
FEISTEN.
quetla gells |quella | quella Y
18, .5 - .
s egist, = paigt. |esisten.| esisten 5
11z
e b.so.oo 2500 | - | = | 00w |om | ss "
r&isken
Ha 0L 000 - - - - - - 2,3 H
HI1O 4500000 00001 5.0 - 0,00 500 16,00 1,5 h
H11 00000 ,_5'" 200 20.00 | 20,00 | 2o 2,5 "
Limit, | Fimit.
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Fanno altresl parte delle arss 41 progetto:

¥illa 5. M. Assunta a Castelnuovo della Misericordia
il eui recuperc sard legatc alle specifico progetto
di wutilizzazione per la creazione di servizi altas—
mente specializzati (2)

Villa Mirabelle a Gabbro dove anche qui il recupera
delle strutture sard legate allo specifico progetto
di riutilizzazione per la creazione di centri di
servizio altamente specializzati (2);

Parco del Chioma (HIZ)

La Variante Generale ha individuato 1'area del bacina

interessato, ricadente nel territerio conunale, quale

area soggetta alla formazione di un piano di bacineo
con finalita di conservazione e sviluppe dei caratts
ri naturali ed ambientali.

Tale previsione ha perd una sua compiuta validita se
anche la parte del bacino interessato riecadente in
territeri di altri Comuni srd assoggettata alla stes-
2a norma di tutela e di intervento.

Pertanto l'Amministrazione nell'sttuare le previesioni

del Pianc si attiverd a predisporre le iniziative in-
tercomunali necessarie per la tutela, la conservazio-
ne e lo sviluppo del Parco Naturale del Chioma,

ROTE:

{1) Le alberature dovranne essere d'alte fusto con
essenze esplicitamente indicate nel progetto
che conterra altresl una specifica tavola delle
sistemazioni vegetali e delle aree verdi guale par
te integrante ¢ vincolante del progetto.

{2) Come ad esempio: centri di ricerca e di documenta-

zione delle nuove_tecnoclegie per 1'ammodermanento
del comparto agricoleo: un moderno istituto profes—
sionale di agraria; una specifica scucla per opera
tori; un significative centro propulsore dell'agro-
turismo.
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DENOMINAZIONE E CONTENUTI GENERALI DELLE AREE PROGETTO

Le aree progetto di cui al precedente art. 47 avranno i
seguentl conténuti gemerall:

AMBITO DELLE ATTREZZATURE TERMALI

Condizione essenziale per l'attivazione di questa
area progetto & la formazicne di uno studio teeni—
co=gcgnomico tale da dimostrare la validieh ed i
limiti dello sfruttamento delle acque termali pre-
senti in zona, nonché di precisare le condizioni di
investimente & di gestione.

In assenza di tale studio o dimostrata 1l'antiscono—
micith degli investimenti per la coltivazione delle
acque termali l'amsbite indicato dal P.R.G. assumera
i connotati di zona vincolata per il rispetto delle
acque termali e percid atesse soppetta al vinecolo di
inedificabilitad assolute e gli interventi colturali
e/e di movimentazione dei terreni dovranno essere
preventivamente autorizzati dall'Asministrazions
Comunale sentita l'autoritd sanitaria.

Qualora lo studio tecnico-economico dimostrl la
fattibilitad della coltivazione delle acque termali,
gl potrd procedere alla formazione del Plano attua
tivo dlarea, d'iniziativa pubblica e/o privata conven
Zlomaka ron le seguenti Asmatinazioni d'nsn:

— attrezzature ed impianti per la coltivaziene delle
risorse termali e minerali ai Fini delle attivitd
curative termali;

- attrezzature ed implanti per le attivitd ricrea-
Tive, di svago complementari all'esereizio terma-—
l¢-;

= infrastrutturazione dell'area con la realizzazione

di giardini, wverde attrezzate, verde attrezzats a
parco, wviabilita di accesso e di servizio su
tracciatli differenziati, parcheggi alberati in
misura adeguata al complesse delle attrezzature e
degli implanti previsti.
I1 complesso delle opere ed in particolare le
opere connesse alls viabilitd & alla realizzazions
di parcheggi dovranno essere estremamente contenu-
te nel loro impatto con l'ambiente naturale e
dovranno morfolagicamente ad esso uniformarsie di
regole tulizzare le sedi esistenti,
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;”2& AKBITO DELLA LOCALIZZAZICHWE DEL CAWPO DI GOLF

Hell'ambito territeriale indicate in cartografia con

il simbnla

potrda essere realizzatn un campn da golf eon diciottn
buchs del tipe regnlamentares, e ¢ind seeopnde e norme
e le indicazioni della coarrispondente federazione spor-
tiva.

Hell'ambitn del Piano attuative d'area, gli edificl esi-
gtentl dovranno essere recuperati e destinati a servizi
eomplenentari dell'attivitd golfistica.

Sono ammesse nuove volumetrie, per servizi complemen=
tari dell'attivitd golfistica, in misura non superiore
a 5,000 mc., da realizzarsi in contiguitd degli edifi=
ci esistenti.

L'accessibilitd all'area dovrd essere garantita dalla
viabilith esistente e non dovranno essere abbattute
le alberature d'alte fuste esistenti, ne dovranno es-
sere impegnate le aree coperte da vegetazione.
L'intervento sull'area & sogeetto a piano attuative
obbligatorio con relativa convenzione, che dovranno
definire l'area strettamente necessaria all'impianto
golfistico, nonché le condizioni di recupero ambienta-
le & produttive delle aree agricole residue.
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H3 PARCD . DELLE ATTREZZATURE TURISTICHE E SPORTIVE DI
GABBRO

E' 1'area designata per lo sviluppo turistico sporti=
vo del sistema collinare del Comune, appoggiate sul-
la strada provinciale detta "Traversza Livornase",

11 Pisre Attuativo d'iniziativa pubblica efo priva-
ta convenzionata dovrd avere i seguenti contenuti
panerali:

= progettare l'intero ambito come area boscata at-
trezzata, con le finalitd di completare 1'impianto
vegetale esistente anche con previsioni di trasfor-
mazione del bosce ceduo in alte fusto e di predi-
sporre 1 pil corretti siastemi di protezione idro-
geologica dei suoli;

- prevedere la realizzazione di un campegpio par
non plld . di 150 piazzole -

L'attuazione del campeggio dovra unifornarsi gl=
1'art. 12 della L.RE. 73/61.

- prevedere impianti ed attrezzature sportive, che oltre
ad essere complementari al campeggic sianc correlate
all'ambiente ed alle sue potenzialitd (percorsi Eque=
strl e manegglo di cavalli, percorsi dalute, pesca-
sportiva, ec¢.)] nonchd aree atbirezzats per 1l
pic-nic, per il giecss all'aperto dei bambini, finc
ad un massimo del 25% dell'intera superficie di zona.

La wiabilitd interna dovrd essere solo di servizio per
i mezzi meccanici e pedonale, mentre la viabilith prin-
cipale di accessc ¢ le aree attrezzate a parcheppic do-
vranno essere estremamente contenute nel loro impatto
con l'ambiente naturale e dovranno uniformarsi ad esso
nella lere morfologia.

Le opere ammesse doveanno attestarsi su ares 1ibere
da alberature.
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H4 PAHCO DELLE ATTREZZATURE TURISTICO-CULTURALI

E' il sistema costituito dalla Fineta MARRADI e dal
parco del castelln Pasgquini.

Essc reppresenta un romplesso vegetazionale di estire
me  interesge con intrusiont di opere edilizie di
particolare valore storicn & culturale gquale appunto
Castello Pasguini, Villa Celestina e 1'attuale sede
det Cerabinieri.

11 Piann Attuative deved guindl avere | Beguenti
contenutit: la conservazions & 1o sviluppe del parco
monunentale del Castelln Pasguini; ]'uso de)l Castel=
ln guale sede di convegni, seminari, mostre, rappre-
sentazlonl ¢ simill ed 1] recupero e la conservazio—
ne dell'edificin pid nppl sede dell'Aziends @l Turi-
smo di Castiglionrello, guale sede dei servizi ammi-
nistrativi e promnzional i complementarl alle attivi=
td svnlte nel parcn e nel Castelln Pasguiniy

ipan di Willa Celestina quale gede dl lstituti ecul-
turalt ¢ sclentificl, 41 mostre, esposizionl & di
racenlite; 1'usa dell'attuale palazzina dei rcarabi-
nieri guale scde della collezinpne premancnte dedica=
ta all'rpera dei Macchiaieli ed al lore legame con
Castigliomeelln; 1'uan della pineta Marradi gquale
parco attrezeatn pubblicn, dowve accantn alla Tonda-
mentale conservazione € coltivazione del verde sia

razionalmente sistemato il complesso delle attrezza—

ture & dei servizi del parco quali area, chioschi

di ristoro, plattaforme, wieli, servizi igienici

e aimili,la creaszione,nell'attuale spazio del campo
sportive,di wn parchegrio coperto al livello della pincta e di
ua piazzs pbblica al livello della Via Aurelia.

La infrastruttura a parcheggio, i1n tutto & in parte
interrato, dovra essere realizzata secondn le speci-
fohe prescrizioni wigentit tn materia, tenutn cnnto
ehe l'area a parcheppin dovea ogpitare almeno 300
posti aulo,

Gli interventi, €on epsclusione di guelli connessi
ella creazinone del parcheggio e della plazza, dn-
wvranne Informarsi al eriteri del restaven congerve-
tiwvm.
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Fermi restands [ eontenuti e 4  parametri relativi

alla presente area progettn questa potra essere at-
tuata anche mediante due distintl piani attuativi

second> gli embiti definiti dalla zona H4 e dalle
aree ferroviarie che 11 dividono.
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HS9 AREA DI CERNTERA URBANA THEA K. S0LYWAY E CASTIGLIGH-
CELLD

E' l'arra destinata dal P.R.G. wigente ad insedia-
menti residenziali di nunwa previsione che oome La-
le viene sostanzialmente confermata.

L'area 51 definisce come parco direzionale, residen-
ziale o dei servizi penerall potenziandn 11 runln
di rentralita ronferitngli dal sovrappasso ferrmvia-
rin, dal merratn generale & dal cenbro eommerciale.
Le destinazirnl prevalenti saranne quelle della re-
sidenga, deplil ufficl pubblici ¢ privati, delle at-
trezzature penecall e ded servizt di guartiere, non-
ché guelle di un moderne prle intermodale [ ferrn-
gomma) dei trasporii o dei servizi della mobilité,
La wolumetria prevista nell'ambito dell'area proget=
ta dowed egsere destinata:

= per 11 80% eBlla reaidenze della cul gquota la metd
a regime privatn & La metd per edilizia economica
e popoalare;

=per il 30% al direzionale pubblico e privats;

- per il 10% ai servizi epd abttrezzature pubbliche
e d'uso pubblice [Istitute Professionale da 15 aule,
piecina coperta, attrezzature del verde pubblicon,
godl gorigll e di gquartiers , parco della mohilita).

el comparti che saranne individuatli e sperificati
dal PFlanm Attuative dtarea 11 rapporte di copertura
non devrd superare il 20X della superficie del com-
parte ¢ fa rimanenle parte dovra essere sistemata
a wiebilitd e a parchegri alberati per almenn il
1My -] verds pubblico di compartn per almens il
20%. La parte rilsultante potrd essere frazionata e
conlerita in pertipenza &lle singole unitd residen-
ziali.

Le: erslruzioni  residenziali  mon potranno avers
un'altezza superinre a ml 2,50 mentre le rostruzin-
specificatamente deslgente per le attrezzature ed
i gservizi generali non potrannas avers un'altiezza su-
periore a2 ml 13,50, Hel caso di tipologile econ desti-
nazinne promiscua  l'altezza delle costruziond non
potra esere superiores a =i 13,50,
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Ferma restande la wvolumetria complessiva di zona @
consentita una altezza massima del fabbrieati fino
g 24 ml per non pid del 15% dei volumi ammessi.

Gl edifiri esistenti compresi nell'ambitn del pro-
Eetio dfarea potranne essere ronservati, nel gual
cagn la wnlumetria complessiva ammessa @ comprensi-
Va dei wnlumi esistenti e gli interventi ammessi per

ELlL stesal sono soln guelll di erdinaria & steanrdi-
naria manutenzinne.

Kel casn che gli stess! edifici sianp demoliti la
volumetria complesaiva ammessa potrd essers incre—
mentata fine ad un massime del doppin del valumi de-
maliti, .

La demnlizione sard asmessa semprechd gli edifict
nen rivestane particolare valore storico-architetto-
nico, nel qual caso la cnonservazione sara dovutas e
Eli interventi in essi ammessi saranno quelli indi-
viduati nell'art, 15 delle presenti norme, e la vo-
lumetria complessiva aamessa nell'ambito del Plana
Attuative darea sard da imtendersi 8l nettn del va-
lumi wineelati,

Al fine di evitare la saldatura tramite edificazin-
ne fra Rrsignann Solvay e Castiglionecells dovrd es-
segre riservata in sede di formazions del Piano at-
tuative, in un'ampia zona & verde [(non menn del 40%
della superficie territoriale interessats dal Piane
attuativel s ravalla del botro che attraversa 1'am-
oito di progette del late Nord, della quale la metd
potra essere utilizzata come standard di verde pubbli-
co.

Tale zona dovra configurarsi come zona a verde attresz—

zata a parco pubblico, con spicecate caratterigtiche
di naturalita (bosco di eitta).
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HE6 CENTRD DIRELIOMALE SOLWVAY

E'* 1'area su rul Insistono gli edifici Snlvay desti-
nati ad uffiel & 1'attvale sede dell 'Ospedale di Ro-
signana Marittimn,

I1 PFiann atiuvativo dovra perseguire [l distecen fi-
sico tra le laverazioni industriall & gli insedia-
menti residenziali;, rimuovers la eollocazions del-
L'Cgpedale da un contestn sabientale impropein ed
tnadeguato.

Hell'area individuata sono ammesse le attivitd dire-
zionali, di rirerca scientifice ed applicata colle-
gata anche direttamente allo gviluppo delle attiuali
produzinni industriali del gruppo Solvay.

Le principali destinazisni sonn pertantn quelle per
uffici, laboratori, contri di elabnrazinne datl.

Lo aviluppe delle attivitd direzlonall avwerra me=
diante il piuvsn degll spazl & dei vwnluni che sarannn
likerati eon 1 apostanento dei serwvizi rgpedal ie—
: g

Liatbuazione delle previsionli urbenisticke generall
avverra mediante ] 'approntaments  dl un Pilanm At tua-
tivey & gli interventi ammessi dowranne informarsi
al eriteri del restaurs cnonssreative,

Hell'smbita del plann attuvative dovrannn  os5Eere
individoate le ares a verde pubblice ed 8 parcheggi
conformemente alle legpi vigenti.
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H? AREA DI RIQUALIFICAZIONE DEL MARGINE OVEST DI

ROSTGNAND KARITTIMO

E' 1l'area oggl impegnata del palazzo municipale &
dalle stadie, posta sulla direttrice principale di
accesse al centro di Rosignano Marittimo.,

Essa si presenta im stato di avanzato degrado am-

bientale e di ferte impatto con il tessuto del borgno
originarin,

Lfarea sard destinata prevalentemente alla realizza-
ziene di un centro turistico-ricettivo con gli an-
nessi servizi complementari e alla realizzazione di
un grande parcheggio interrate & alla creazione di

un callegamentn, anche meccanizzatn, ron Piazza 5,
Hicola.

In particolare sono ammesse le destinsziont di al-
berge, ristorante, bar, sale polivalenti, sale peor
ln spettacnls, servizi alberghieri quall cucina, la-
vanderia, custndia, magazzinn, garages, ecc.

L'area gard destinatea per i1 40% sll‘'sttrezzatura al-
berghiera ed al servizi complementari per il 408
& grande parcheggin pubblico da porsi in collegamen-
tee nan Piazza 5. Nlieala.

La superTicie libera szoprastante il parcheggin in-

terrate dovra essere adeguatamente sistemata a ver-
de.

La rimanente parte sard destinata alla viabilita e
al verde di arredn e a paren pubblice,
L'attrezzatura alberghiera si organizzerd medlante
la ristrutturazione dei wnlumi esistenti efn la 1o~
ro demnliziane & rieostruzione,

Al fint del rcalealo non saranne computatl 1 wolumi
interratl o interrati per almenn 273 semprechd de-
stinati a parcheggio o ad autorimesse.
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PARCO URBANGQ DEL POGGETTO

1 contenuti generali del parco urbane del progetto
sono riconducibili a guelli generall delle progetta-
zione del parchi urbani a forte valenza paesapgisti-
CH.

In questa area potranno essere inserite attrezzature
per gloco dei Bambini Qine ad un magaime di guperil-
cie impegnata equivalente al 5% dell'intera area.In
questo cazo Lle atirezzabture dovrannn assers ndrguatg
ments pMmesitate o abientate g non devraro interesssre le o
“ras boscate,

L'asccessibilita al parco dovrd avvenire esclusivamen
te in meodo pedonale partends da aree attrezzate a
parcheggiec alberato poste ai margini del parco stessc
ed in contiguitd con la viabilitd principale.
Rll'internc del parco potrannc essere previste piste
per l'accessibilitd 4l mezzdl 41 sepvizio in modo oo
teruto ¢ anbientato,e,queste dowrennn essere realizzate om fiondo
LW‘EMP& essere altresl caratterizzata dalla
ripiantumazione di specie arboree caratteristiche
dei luoghi.

Le costruzioni comprese nell'smbito del parco saran-
no soggette eagll interventi A1 manutenzicne ordina-
ria e straordinaria nonché di ristrutturazione edi-
lizia senza inérementi di wvelumetria. Le stesse po-
tranno essere trasformate nelle lorc destinazioni
d'uso per ospitare attivitd cosplementari efo di
sevizio al paren quali:metndia, frreateria,mece del paron.,

Le coltivazioni agricole non potranne interessare
pidl del 30% dell'intera superficie ed 1 relativi pia
ni colturali dovranno essere preventivamente autoriz
zati dall'Amministrazione Comunale tenuto conto del
valore paesistico di questi.
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AREA DI RISANAMENTO AMBIENTALE

E' 1'area cosl detta delle “"spiagge bianche" compre-—
g2 fra il canale delle acque reflue dells produzicne
Bolvay e la foce del fiume Fine,

Guest'area & oggl caratterizzata da fenomeni di al-
terazione fisica e biologlea che danno origine ad
evidenti manifestazioni di degrado ambientale.

11 progette d'area gquindi dovra prefigperal il ri-
sanamento dell'ambiente fisico-bislegico naturale
mediante interventi di bonifica dej sucli, di colti-
vazioni wvegetali autoctone di ricostituziene del
silstema di dune lungo la costa.

Fino all'avvenute sviluppe dellas vegetazione autocte
na, potranno essere sesse a dimora essenze picniere
che sarannc successivamente tegliate,

Gli interventi di bonifica e di ripristine comporta-—
no la settrazione dell'area ad ogni altro uso e per-
cid la stessa potrd anche essere temporansamente
preclusa all'uso.

Sard parte integrante del progetio d'area unc speci-
fico studio tecnico-biclogice e naturalistico che
costituird la presessa indispensabile per le succes-
Blve operazioni di bonifica.

Una wolta bonificata 1'ares sari destinata a pareo
pubbl oo,



14

118,

FARCO FLUVIALE

Sonc le aree all'intorno del fiume Fine per 1'inte-
ro tratto in cwui 11 fiume attraversa il territorlo
conunale di Rosignano Marittimea.,

L'obiettive di realizzare il parco del Fine dovrd
BE5ErE persrguim per ricostituire il walore natu-
ralistico dell'area. '

Con i1 progetto d'area « sono + ammessl gli
interventi di:

- risanamento fisico dell'ambiente {owverc prevede
re cpere di regimazicne idraulica, nel riﬁp:t‘;
dei valori ambientali, di consolidaments geclogi-
co e ldrogeologico, ece.):

- coltivazioné - delle specie vepetali autoctone;

- risanamento del terreni contermini danneggiati
da cave mediante opere di ripiantumazicne con
specie originarie dei lucghi;

- salvaguardia dalle infiltrazioni nocive per le

acque superficiali, del sub-alveoc e delle acgue
di falda.

Con il progetto d'area potranno essere predisposti,
percorsl pedonali, aree attrezzate di sosta e di
ristors che non pregiudichinc i valeri naturalisti-
¢i del parco, e dovranno essere assolutamente vie-
tati ogni sorta di scarico sulle acque, coOmpresi
gli scarichi civili, Potranno evilipparsi’ le coltivae
zioni apricole purch® sostenute soloe con rnn:-im'ir
biologici,

Gli interventi dovranne tutti essere preceduti e
supportatl da uno studio biologico-naturalistica
scientificamente condotto che costituird parte es-
senziale del progetto d'area,

Gli edifiri riradenti nell'anbite del parco potranna
eggere destinati a Poresteria, musen del parco, ser-
wizl lgieniei e di ristaro.

E' asmessa altresl la realizzazinne di moadesti wo-
lumi oppertunaments collocati negli tinerari del
parta & gestinati & servizi igienici, spazi 4i rico-
vers, puntt di avwistamento.
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FPARCO DELLE ATTREZZATURE SPORTIVE DI INTERESSE TER-
RITORIALE

In nuovo P.R.G. prevede la realizzazione di un gran
de complesso 41 attrezzature sportive, in grado
nen solo di integrare l'offerta dei servizi comuna—
1i, ma enche di sostenere un nusveo tipo di domanda:
quella del turismo sportive, L'insediamento previ-
sto risponde - a specifici requisiti di qua-
litd ambientale, e di accessibilita territoriale
per porsi come centro altasente attrezzato e quali=
ficato per cgspitare riunioni sportive di livelle
territoriale,

L*area & collocats sopra 18 5.5, Aurelia che, con
lo spostamento in variante previats per ltabitato
di Vada, costituird il viale principale di accesso
agli impianti sportivi ("viale dello sport).
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Hella zona individuata dal Piano saranno organizza-
te & costruite le attrezzature per la pratica spor-
tiva sia agonistica che educativo-formativa, con
i relativi servizi per gli atleti e per {1 pubblico,
nopchdé le eree atbtrezgate & parcheggio, a wverde
pubblico, & a percorsi pedonali e di servizie.

In particelare sone previsti

a. un campo di ecalcio da teatro per una potenziali-=

H=

thd di circa 12.000 spettatori; comprensive di wun
canygo alirezzulo por 1'uwlllecvice lepgeeia, conle—
tenente la pista di ateltica, la pedana per il
galto in alth, del lancis del pesn, del lancin
del disrr, del lamcio del martelln, del lancin
del gilavellnttn, del saltn in lungn, del sslin
triple e del salte con 1'asta;

un campo da calelo per allengrenti connegsn a
guello principale;

impianti tennistici con dodici campi gicco dota-
ti di piccole tribume;

il palazzo dello sport per una potenzialitd 4%
circa cinguemila spettatori capece di ospitare
le attivita di atletica pesante, ginnastica,
hockey & pattineagpic, pallacanestrs, tennis,
pallavele, pugilate e scherma;

un'arena dells sport per una potenzialitd di
circa cinguemila spettatori che assolva, all‘a-
perta, alle stesze funzioni del Palazzo dello
Sport;

guattro campi da gicco per le pellacanestro al=
1'aparto)

un campo di gara polivalente per gli sports del
rugby, del baseball, della pallamano:
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h. la creazione, attraverse anche le trasformazioni
e le riattezioni degli edifici esistenti, di
servizi di ristorazione, di ritrovo, di vigilan-

za ecc., ecollegati direttamente alle funzioni
del centro sportive.

In sede di formazione del Prano attuative o'area €o=
vranng essers seguite le seguenti indicazioni:

- il 60% circa dell'intera superficie dovrd essers
destinata alla realizzaziocne degli impianti spor-
tivi previsti e del relativi servizi;

- 11 30% circa dell'intera superficie dovrd essere
destinata per la viabilith ed i parcheggi albera=-
ti {circa 2.500 posti auto distribuiti funzicnal -
mente ed equilibratamente nell'area);

= 11 10% circa dell'intera superficie dovrd sssere
destinata per le aree a verde e 1'arreds del ver-
de rispatto.

La prediesprgizinne el Pilano sttuative doved Frman
Que iener cento delle porme & delle indicazioni
che saranne impartite dalle competentl auwtoritsa
sportive {federazioni).
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H* SOVRAPASSD FERROVIARIC E

E' 1"area Indicata dal P.R.G. oome designata per un nuoe
vo elements passante la bharriera stradale & ferrouviaria
& Bogignano Salvay.

La presenza di un unicn sovrapasscs ferroviario ports
Beggl & fenomend pgravi di eongestione tendenzialmente
aggravati in assenza del completamento dell'armaturs
viaria principale.

La nuova previsione di piann intende concludere razio-

nalmentes ¢ funzionalmente il disegno della struettura

viaria, rimandandcad wne specifico studin per la fahti-

bilitd dell 'npera connesso a due soluzioni alternative:

1) quella in sottopasso che rappresenta di sicurn la
galuzions a minor impatte ambientale, ma che richiede
un'attenta verifica idrogenlogica;

2] gquella in sovrappssen che risulta segeres la pin ecn—
nomica e fattlbile, ma con un impatio ambientale mag-
glore della prima.

Lo studie di fattibilitd dowrd guindi valutare bubli
g£li elemerti che eofcarrrnn alla seelta dedla anlazirne
pit  idones  ger 1a realizzaszione Aell'anera, rftennka
di fondamentale importanza urbana.
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Art. &8 PARCO TURISTICO-RESIDENZIALE

I. Sone le zone indicate in cartografia ron i]
Simbolo

che definiscons {1 sistema turisticn-residenziale
che va da Castiglioncelln & Chiama.

Jueste zone, pur gppartenends al complegsn delle aree
urbanistiche strategiche per la lere complessitd ri-
chiedone una pill specifica articnlazione in =ede di
definizione dei parametrl urbanistici & di dimensin—
namento degll interventi ammessi.

2. I comparti I-I1.ﬂ.—HiB-]'I'IE—HID—H]E--H}.F—HIE—HIH—HII-HlLu
HIM-HIN, sonn soggetti alla forsazione della varian—

. te ai sensi dell'art. 5 della L.R. E9/80 al fine di

regolamentare le funzioni e gli interventi sul patri-
monio edilizio esistente, varificando altresl la con-
Eruitd delle scelte con gli indiriggi reglonall sul-
l'uso della fascia costiera.
Sugli edifici esistenti, nelle more di approvazionme
della variante, sono ammessi i soli interventi di ma-
nutenzione eordinaria e straordinaria nells definizio-
ni di cui alla L.R. 59/80,

3. Nei comparti H10-HIP-HIQ-H1R-HI S-HIT]=HIT2-H1T3-H1U-
iIV=H12 sono amnessi | soli interventi di manutenz io-
ne ordinaria e etranrdinaria, di eonservazione edili=
zia ¢ di ristrutturazione interna easl cose definitd
dalle L.R.T. 21/5/1980 n, 59.

Le trasformazioni delle destinszicni d'use saranna
ammesse purche nem comporting incremento delle wnlume—
trie esistenti. Sarannn tuttavia congentiti incremen—
tl volumetrici strettamenti necessari alla realizza-
zione di servizi igienier—funzionali fino a ragpiun-—
gere la categoria 4 stelle cosl eome determinata dal-
la L.R. 78/B1.

Gli dinterventi di ristrutturazione e trasformazione,
nel rispetto dei criteri enunciati, formeranna ogget-
to di singoli progetti di recupern convenzionati me—
diants i guali saranno affrontati e risolti 1 proble-
mi progettuali e saranno ritrovati § parchepgi ag-
giuntivi necessari all'unita alberghiera all'internc
dell 'unitd fondiaria svvers devranne #s8ere ricerca=
te soluzioni che non impegninn 1o spazia pubblies
di circolazione.
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Pit wnitd fondiarie potranne essere acoorpate e glit
edifiri ivi insistenti potranno essere specializzabti
nelle lore destinaziomi d'usn fino a8 costltulire un
unice compleszn alberghiero organizzate su pid ples—
-5

I1 pians di recupers sarda altresl oggetto di parere
della Circngerizinne interessata territorialments.

L'Amministrazione Comunale proveederd eon sucopssivno
atto & definire il plann della cireclazione mecranica
e pedomale, nonche & realizzare | parcheggi previsti
dal P.E.G. igpirandrgi al princripi della preservazio-
ne del patrisonio vegetazionale,

Hei progetti di trasformazione andreanno comangue Sal-=
vaguardeti gli embitl wvincelatt &1 sensi della L.R.T.
29/5/1880 n, 59 pur ammettendo per essi trasformazio-
ni delle destinasioni d'use sempre compatibili con
i lora valeri storico-architettonict.

In sede 41 redazinne dei progetti i trasformazione
doveanno ezgere particolarsents corate:

- le wvedute verse mare dalla viabilitd principale;

= l& sistemazioni vegetali nel loro complessa:

= la rirerra di aree per la srets degll auteoweicoli:
- la ricerca di spazi attrezzat! per il ginco ed i1
tempoy 1ibern.

Kell'‘ambito dei comparti HID-HIP-HIG-HIR-HI1S=H1T1-
H1T2-H1T3-HIU-HIV-HIZ sono stati individuati gli am-
biti fondiari delle attrezzature turlstico=ricettive
esistenti.
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Tali ambit| fondiari sono eontraddistinti in carto=
grafia rom il gimbaln

¢ costituiscono unitd zutnnome di intervento,
Fer tali amolti e consentito un incremento volume—

trico fine al 30% di quello esistente, unitaments
al fini del miglicraments & dell'adeguamento funzio-
nale delle attivitd turistico-ricettive egistenti,
ai sensi della L.R, 78/81.

Dovranno comunque essere soddisfatti gli standards
di legge, relativamente ai parcheggi & agli apagi
di servizio esterni.

Per 1 progetti di ampliamenta dnvrannn rispettarsi
i seguenti parametri;

- distenza minima dalle strade & dai confini ml 5,00;
— distanza minima tra fabbricati ml 10,00

- altezza massima degli edifici pari a guella ezi-
stente,

Dovranno ineltre essere seguite le avvertenze di cui
al precedente comma & del presente articnln,

T e sy
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CAPO X

ZOME 1

INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE I

aone le zone indicate in rartografia non il simbele

¢ connatann le aree di intervento per la tutela, la con-
Bervazlone & lo sviluppo della costa,

Teli aree, rivegtonn un rusle strategico nell'ambitn
territoriale della costa al fine di una corretta piani-
ficazione dell'uan turistico-ambientale delle risarse
naturali. Esse peranto sono destinate alla ornservazione
¢ valorizzeglione delle risorse naturali.

Esge 8i attuerannn mediante 1'approntamentn di specifi-
ci plamd attuativi (P.P.).

In tali zgone sono ammessi interventi 81 consol idamento
idrogenlogicn dei sunli, di pregervazions o coltivazin—
ne delle rigorse vegetali, di riplantumazione delle arep
demandate, di realizzare di asttrezzture di servizin peE
la balneazione e per l'arcessibilitd al mare.

~ Planl attuativi doveanne essere redatti per gli ambiti
eontrassegnati in cartegrafia con 11 simbole In, tenuto
conte dei parametri di dimensicnamento penerale o delle
specifiche note pireserittive contenute nel sucecesglive
art. Hl.

L'ambito contrassegnato in cartografia dal trattn e

e comprendente le zone [1-I12-13 & quelle PVBE-FVA-HLA-H1H-
& vincolata alla formazione di un P.P. unitario di ini-
ziativa pubblica.
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Tale F.F. perseguird le seguenti finalita:

- massima pubblicizzazione della fascia costiera.

- individuazione degli arcessl pubblici al mare:

= Individuazione dei parcheggl pubblici she dovranno
camungue £55ere collocati & monte della 5.5, Aurelia;

= localizzazione delle attrezzature di servizio per la
balneazione rcon l'esclusione di spacei, ristoranti,
gelf—service e uffici turistici:

= consol idamentn Jella fascis coatiera

In tale embitn walgona le preserizioni ed | parametri
stabiliti per agni area delle rispettive noarme Fermn
restando: - che il rapportn di eopertura delle struttu-
re di servizio complessivamente previste nell'amnito
del Piano Particolaregglato non superd 11 10% della su=
perficie territorizle; - che gli interventi previsti
non investano le arée interessate da presenze vegetazio-
nall; rche la superfici pavimentate dei parcheggi siann
eseguite con fondi permeabili.

L'ambito contraddistinto in cartografia con il simbolo

costituisce un ambito omegeneo di intervento per 11
guale & obbligatoria la formazione di specifico P.P.
di iniziativa pubblica. Anche per questo ambite valge-
ro & econtenuti, le prescrizioni ed i criteri informato-
ri sopra stabiliti per il piano unitario della costa
tra Castiglioncellos & Chioma, di cui al precedente com—
ma 2 del presente articolo,
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Art. 51 - PARAMETRI DI DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI NELLE ZONE I
I Piani attustivi- dovranne uniformarsil &l parametri ur-
banistis] edilizi, nonché ai limiti di dimensionamento
ed alle prescrizioni im nota, riportati nella tabella
segusnte
st DR H % DELLE PRINCIFALT DESTINAZIONL
JMmax - max
AMMESS0 [ MNESSA | PARCHEGGE | o1 ne IE
"3 e ‘1% (2)
i % e =
mﬁflgﬁrﬂcﬁ"'
patoriale &
11 | neo | (0 | 3s / o8 | oot |e BERIRAE
L3 a Linea ol
Iz 35.700 1.200 32 25 / A% | L5%
I3 20, 300 1,200 3,5 25 105 a% | L0
ol iz.|
156
| .50 |'s.400] 35 / asx | e tgg%ﬁﬁ?ianiﬁf
e S
1.!.-'*EL .25 Bk
1% 2,150 1.000 4,53 J5% | 655
: : 5 riematt
I 10. 1O .00 4.5 ! N 198 Eﬂ:{saﬂ dal
terTati
I? 47,800 15,000 7.50 15 s | |/ (4}

Individuano gli ambiti dells costa sottoposti alla elaborazione di progetti ese-
cutivi per la conservazione ed il consolidamento idreulice e di wvaleorizzazione
della fascla costiera e dei swoi caratterl ambientali. Essi pertanto sono spazi

pubblici destinati ad ospitare attrezzature ed attivitd che valorizzeno le risor
g2 naturali & ambientali presenti. s
(1) Dovrd essere comunque garantita una densitd di alberature di al-

meno 2,0 piante di alto fusto per ogni 100 me di superficie territoriale
{2) Le attrezzature ed { servizi 2i riferiscono alla schama tipologico di cui
all'art. 44 classe FWEB
(3) Quota prevalentemente caratterizzata da elementi di arreds urbane
{4) L'area & vincolata alla realizzazione di impianti turistico-sportivi
d'use pubblice quali lagune riscaldate e coperte, giardini d'inver
no, locali di ristoro. Attrezzature che, per la loro particolaritd,
integrano le funzieni ricreative e sportive dell'intorno e consenta
ne di offrire, una qualitd nuova di servizi per la domanda turisti-
ca non solo estiva.

(*) quelle indispensabile per i servizi igieniei
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TITOLO 111

DISPOSIZIONI FINALI E TRAMSITORIE

CAPO I

DISPOSIZIONI FINALI

DELLE EARRIERE ARCHITETTONICHE

Per guante gid non esplicitamente prescritto dalle pre=
senti norme e dalla specifica normativa di merito, in
sede di attuazione delle previsioni di F.R.G., 1 gingo-
Ii interventi sia pubbliei che privati dovranne tener
conto della pid ampia e sicura accessibilitd e ecircola-
zione delle persone ponendo particolare attenzione al-
le esigenze di anziani, di bambini e di portatord di
handicap.

La Commissione Edilizia ed i competenti uffici comunali
valuteranno in sede di approvazione degli interventi
la corrispondenza con il principio di cui SOprE.
Saranno da favorire, incentivare, sostenere e promucve-
re, da parte dell'Amministrazione Comunale tutte gquelle
soluzionl tecniche e ambientali atte a risclvere o ad
attenuare le situazioni di disparitd tra i cittadini
nell'accesso alla cittd ed al suci servizi,

Nella realizzazione del parcheggi pubblici per ogni
100 posti-macchina efo frazione di 100, dovrd essere
predisposto almenoc un parcheggic speciale dalle carate
teristiche planimetriche di almeno ml 5,00 per ml 3,50.
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DELL"ARRED URBANG E DEL TERRITORID

Le albersture di walore paesaggistico nel territorio
sgricole & wbano sono soggette & vincole di conserva-
zione.

Sone considerate di valare paesaggistico:

- le alberature lungo le strade sia private che pubbli-
che (1)

- le alberature lungo i corsi d'acqua (2]

- gli alberi isolati di segnalagzione (es. le coppie
deli cipressi al confini di proprietd, ecc.);

= gli alberi sparsi di rilevanti dimensioni;

= le sistemazioni di pertinenza degli edifici.

Per gqueste ultime, im tuttl i progetti presentati par
gli edifiei dovrd essere rilevata la preésenza eod il
tipe di alberature da indicare sulla planimetria genera-
le corredata da documentazione fotografica.

L'abbattimento o la modifica di tali alberature & con-
siderato intervento sogpetto ad auvtorizzazione. Fertan-
te la richiesta al Sindaco dovrd essere corredata da
un progetto di risistemazione dell'ambiente che preve-
da il ripristino delle alberature con la ripiantumazio-
ne di ezzenzée auvtoctone o che saranno indicate dall'Am=
minpistrazione cosunale.

Sont altresi tutelati e guindi ne & wvietata la demoli-
ziocne o sostiturione senza la relativa autorizzazione
tutti guegli element: tradiziomali di arredo dei fondi
agriceli (pilastrini di ingresso, mura di cinta, lastri-
céti in cotto efo in pietra, tabernacoli, ecec.) di par—
ticolare Tattura stilistica.

{1) In sede di ristrutturaziene della wiabilitd esisten—
te o di realizzazione di nuove wviebilitd dovranno
per quanto possibile essere conservate le albearatu-—
re esistenti soprattutto se trattasl 4i cipressi
@ gquerce e sempreché non ostine alla sicurezza,
Il progetto dovrd comungue contemplare la piantuma-
ziope di filari di alberature (cipressi, guerce,
pini marittimi) che.anche se non continui ,designi-
noc nel territorio la direttrice fondamentale dei
collegamenti.

(2} In sede di redazicne Pianoe Attuativo per il fine
sulla base dello studico bioclogico-naturalistico,
potranngo esgere abbattute alberature che,nen auto-
ctone ,pessone compromettere le finalitd delloc stes-—
so progetto.
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DELLE PINETE ESISTENTI

Le zone centraddistinte in cartografia com il simbolo

individuanc gli ambiti delle pinete marittime esistenti.
destinate a paren pubblico,

Eese sono vincoelate alla preservazione, coltivazions
& rinncve delle specie arboree ed & posto il divieto
assoluto all'ingresso e alla circolazisne di mezzi mec-
canicl che non siano quelli di servizio,

Nelle aree pinetate potranno essere attrezzati spazi
per la sosta ed il ristore semprechd realizzati con
manufattl non stabilmente ancorati al suolo e tali da
non alterare la configurazione naturale della Buperfi-
cie boscata, ne danneggiare le alberature esistenti.

In tali zone, potrd essere consentita la realizzazione
di box per servizi igienici e chioschi per la ristora-
tione purch® anch'essi non stabilmente ancorati al suo-
le; eon altezza non superiore & ml 3,00- ed una densi—
t& non superiore a 100 mc per ettaro 41 pineta, che
rappresenta anche les dimensione wvolumetrice massima
di eognl singele manufatto destinato a questi  ser-
wizl.

Gli edifici, gli impianti, 1le attrezzature, qualora
esistenti all'interno delle =zone pinetate, potranne
tssere mantenute e conservate mediante interventi di
ordinaria & strecrdinaria manutenzione e per essil sono

censentite trasformazioni delle destinazioni dtugs fina-
lizzate alls rvalizzazione al aTuezmsture ai servizio quali tear, sac

ciey, WA Tiel turisticl, docee e gabinetti, cehine o simili.
In tali zone % assclutamente vietato 1'accensione di

fuochi di qualsiasi natura ed anche negli interventi
ammessi non Sard consentita la realizzasziene di alcuna
forma di ecamini.

Gli interventi ammessi potranno essere attuati per ini-
ziativa pubblica efe privata convenzicnata mediante
il rilascioc della singola autorizzezione previa la pre-
sentazione di un progetto di sistemazicne generale del-
l'area con illustrati la natura e la dimensione depgli
interventi che si intendono realizzare e con la speci—
fice indicazione del grade di pretezione dell'ambiente
pinetato rispetto all'accesso di mezzi meccanicli: alla
tutels delle alberature esistenti; alla Conservazione
dei suoli; alls prevenzione degli incendi; alla sistema-
zione dei racecoglitori dei rifiuti, e al mantenimento
dell'igiene nella pineta,




132.

Art. Bs - DELLE PINETE DI PROGETTO

Le zone contraddistinte inm cartografias econ il simbole =y
sono destinate dal P.R.G. alla ripiantumazione delle
pinete marittime. Tall zre e destinate & paren pubolien,

Mon . &2 amegsh” ogni . altra utilizzazione delle
aree, anche di tipe agricolo, che non sia quella di
coltivazione della pineta.

Tale previsione si attuerd mediante un progetto di im-
piantoc d'iniziativa pubblica efo privata convenzionata
sentito 11 parere dell'auteritd forestale.

Oltre alla messa a dimora delle specie di pino maritti-
mo potrannc essere laplantate anche specie arboree di-
verse a rapido accrescimento (specie pioniere).che; suc-
cessivamente Vérranno rimosse.,

Una wvolta impiantata, la pineta si presterd agli usi
gid previsti per le pinete esistenti valendo anche per
esse le pmorme 11 stabilite.

Il_ll1

Art, 55 Bis — Mell'tambitn indicatn in cartngrafia con 1l =imbnla [“—"J

romprendente le zone delle Pinete esistenti, d=lle Pine=

Te ) F‘f‘ﬂgétt-"ll dag F'&r-l‘hfggi., Hel FYVA & del FYB Era

la lecalitd di Vada ¢ Mazzanta & obbligatoria la frrma-=

zione di un Piano Particolareggiate di iniziativa pub-

blira rhe persegua in mode snitarin le sepuenti finalita

diz

— rirnstituzinne del patrimrnin natureles (pinete, dunel;

— pubblirazinne estesa della fascis rostiera e del pa-
trimonio naturale;

= prganlzzzions dif un rimpluteo sistema della mobilitd
che organizzi & separi | traffici veirnlari da quelli
pedonali puntando su un'estesa peodonalizzazicne delle
aree e 5ulla realizzazione di aree attrezzate per ri-
creszione e parchegpi pubblicd:

— individuaginne degli acressl al mare;

= loralizzgazinone delle attrezzature di sepvizio per la
bal meazions

= valorizzazione del patrimenio oaturale.



133.

Art, 56 = DEI VIALI ALBERATI

Le zone indicate in cartografia con il simbole m

sono destinate al mantenimente e alla realizzazione
di viali alberati.

In tali aree & prescritto 11 mantenimente delle albera-
ture esistenti e, qualora necessario, il loro reinte-
gre, nonchg la messa a dimora di nuove slberature, se-
condo la tipologia e le essenze presenti, nella eittd.

I wiali alberati rappresentanc un elemento connotativo
dell'abitato e pertanto dovranno essere gempre tutela-
ti e diffusi nei puovl spazi urbani.

Helle aree dei viali, oltre alle alberature e nel ri-
spetto di queste, potranno essere realizzati percorsi
pedenali e ciclabili, & attrezzature per la sosta dei
passanti, le stesse aree¢ dovranno essere precluse alla
circolazione di mezzi meccanizzati (aute, moto, ecc.)
¢ alle ettrezzature pubblicitarie se non collocate in
specifici spazi ad esse desipneti e tali da nen ostrui-
re vigibilita e libertd di circoelazione pedonale.

Gli accessi carrabili che interferiranmo em i viali, ancorchd ammes-
81, non dovramo precostituire in alen nodo barriere architettenichs
al peroowsi pedorali.



ATt. 57

134,

DELLE ZONE DI BALNEAZICHE

Song le zone, pubbliche o in conceszsione, destinate e-
sclusivamente alla balneazione e contraddistinte in
cartografia con il sisbolo

In talli zone sono consentite solamente le attrezzature
di spiepgia per la sosta e la cura elioterapieca, nonché
discese a mare, percorsl pedonall, pedane & simili pur=
ché costituiti da aree sabbiose o da pilani realizzaki
in legno o in cemento atermico montati su supporti pre-
cari.



Art.

50 -

135,

CELLE AREE IN CONTHASTO CON LE DESTINAZIONI DI P.H.G.

Melle aree utilizzate in modo diverse da quellc previ-
sto dal P.R.G. & consentita la permanenza sino all'at=
tuazione degli interventi previasti.

Mon saranne perd ammesse installazioni di manufatti
di alcun tipo ed & qualsiasi uso destinati, nonché in-
terventi diversi da quelli previsti dal P.R.G.



Art. 59 =

136.

DEGLI EDIFICI IN CONTRASTO CON LE DESTINAZIONI DI ZONA

Per gli edifiecl in contrasto con le destinazioni di
Zona previste dal P.R.G. & consentito il permanere del-
le destinazioni d'use in atto all’adozione del P.R.G.
sino all‘attuazione delle previsioni in esso eentenute.

In tali edifiei sono consentiti solo interventi di or-
dinaria manutenzione.



137.

Art. B0 - VALIDITA' DELLE NORME GEOLOGICHE

Le studic geolegico ed idrogeclogice del territoric
comunale (Allegato D) @ parte integrante e cogente del
P.R.G. e le norme geclogiche ad esso allegate sono par-
te integrante delle presenti norme,

In caso di contrasto fra le previsioni di P.R.GC. e le
disposizioni ed i vineoli scaturenti dalle studio -

logico prevalgono sempre le limitazioni da gquesti pra-
viste.



Art.

Bl -

138,

VARIANTI CONSEGUENTI ALL'EMANAZIONE DI NUOVE LEGGI

In caso di emenazione di nuove leggi e/oc di regolasen-
ti le cul disposizioni siano incompatibili, in tutto
@ in parte con le presenti norme, l'autoritd comunale
delibererd le conseguenti wvariazioni alle presenti
N.T.A. ed alla cartogrefis del P.R.G.

In attesa dellas deliberazione anzidetts 1'Amministrazic-
ne comunale potrd autorizzare gli interventi previsti
dal P.R.G. fermo restando il rispetto delle nuove dispo-
sizioni di leggi e/o regolamenti dal momento della ri-
spettiva entrata in vigore.



Art. 62 =

134,

YALIDITA' DELLA NORMA PIU' RESTRITTIVA

In caso di contrasto fra norme wvigenti diseiplinanti
1'attuazione delle previsioni del P.R.0. si applichera
sempre la norma pid restrittiva, fatte salvo guante
stabilito al punto b dell'art. 1 delle presenti norme.



Art,

63 -

140.

MODIFICHE APFORTATE AL P.R.G. PER EFFETTO DEL D.P.G.R.

DI APPROVAZIONE

Le modifiche apportate con il decreto di approvazione
al P.R.G. adottato e alle presenti norme tecniche attua—
tive divengono operanti ad ogni effetto con 1'entrata

in vigore del piano medesimo in forza dell'art. 3 della
L. 6/8/1967 n® 765,

i intendono contemporaneamente annullate e prive di
efficacia tutte le indiecazioni, norme e prescrizioni
incompatibili con le dette modifiche.



ArT.

141,

cCAaPO 11

NOREME TRANSITORIE

MISURE DI SALVAGUARDIA

Fino all'approvazione delle prsenti Morme Tecniche drat-
tuazione, per le zeone interessate da varianti di tipo
normative (limiti, vinceli, classificazioni) e per le
quaeli & stata quindi riconfermats la zonizzazione origi-
naria, continua ad applicarsi la disciplina giad previ=
sta e non in contrasto con le presenti norme.

In ftutti gli altri ecasi wvengono applicate invece le
disposizioni di ewi alla L. 2/11/1952 n° 10032 [misure
di salvaguardia in pendenza dell'approvazione dei piani
regolatori) e successive modifiche efo integrazioni.



APL. 65 -

142,

COSTRUZIONI INIZIATE

Le concessioni edilizie rilasciate dall'Amministrazione
Comunale prima dell'adozicne del P.R.G. e delle presen-
ti normeé, conservano la lero wvaliditd anche se in con-
traste con 11 P.R.G. e le presenti norme, semprecha
i lavori autorizzati sianc stati iniziati e wvengane
completati entro il termine di tre anni dalla data di
inizie.

Sono fatti salvi i poteri di salveguardia di cui al
precedente art. 64,



Art. 66 -

1a3,

"Strutture a carattere provvisorio e stagionale Per egi—
genze turistiche e commerciali®

Potranno essere autorizzate strutture a carattere prov-
visorio e stagionale per le attivita turistico-commer—
¢iall purché realizzate con strutture leggere e non sta—
bilmente infisse al suclo e comunque per un periodo non
supeériore a mesi 6 a3 cul scadenza o pPeriodicitad davra
gasere indicata nell'autorizzazjione medesima.

Tali manufatti non dovranne avere dimensioni superiori
al 40% della superfieie utile dell'attivitd turistiss—
commeérciale preminente o dovranno essere realizzati con
materiali leggeri o Ppossedere comungue requisti di age-
vole asportabiliti da dimostfare secondo un progetto re—
datte da un tecniea abilitato,

Il soggetto autorizzato ad insediare il manufatto Prov=
visorio & tenuto a rimmovere lo steses e rimettere in
Pristino l'area interessats entro il termine di secadenza
dell'asutorizzazisna.

In caso contraria l'Amministrazione Comunale potra atei_
varsi direttamente {n danna dell'inadempiente secondo
le disposizieni vigenti in materia,



