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Art. @ ELABORATI DELLA VARIANTE GENERALE AL P.R.G.

La variante generale al P.R.G. consta dei seguenti
elaborati:

- CARTOGRAFIA DELLO STATO DI FATTO

Tav. 1, Cartografia catastale del territorio comunals,
1:10000

Tav. 2, Planimetrie catastali delle aree edificate,
1:2000

2.1. HNibbiaia

: Gabbro

Castelnuovo della Misericordia

Rosignano Marittimo

Chioma

Castiglioncello (Mord-Est)

Castiglioncello (Sud-Est)

Rosignano Solvay (Nord-Est)

. FRosignano Solvay (Sud-Est)

2.10. Polveroni

2.11. Vada

Z.12. Hagzanta

- CARTOGEAFIA PI FROGETTO DELLA VARIANTE OENERALE AL P.R.G.
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Tav. 3, Corografia generale 1:23000

Tav. #, Carta dei wincoli del territorio comumale 1:10000
Tav. 5, Previsioni di P.R.0G., territorio comunale 1:10000
Tav. 6.,1. Previsioni di P.R.G., Nibbiaia 1:2000

Tav. 6.2. Previsioni di P.R.G., Gabbro 1:2000

Tav. 6.3. Previsioni di P.R.0., Castelouove della

Misericordia, 1:2000
Tav. 6.4, Previsioni di P.R.0., Rosignano Marittimo 1:2000
Tav, 6.5, Previsioni di P.R.0., Localitd Chioma, 1:2000
Tav. 6.6. Previsioni di P.R.G., Castiglioncello Mord-Est

1:20040

Tav. 6.7 Previsioni di P.R.G., Castiglioncello Mord-Est
1:2000

Tav, 6.8. Previsioni di P.R.C., Rosignanc Sclvay Nord-Est
1:2000

Tav. 6.9, Previsioni di P.R.G., Rosignano Solvay Sud-Est
1:200

Tav. 6.10 Previsioni di P.R.G., Localitd Polveroni 1:2000

Tav. 6.11 Previsioni di P.R.G., Vada 1:2000

Tav, 6.17 Previsioni di P.R.G., Localitd Mazzanta 1:2000

Tav. 7 Aree protette (L.R. 52/83)

- RELALIONE CENERALE

- NOEME TECNICHE DI ATTUAZIONE



Art.

TITOLQ I

NORME GEMERALI

CRARPOD I

FINALITA' DELLE NCORME ED ELABORATI DEL P.R.G.

FINALITA' DELLE NORME

b.

Le presenti norme disciplinanc [°attivitd urbanistica ed
edilizia, le opere di urbanizzazicne, !'edificazione di
nuovi Ffabbricati, il restaurs ed il risanamento ded
fabbricati esistenti, le trasformazioni d'use, Ila
realizzagione di servizi e di impianti, la tutela del
paesaggic, 1'igiene del territorie, le Etrasformazioni
nelle zone rurali della minima unitd colturale, e
qualsiasi attivit3d che comporti il mutamento dello stato
fisico del territerio del Comune di Rosignano Marittimo.

Le presenti norme e gli elaborati grafiei di P.R.G.
prevalgene, in caso di contrasto, su qualsiasi norma del
regolamento edilizio, del regolamento di igiene e di
altri regolamenti comunali. Sono invece subordinate alle
modificazioni che intervengono per approvazione di leggi
e regolamenti nazionali e regicnali; in conseguenza
dell'approvazione di piani di settore di iniziativa
comunale; di progetti di opere pubbliche ai sensi della
Legge 3/1/1%78 1n” 1; di piani wurbanistici di
coordinamento sovracomunale.
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&) P.R.G. vigenke

B) Relazione geologica in prospettiva sismica e relativa

)

cartografia in scala 1:5000 « 1:10.000

Elenco degli immobili, dei complessi edilizi & dslls
gone edificate aventi carattere architettonico ed
urbanistico significativo per testimonianza atorica,
per valore culturale ¢ ambientale, per connotazione
tipologica e di aggregazicne.

Legge regionale 21/5/1980, n” §9.



Art.

RISPETTO DELLE PRESENTI N.T.A.

Mella progettazione delle opere in generale dovranne essere
rispettars oltre alle norme vigenti in materia urbanistiea,
le disposizioni contenute nel regolaments edilizie comunale
e le condizioni ed i vinecoli imposti sia dalle presenti
norme teeniche di attuazione, sia dalla carbtografia di oul
al precedente art. 2.



Artk.

DEFINIZIONI DEI PRARAMETRI URBAMISTICI

Ai

fini della corretta determinazione delle caratteristiche

gquantitative delle opere consentite dal P.R.G. e di una pid
efficace gestione dello stesseo, vengone definiti i seguenti
parametri urbanistici:

c.

fuparficie territoriale (St), espressa in mq; & riferita
al]l'intera area sottoposta allo struments urbanistico
attuative nonché alle singole zone omogenee di cui al
D.M. 1444/6B individuate dal P.R.G.:

fopdiaria (Sf), espressa in mg; & riferita
al]l'area corrispondente allunitd di intervento edilizie
ed ai singoli lotti;

Superficie coperta {5c), espressa in mg;

& la superficie contenuta dalla proiezione verticale sul
terreno, a sistemazione avvenuta, dei perimetri esterni
della costrutione a “gualungue gquota racchiusa con
esclusione degli aggetti, di gronde, di terrazzi e
guant'altre nom abbia appoggl sul terremoc & non sia
chiuse im alcun modo nonché dei corpi completamente
interrati.

La superficie coperta sard rapportabile sia alla
superficie territoriale che alla auperficie fondiaria;

Altezga massima (H max), espressa in ml:
rappresenta la massima elavazione ammessa per le

costruzionl nell'ambito delle diverse zone di cui al D.H.
144468 individuate dal P.R.G,

Essa rappresenta la differenza fra la quota pid baszssa del
terreno definitivamente sistemato e la guota pid in a&lto
della costrusione, & pud essere superata solo
dall'alloggiamento di wolumi tecnici efo dagli accessi
alle rimesse ai piani seminterrati e/o interrati.

- Yolyme urbaniatico (Vu), espresso in mc:

rappresenta il volume teorico massimo ammissibile dallo
strumento wurbaniatice entro i1l quale le coatruzieni
poesono avilupparsi sensa limiti all‘altezza dei piani
(se non quelli igienici) e al loro numero e aenza limiti
alle tipologie di copertura.

i lﬂ%iﬂl di fabbricabilitd territeriale (It), espressao 1in
me/mq:

rappresenta;, per ciascuna zopa omogenea fissata dal
P.R.G., il numero dei metri cubi che possono cestruirsi
per ogni unitd di superficie territoriale., Esse si usa
per | caleolo del volume massimo costruibile su una parte
del territorio sottoposta ad intervente wurbanistice
atbuativa:

. Indice di fabbricabilitd fondiario (If), espresse in

mo/my:
2 il numero di metri cubi che possono costruirsi su ooni
metro  quadrato di superfieie fondiaria oogette di



intarvento:

. Rapporto di grbanizrazione (Ru) espresso in mg/mg:

& 1l rapporto masaimos ammesso per una parte  dael
tarritorio sottoposta ad interventao urbaniskiea
attuativo, fra la superficie fondiaria e la superficie
territoriale;

. Rapporto di copertura (Re) espresso in mg/mg;
& il rapporto massimo ammesso fra la superficie coperta e
la superficie fondiaria;

. Distanza dai confini (Dc), espressa in ml:
rappresenta la distanza ninima delle costruzioni dai
confini e tra limiti di zoma di cui al D.M. 1444/68;

. Distamza tra fabbricati (Df) espressa in ml:

rappresenta la distanza minima tra le costruzioni
progpicenti con esclusione di corpi aggettati, di gronde
¢ quant'altro non abbia appoggi al terrena:

. Distanza dalle atrade (Ds), espressa in ml:

rapprasenta la minor distanza che deve intercorrere tra

il ecorpo pil avanzato del fabbricato o di parte di esso

{esclusi =aggetti, gronde, pensiline, ecc.) ed il ciglic

della atrada.

- 6li edifiei devone essere progettati e realizzati in
modo che ogni locale possa fruire in tutte le stagioni
di aereatione adeguata alla sua destinazione.
L'asreazione dei locali pud essere naturale oppure
artificiale con sistemi permanenti adeguati alla
destinagione dei locali medesimi.

Possono fruire di aereazione artificiale i lecali:
deltinati ad uffici la cui estensione non consente
1'adeguata illuminazione ed aereacione naturale;

- destinati ad attivitd commerciali, culturali,
ricreative, nonché pubblici eserciei;

- destinati ad attivitd che richiedono particolari

condizioni di aereazione;
destinati a servizi igiemici, spogliatei, antibagni,
non destinakti alla permanenza di persone;
deatinati a spazi cottura;
destinati al disimpegno ed ai col legamenti
arizgontali & verticali:
La wentilazione artificiale pud essere assicurata
mediante wun condotto di aereagione indipendentemente
per ogni locale servito, sfociante sulla copertura e
dotato di elettroaspiratore con accensione automatica
collegata all'interruttore dell’illuminazione, oppure,
negli ediffici con pid di 3 piami pud essere oltenuta
mediante un unico condotte collettivo ramificate. Tale
condotta deve essere dotato di elettroaspicatore
centralizzato ad aspirasione continua posta sulla
copertura.

[ locali destinati alla permanenta di persone, 1 quall

fruiscono di aereazione naturale, devono avere almenc



un serramento esternoe opportunamente dimensicnato e
posisionato dotate di uma o pid parti apribili. La
superficie finestrata non dovrd essere inferiore ad 1/&
della superficie del pavimento.
L'altezza dei locali destinati alla residenza non deve
gggere minoce di 2,70 m, quella dei loecali destimaki al
commercic non deve essere inferiore a 3,00 m & quella
dei locali destinati all'artigianate & indutria non
deve esgsere inferiore a 3,00 m.
Nel caso di soffitti in pendenza, 1'altezza minima
prevista dovra intendersi come media, con una minima
non inferiore ami. 2,20. Mel caso invece di soffitti
curvilinei 1'altezza wverrd considerata a 32/3 della
monta.
L'altesza minima pud essere ridotta: a 2,40 m dei
gabinetti & negli antigabinetto degli edifici con
destinazione residenziale & non residenziale; negli
spogliatoi, negli spazi destinati al disimpegno ed alla
circolazione orizzontale e verticale & nel disimpeoni
degli edifici con destinazione residenziale; nei locali
non destinati alla permanenza di persone.

Put essere autorizzata un'altezza diversa di quella

indicata al punti precedenti nelle opere di recupero

del patrimonle edilicie esistente sia nel caso che si

mantengano altezze gid esistentl & zia nel caso di

modifiche alle guote originarie del solal, quando non

3i proceda ad un incremento del numero dei piani.

Tuttavia potra' essere realizzata la costruzione di

gsoppalchi che determinine un'altezza minore di m. 3, e

cio' sia nelle abitagioni esistenti che in quelle di

nuova costruzione a condizione che:

a) 1'altezza di ciaseun vano non risulti inferiore a m.
2,30;

b) la cubatura e la superficie del vano che si wvucle
soppalcare non siano inferiori rispettamente a me. 90
e mg. 18 con il lato minore nom inferiore a m. 3

e) la superficie del soppalco non superi i 2/31 della
superficie del wvano da soppalcare, e il terzo
residuo non sia inferiore a mg. 8, con il late
inferiore a m. 2!

d} la superficie illuminante ed areante sia
dimensionata alla superficie del pavimenteo di eiasun
vano. Qualora sia unica, disposta cice' alla parete
avenkte 1'altezza totale, essa dovra' essere tale da
assicurare |'areazione e 1'{1luminazione tanto al
vano piu' alto che a quella piu' bassa:

e} la profondita'" netta massima, misurata dal piano
della finestra, non superi quattro volte la minore
delle altezze dei due piani sovrapposti:

£) non siano eretti dei tramezii che deterimino del
vani ad illuminazione ed areazione indiretta, anche
g¢ destinati alla abitafione temporanea, salvo che
per le rcucine in alcova, per le gquali s8i possono
applicare le norme vigenti del FRegolamentg
Edilizio. Le latrine ed i bagni possono essers
realizzate con 1'osservanza delle presenti norme =



del Regolamente Edilizio vigente.
Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie
abituale non inferiore a mg 14 per i primi 4 abitanti,
e mg 10, per clascuno dei successivi.
Le stanze d& lektto debbono avers una superficie minims
di mg 9, pe per una perdona, & 4i mg 14 se per due
persone,
ogni alloggio deve essere dotate di una stanga di
soggicrno di almens mg. 14,
Le stanze da lekko, il soggierno & la cucina debbono
essere provvisti di Einestra apribile.
L'alloggie monostanza, per una persona, deve avers una
superficie minima, comprensiva dei  servizi, nen
inferiore a mg 28 e non inferiore a mq 3B, se per due
persone.
Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagne deve
essere dotata dei seguenti impianti igienici:
vaso, bidet, vasca da bagno o dooccias, lawvabo.
Nelle nuove costruzioni ogni alloggio realizzato dovra
almeno avera posto aute interno al fabbricato e
comungue 1'intera costruszione dowvra rispettare i
parametri previsti dall'art. 2 della L. n. 122 del
24.03,13%89



Art.

UTILIZZAZIONE DEI PARAMETRI

I parametril urbanistici di cui al precedente art. 4 vengono
applicati secondo le norme delle warle zone, dei vari tipi
di fabbricato,  nell'ambito dei differenti strumenti
urbanistici.

Il P.R.G. fissa per le varie zone e per i wvari tipi di
intervento i parametri massimi ammessi.

L'utilizzazione totale dei parametri urbanistici aszegnati,
gsclude ogni successiva richiesta di costruzione
indipendentemente da gualsiasi frazionamento o passaggio di
proprietd, salvo trasformazioni o ricostruzioni che lascine
inalterati gli indici parametrieci suddetti.

In particolare, per le aree di completamento, parzialmente
edificate, dovrd easere assegnata 1'area di pertinenza nel
rispette dei relativi parametri delle sottozone di
appartenenza ai fabbricati esistenti » solo successivamente
potrd essere redatto opportune frazionamento delle aree nom
vincolate al fabbricato esistente.

All"wopo, per tali aree ed in tall situwazioni, sarid
necessaria la preventiva approvatione di un planivolumetrico
dell'area interessata.



Brt.

6.

CONTENUTI DEL E.R.G.

11 P.R.G. di Rosignane Marittimo intende Eavorire il
tecuparo del patrimonio edilizio esistente sia storico che
non, in gquanto risorsa economica di grande valore, nonché di
favorire ed incentivare il recupero efo la cestruzione di
una compiuta immagine urbana, intesa come wvalore sociale,
culturale ed economice.

Esso si prefigge altresi di tutelare i wvalori produttivi,
paesaggistici ed ecologici del territorie, nello spirite di
costruire un egquilibrato sviluppo tra ambiente naturale ed
ambiente antropico.

Per queste ragioni il PRG interessa tutto il territorio
comunale e le disposizioni in esso contenute hanno efficacia
eia nei confronti dei privati che delle pubbliche
ampinistrazioni.

10



Art.

VALIDITA' DEL P.R.G3,

Il P.R.G, & pgtato redatto in conformitd della Legge
17/8/1942 n* 1150 e successive modificazioni & integraziomi,
nonche della L.E.T. 3171271984 n~ T4 & successive
modificazioni ed integrazioni.

I contenuti programmatici e le previsioni urbamistiche del
P.R.G. hanno una vaiiditd decennale e pid precisamente fino
al 21.3.2000.

Il P.R.G. potrd essere variato, modificato od adeguato,
secondo le procedure di legge, per effetto di situazioni e
di aventi che modificano significativamente il quadro, anche
parziale, che & stato alla base della redazione delle
strumento urbanistico stesso.

Le ares individuate dal P.R.G. come "Aree Progetto” 8000
soggette alla formazione di strumenti urbanistici attuativi.

11



Ark.

ATTOAZIONE DEL E.R.G.

L'attuazione del Piano Regolatore Generale & demandata agli
gtrumenti urbanistiei attwativi e a singole econcessioni o
autorizzazioni edilizie, in conformitid alle disposiziont

contenute nella L. LT/8/1942 o

1150 & successive modifiche

ed integrazioni ed alle presenti norme.

Sono Plani Attuabivi:

- I Piani Particolareggiati Esecutivi (P.P.E.):

= I Piani di Lottizzazione Conventionati (P. di L.);

- I Piani per 1'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P):

- I_Piggi di recupero (P. di R.) di cui alla Legge 5/B8/1973
n H

= I Piani per gli Ingediamenti Produttivi (P.I.P.):

AT" LLIONE DEGLI INTERVERTI DIRETTI
Le procedure per attuare 1'intervento diretto
relativamente alle singole categorie [zalve le
disposizioni diverse o pidl restrittive, relative a
singoli manufatti ed alle zone omogenee di piane,
derivanti da leggi nazionali e regicanli in materia di
tutela ambientale: fatte salve inoltre le preserizioni
par la sicurecza degli impianti e per la prevenzione
infortuni e norme per la salvaguardia di esigenze di
carattere igienico e sanitario & e necessarie
autorizzazioni) sono le seguenti:

AL La

A.Z.

A.3.

A.-4.

ne
Per effettuare gli interventi soggetti a comunicazione
& necessario darne notigia al Sindaco tramite lattera;
in particolare se i lavori comportano la realigzazione
di impalecature o ponteggl esterni.

Per effettuare gli interventi soggetti ad
autorizzazione del Sindaco salvo quelli di cui al comma
successivo, deve essere presentata una domanda.

La domanda, in carta legale, dovrd essere indirizzata
al B5indaco ed in essa devono essere indicate le
caratteristiche dell‘interventa, la sua ezakka
ubicazione, la destinazions d'use e descritte
sinteticamente la opere previate con l'indicatione dei
materiali impiegati, documentazione fotografica ed
eventuali grafici deserittivi.

L'Autorizzazione a Restauro conservative

Gli elaborati e la documentagione da prodursi per la
richiesta di autoriztatione alle opere di restauro
conservativo sono gli stessi specificati dalle norme
comunali pear la richiesta di concessione; a guesti deve
essere aggiunta la documentazione storica necessaria a
giustificare le scelte ed L criteri adottati nella
elaborazione del progetto.

La Concessione
Gli welaborati o la documentazione da prodursl sono
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quelli di seguito specificati oltre guelli- previsti

dalle disposizioni legislative in materia.

La domanda di concessione edilirzia dovra essere

compilata su appo3iti moduli » dovranno anche ezsers

compilati gli eventuli altri stampati forniti dal

Comuna,

Oltre alla specificazione dell’'oggetto della domanda

doveanno anche essere indicate le generalitd, i1

domicilio ed il codice fiscale del proprietario o

dall'avente titole e del progettista e, per

guest "ultimo, anche 1] numesro d'iscrizione all'albe
professiomale; la domanda deve essece firmata da

entrambi .

8e il richiedente non & proprietario dell’'area o del

fabbricate alla domanda doved essere allegata la

dichiarazione di assenso del proprietario.

Per le aree edificabili e per L fabbricati apparctenenti

a persone giuridiche la domanda di concessionedeve

esgere sottoscritta dall'organo che ne ha la legale

rappresentanza.

La domanda d concessions deve essers corredata dagli

elaborati necessari alla categoria del lavori che si

intende realizzare.

I1 contenuto dei seguenti elaborati & definito come

segue!

1) i1 riferimento allo strumento urbanistice vigente
(mappe e norme che interessano direttamente
1'intervento, o l'eatratto nei casi =tabiliti con
apposita delibera.

2) Estratto autentico della mappa catastale o tips di
frazionamento rilasciato in data non anteriore a sei
meai .

3) Planimetria dello stato di fatto in rapporte 1:500
in caso di proposte urbanistiche = non inferiore al
rapporto di 1:200 in caso di proposte edilizie con
le saguenti indicazioni:

- gtato di fatte delle propietd confinanti
considerate nella loro interezza. Per una fascia
minima di 20 mt con indicazioni delle destinazioni
d'uso dei fabbricati. anche accessori, delle aree
scoperte (parcheggi, piazezali di carice e scarico.
depositi di materiali, lavorazioni alle scoperto,
pavimentazioni, giardini, alberature di alto e
medio fusto, con indicazione della specie, tappeti

erbosi, pavimentationi, cordonature ecc. ..} le
tecingioni, gli ingressi ed ogni altro particolare
di rilievo.

- Orientamento, topomastica, guote altimetriche e
planimetriche del terreno e dei manufatti
esistenti ed ogni altro elemento akto a chiarire
le modificazioni apportate dall’opera all'ambiente
circestante,

- Planimetria dimostrtativa delle opere di
urbanizzazione previate guali strade, fogne,
servizi, oguote altimetriche di progetto & com il
corredo eventuale di sezioni e particolari. Dewvono
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i)

5)

8)
7)

essere indicati i puntl di raccordo con le reti
pubbliche wed in loco mancanza le carakteristiche
di provvista, evacuazione ed uso delle opere in
oggetto.

- Con apposita grafia verranno rappresentati i
distacchi che l'edificazione deve mantenere da
elettrodi, metanodotkl, fognature, pozei,
acquadotki, acc... .

Per Etuktti gli interventi sul patrimonio edilizio

esistente ivi comprese le demolizioni va eseguiteo un

rilievo guotato dei  fabbricati interessati
dall'intervento almeno in scala 1:100 (comprensivo

di tutti i piani, delle sezioni e dei prospetti con

l1'indicazione delle destinazioni d'uso e delle

proprieta)

Per gli edifici costruiti anteriormente al 19342

occorre anche una documentazione illustrativa dalla

gquale risultino:

- l'epoca di costruzione e quella delle principali
modificazioni;

- la tipologia edilizia;

= le caratteristiche costruttive [atrutture
portanti, skrutture portate, tipo di tessitura dei
golaji, presenta di elementi ad arco, volte, ecc.)

- materiali impiegati;

- eventuali elementi decorativi di carattere
significativo;

- state di conservazione.

Per gli edifici sottoposati a restauro & risanamento

consecvativo si prescrive che oltre ai citati

elaborati sia realizzato il rilievo in scala 1:50 e&d

a guesto sia aggiunta la dooumentazione storica

necessaria a giustificare le scelte ed 1 ecriter:

adottati nella =laborazione del progetta.

Documentaziona fotografica com diapoasitive formato

minimo 10x15 estesa anche agli elementi circostanti

al/o conkigui e che possono easere ukili per wvalutare

1 rapporti ambientali.

Computo degli indici a verifica delle prescriziont

urbanistiche.

Disegni, in rapporto non inferiore a 1:100, delle

piante di tutti i piani e della copertura dell'opera

con le seguenti indicazioni:

- deatinagione d'uso dei locali;

- guoke planimetriche ed altimetricha;

= dimensioni delle apartura;

- ubicazione degli apparecschi igienici;

- ublcazione e caratteriztagioni 4i canne fumarie e
canne di asreazione forzata;

- ubicazione & raratteriztiche di scale,
el ] egamenti verticali 1In genere, ascensori,
mantacarichi }

- gli ingombri dei velumi teecnici devono essers
riportati au tukkl gli slabaratori grafici per
poter controllare il busn ordine dei medesimi:

- uhicagione & caratteristiche degli gearichi
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g)

a)

10)

11)

12)

yerticali, dei porzetti di ispezione delle acgue
peteoriche delle asque di scarice chiare & luride
ed eventualmente di quelle ipdustriali e di
qualsiast altra impianto di depurazione, delle
condutture interessate fino all'immissione nella
fognatura pubblica o altre lugo autorizzako;

- strade e parcheggi;

- pavimentazioni delle aree scoperte, recinzioni,
ingressi, arredi fissi, cordonature, tappeti
erbosi, piante di alto fusto & loro specie;

- materiali del manto di copertura., andamentc delle
falde, camini, gronde,  opunti di calata,
ubicazione, estensione e bipo di lucernari.

el caso di edifici costituiti da ripetizioni di
cellule tipa, & consentita la presentazicne di
pliante geperali nel rapporto 1:200 corredate da
piante delle singole cellule nel rapporto 1:50,
Qualora 1'opera progettata sia comunicante com gli
altri fabbricati {anche di diversa proprieta) gli
alaborati di progetto devono essere estesi anche a
guesti edifiei.
Disegni, normalmente in rapporto 1:100, quoatati, di
sezione dell'opera, messa in relazicne all'ambiente
circostante, alle larghezze delle strade, ed degli
altel spazi. Le quote riferite al piane di campagna
modificato, dovranne indicare le dimensicni
complessive dell'opera e delle principali parti
gsterne ed interne, 1'altezza netta dei paini, lo
gpessore dei solai, gli sporti delle parti
aggettanti, i colmi delle parti al di sopra della
linea di gronda. Le sezioni saranno non meno di due,
una trasversale ed una longitudinale.
Disegni, a semplice contorno, sempre nel rapporto
1:100 di tutti i prospetti dell'opera progettata,
ivi comprese anche le coperture completi di
riferimenti alle cose circostanti, al terreno ed
alle sue eventuali modifiche. Qualora |'edificio sia
aderente ad altri fabbricati, i disegni ei prospstti
dovranne ocomprendere anche quelli delle Efacciate
aderenti.

Disegni in scala cpportuna dei particolari prospetti

con indicazione dei materiali prewisti, ringhiers,

infissl ece.

In caso di opere complesase - edifici a carattere

collettivo, commerciale, agricelo, industriale, per

attrezzature scolastiche, magazzini,. ecc. delle

guali anche accuratl disegno non chiariscono tutti i

rapporti con 1'ambiente esterno - pubblico o privato

= & tutte le caratteristiche funzionali, & richiesta
dell"Rmminisktrazicne doved essere allegata una
particolare documentazione atta a chiarire i Eini
perseguiti e le soluzioni proposte, ivi compreso

eventualmente un plastico volumetrico. .

In case di progetti di intervento sul pakrimonio

adiligio esistente o edifici in corso di esecuziona,

tutti i disegni devono chiarsmente indicare con le
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13)

14)

15)

16)

coloragioni d'uso (giallo=demolizione, rossosnuove
strutbure} o con analoga simbologia |e part:i da
demolire, gquella da sostibuire, quelle realizzate ex
nowvo & le puove aperture.
I disegni saranne presentati normalmenkte in 4 copie
g1 Ffondo biancs piegate in formate ONI 21x29%,7 con
titals dell'opera ed il tipo di intsrvento, Efirmati
dal preprisktario o dai proprietari & dal progetbista
il gquale deve anche apporwi il timbre indicante
I"eppactenenza all "albo professicnale.
La relazione (che pud essere eseguita =u modulo
atampato appositamente predisposto) gull 'apera
progettata che illuskri la paratteristiche
sbkrukturali e tipologiche ed i sistemi Eteonologicl
adottati per i vari impianti; per inbterventi sul
patrimonioc edilizio esistente deve risultare la
compatibilita dell'intervento rochiesto con le
condizini fisiche del manufatto, illustrands in
particolare le metodologie di intervento, le
eventuali  possibilita di recuperc e rceimpiego
dei materiali originari, le tecniche da impiegarsi
per la sostituzione delle strutbture esistenti ed il
rapportc con le prescrizioni specifiche dells
gtrumento urbanistico generale #/o attuative.
La relazione deve anche apecificare, ae del caso, il
rispetto dei requisiti tecncii necessari per
l"ottenimento di determinati finanziamenti stabiliti
dalle leggi wigenti.
Per i fabbricati a destinazione produttiva la
relazione deve indicare le lavorazioni affettuate, i
materiali trattati, depositati, prodotti ed
aliminati. gli scariehi liguidi, solidi ed aerei cen
i relativi impianti di depurazione ed il tipe di
energia sfruttata.
Sempra per le attivitd produttive vanno specificati:
- intensitd dei rumori prodotti;
- goantitd dia cgua e relative fonti di
approvvigionamento.
La relazione geologica geotecnica, o quanto
atabilito dalle leggi e regolamenti vigenti; queato
elaborate deve essers firmato da wun tecnico
abilitato nelle apposite discipline & regolarmente
iscritto all'albo professionale.
A - le documentazionl tecniche inerenti l'isolamento
termico e 1'impianto termico devono essere redatti
in conformitd al disposto della Legge 373/76 e
relative D.P.R. 1052/1977 G.0. 6/2/78: essa deve
esgerse firmata oltre che dal committente anche dal
progettista degli impianti. La documentazione
relativa all'impiante termice potra' egsere
presentata anche durante il corso dei lavori.
B - I progetti di costruzione devono preveders un
sistema di allacciamento concordate con 1'azieda
distributrice di energia elettrica (con esclusione
dei fabbricati ocivili inferiori a 4 umta
immobiliari in zone elettrificate).
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17)

Il proprietario o il progettista dovranno assumere,
pressa  gli uffiei dell'ENEL. adeguate informazioni
sulle solugioni teeniche a cui informare il progetto
dell'impiante, eon particolare ciferimento
all'ubicazione e dimensione delle cabine MT/BET, &)
locale contatore, agli impianti termiei.

Questi elementi precisati econ lettera inviata
all'ENEL all'interessato dovranne essere formiti al
Comune prima del ritiro della coencessions edilizis.
La eventuale wulteriore documentatione (atti,
conventione, dati teeniei, pareri di altre autoritd,
e, ) richiesta da norme relative gll'edilizia
speciale » all'edilizie pubblica o in attuvazions di
prescrizioni di legge., o in farza di  wineaoli
operanti.

[1 rilascio della concessione & subordinato al
rispetto delle disposizdoni di eui all'art. 2 della
R.T. 6/12/1982 n" BS.

In ogni caso il rilasecio della concessione edilizia
dovrd essere preceduto da tutti i nulla-csta wvisti,
autoriszazioni previsti dalle norme vigenti ai fini
del rilascia della concessione stessa. -

DOCUMENTI DEI PIANI UREANISTICI ATTUATIVI

A

corredo della domanda di pisni attuativi dovranno

essere presentati 1 seguenti documenti:

1}

1}
3)

straleio dello strumento urbanistico oenerale alla

zona di intervento ed a quelle circostanti, con le

norme di attuazione ed i relativi wincoli di zona:

documentazione fotografica esaustive dell'area

ineteressata e del suo intorno significativo:

destianzione d'uso attuale del sucle e morfalogia

{alberature, strutture agricole, fossi, strade

poderali, murature ecc.)

documenti attestanti la proprieta’:

estratto originale di mappa catastale delle

particalli per le gquali viene richiesta

l'autoriztazione con certificato catastale;

progetto planivolumetrico consiatente in:

una planimetria dell'area ¢ delle zone circestanti

fino ad un massimo di 100 metri, in scala non

inferiore @ 1:500 a curve di livelle con equidistanza

non inferiore a m. 2,50 ed aggiornata dalle strade e

fabbricati esistenti & contenente:

- 1'orientamento;

= la delimitaziones dell 'area:

-1 mnomi dei proprietari delle aree ¢ guelli dei
confinantl com 1'area di intervento;

=& tracciati stradali di progetto e con
l'indicazione della lunghezza di ciascuna strada;

- gli spati destinati ai parcheggi pubblici;

- le eventuali aree, in dettaglio, gravate di uso
pubblice destinate ad attrezzature pubbliche
{scuale, asili, chiese, centri scelasticl, ecc.) a
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T}

#)

9)

10}

11)

12)

13)

14)
15}

verde pubblico o centri spartivi;

- Forma & dimepszione di partizions fondiaria con
l"indicazione della distanza reciproca fra i wvari
edifiei praviati.

Eventuali profili regoelatori prospicenti le strade e

schemi tipologiei;

Tabella pomprendente:

= la supepficie totale dell'area di intervento;

- la superficie dell'area destinata alla wviabilita’
ed al parcheggl;

- la superficie dell'area destinata agli apati

pubblici;
- la superficie delle aree residenziali, con 1
relativi dindiei urbanistieci-volume, superficie

coperta, altezza, distanta dai confini e« dai
fabbricati, sce. - ed 1 relativi dati riassunkivi;

Elabarati illustranti le opere di urbaniztazione

primaria:

- planimetria e profile longitudinale delle strade
con l'indicazione degli impianti di fognatura, di
illuminazione pubblica, di acguedotto, per il gas,
telefono & quant'altro previsto nel programma quali
opere di urbaniszazione primaria, in relazicne ai
disposti dell'art.8 della Legge & agosto 1%7 n.
TE5;

- gventuali particolari costruttivi, gli eventuali
muri di sostegno ed alktre opere, marciapiedi,
ranelle, fognature, (impianti di illuminaziome,
parcorsi pedonali, sistemazioni dei suoli,
recingioni, mece.)

Computo metrico eatimative di massima relative ai

lavori per 1'esecuzione di tutte le opere di

urbanizzatione primaria occorrenti.

Relaziona illustrativa del progetto con riferimento

ai documenti di cui sopra.

Nella relazione illustrativa e per gli ambiti

individuati come Aree Progetto dovranno altresi’

essere verificati i contenuti gemerali di cui agli
artt. 46,47.48,49 delle presenti norme.

Schama della Conventions dei rapporti fra

Amministrazions e proponenti comprendente gli oneri

di cui ai punti 1,2,3,4, del 5 comma dell'art.8 della

Legge 6 agosto 1967 n. T64.

La relazione geologica di cui alla L.R. n. 21 del

17/04/1%84 e specificata con digettiva approvata dal

Consiglic Regionale con Deliberazicne n. 94 del

12/2/1985.

Il Piano Particellare relativo alle aree soggette ad

esproprio =d a servitu'.

21i elaborati inerenti la progettazione del sistema

vegetale, contenente wuna relazione biologlce-

naturalistica con i quali vengano illustrati i

eriteri informatori delle scelte compiute e

verificata la gualita' dei terreni ad ospitare le

specie propoate.

Per i Piani Particolareggiati Esecutivi, i documenti
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di cui al precedente punte 12 sonc facoltativi.

Per i Piani di Lottizzazione 1 documenti di cui al
precedente punto 14 non sone dovuti,

Gli elaborati definitivi dovrannc essere presentati
in € (sei] copie, bollati a norma di Legge e firmati
dal proprietarie ¢ dai proprietacri e dal progettista.
I piani di lottizeezione possono essere adottati ed
approvati anche se non inseriti nel P.P.A,
Nell'approntare i piani attuativi previasti dal vigente
strumento wurbanistico o' consentitoe presentare una
proposta preliminare di fattibilita' dell'intervento.
Tale weventuale proposta dovra' comprenders la
documentazione indicata nel presente artiesls
relativamente ai punti 1) - 2) - 3) - &) - 5} - &)
con indicazione della ripartizicne fondiaria e delle
relative destinazioni. Su tale propesta, che data la
sua natura dovra' avere un iter amminiatrativo
accelerato, nel rispetto comungque della Legge n.
142/90, verra' espresso un parere di fattibilita'.

I piani attuativi potranno essere integrati con
norme tecniche attuative specifiche per il piane
stessc che regoleranno le modalita' e la
caratteristiche costruttive degli edifici, le opers
di natura pertinenziale, quelle di arredo, il sistema
vegetale nonche' le relative opers private di
cellegamente con 1 pubblici servizi (acquedatto,
fognature nere ece.).

Tali norme dovranno indicare le superfici minime o
masaime delle unita' abitative previste
nell'insediamento stesso in relazione al singoli
lotti oltre che normare la gestione e 1'utilizza di
eventuali werdi privati ad uso pubblico, viabilita'
parcheggi privati ece.

Gli achemi tipologici, data la loro natura di
progettazione di massima, sono da ritenere puramente
indicativi per la progettarione esecutiva la quale =i
dovra® attenere cosungue alle norme tecniche
attuative specifiche del piano stessa.

Nel casc in cui le norme tecniche attuative
specifiche del piano stesso non siano presentate, gli
schemi tipologici saranno ritenuti vincolanti per la
progettazione esecutiva.

La suddetta documentazione dovra' essere adeguata
alle direttive e prescririoni legislative emanate
dalla FRegione Toscana sulla presentazione dei piani
steasi,
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DOCUMENTI DEI PIANI DI RECUPERD DEL  PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE.

3li elaborati btecnici che costituiscono il progetto
di piano di recuperc debbono essere presentatl in B
fsei) copie riprodotte eliograficamente e plegate
seconds il formato mm 210%297 & debbono contenere in
ciascuna tavola od elaborato, 1" oggetto
dell'intervento, le generalita' e la Eirma  del
richiedente, la firma del progettista ed il timbro
con il numero di iscrizione all'Albo Professiocnale
del medesimo.

Il progetto di piano di recuperc deve essere
costituite dagli elaborati di cui all'art. 10 della
L.R. Toscana n. 59/80 e successive modificazioni.

E' fatta salva una piu' precisa definizione dei vari
allegati cperata con delibera di C.C.: in guesto modo
essi potranne essere ridotti ¢ diversamente
articolati a seconda della estension= [
dell"importanza delle aree, dei manufatti o di altre
questioni di pubblico interesse che abbiano incidenza
sul P. di R.

In via generale tali elabgrati sono cosi' definiti:

- documenti attestanti la proprieta’;

Relativamente al Punto A dell” art. 10
1} Analisi delle trasformazioni storiche del ‘tessuto
utbanistico della zoma intereasata all'incentro

(ricavata dai catasti pre-unitari, da altre Eonti di

archivio, dalle denunce al Nuove Cataste Edilizio

Orbanc): analisi dei livelli di degrado definiti

dall'art. 8 della Legge 59/80.

?) Relazione corredata da eventuali grafici ejo
planimetrie contenental

- i punti di linea e di quota delle strade e delle
fognature: servitu' derivanti dalla presenza di
manufatti relativi ad opere di urbanizzazione
{acquedotti, fognature, elettrodotbl, petanodotbi,
ece. )

- Vincoli che eventualmente interessanc anche ambiti
piu' vasti dell'intera area di intervento {zona
sismita, zoma A o B, vincole idrogeclogico e
foreatale ecc.)

- vineeli che riguardane piu' specificatamente la
zona =soggetta al Piano di recupera [vincalo
archealogico, ambientale o monumentale. vincolo
militare}.

3) Descrizione di ciascun fabbricate egiatente con:

— rilievo di tukki i plani dell'edificio e dei
principali prespetti ed almeno una sezione in scala
pon inferiuore a 1:200.

- Destinatione d'uso dei locali (specificando anche
guali nen risultano occupati ).

- Porma di godimente degli attwali  occupanti
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4)

3)

&)

1)

)

9}

(proprieta’, affitto, ecc).

= Struttura e tipo di proprieta’ (privata, di enti{ o
istituti, comunale eeg),

- Caratteristiche costruttive del fabbricats.

= Presumibile epoca di cestruzione (compresa 1'spoca
delle principali modificazioni subite dal medesimo
fabbricato),

= Eventuale individuazione e deserizione di
particolari carenze di carattere strutturale,
igenico sanitario e tecnologico).

Estratti originali del vigente strumento wurbanistics

generale e del relativo Programma Pluriennmale di

Attuazione (limitatamente alle mappe ed alle norme

che interessanc direttamente 1'intervento).

Estratto della mappa catastale relativa alle

particelle edilizie coperte e scoperte direttaments

interessate all'intervento nonche' alle particelle

circostanti, per una profondita’ di almeno m 50 di

confini, Dati catastall relativi alle sole unita’

immobiliari direttamente intersssate all'intervento.

Planimetria dello stato di fatto alla scala almenao

1:500, nella quale risultino indicati:

- orientamenta;

= yiabilita'  esistente, con 1'indicazionsa dells
denominazione & del tipo di pavimentazione;

= tracciato delle opere di urbanizzazione esistenti;

- vegetagione eventualmente esistente, con tutti gii
elementi atti a caratterikzarla;

= elementi di arredo degli spari scopecti;

- gquote altimetriche o planimetriche del terreno =
del fabbricati.

Rilievoe fotografico dei fronti degli edifici

prospettanti lunge i principali percorsi sia

veicolari che pedonali.

Documentagione fobografica nel formats 13x1E8 44

carattere integrativo per gli eventuali documenti,

incluse foto di carattere storieo.

ai punti B 2 D del]l'act, 10

relazione tecnica illustrativa degli obiettivi del

P. di R. & particolarmente:

- schema della ecircolazione veicolare e pedonale,
tipi di interventi individuati, destinaziomni d'uso:

= inserimenta formale e funzionale del progetto nel
contesta urbano:

= programma di attuazione (metodalogie di intervento,
tecniche da impiegarai, kempi di ezecuzisne in
rapporte anche al P.P.A. comunale, eriteri di
riassegnazione degli alloggi recuperati soggetti
attuvatori, previsioni circa la funtione delle
agevolazioni creditizie.

Alla relazione illustrativa devono essere allegati:

- relazione di spesa per eventuvali acquisizieni di
aree o di immobili o porzioni di essi;

- computo metrico estimativo delle opere di
urbanizzazione primaria mancanti e relativa
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previsione di spesa;

computo mektrico estimativo delle opere eventyali
di urbanizzazione secondaria da realizfarsg a
totale carico dei privati o in modo ceordinato con
l'Aeministrazione Comunale secondo gli  ebblighi
gtabiliti nella convenzione.

10} Hoeme  kecniche urbaniskiche ed edilizie pep

ll

attuazione del progetto indicanki:
le modalitd di intecvento per ciascuna "unika
minima di intervento”. Mel cispetts della
disciplina particolareggiata delle gtrumento
urbanistico generale, il piano di recupero pud
articolare gli intervenki sul patrimonio edilizio
ggistente in pid sotto -ategorie:

- allineamenti planimstrici ed altimetrici da
rispettarzi nell'edificazione;

- destinazioni d"usoc ammesse per ciascuna "unita
minima di interventao™;

= gtandards di parcheggio da recuperace in rappoerks
a ciascuna destinazione d'uso, con riferimentao
all'art. 18 della L. TE5/1968;

- gistemazione ed arredo degli spazi scoperti, con
indicagicne dei materiali da impiegarai;

- tipo di vegetazione eventualmente da collocare;

- materiali da impiegarsi negli interventi sul
patrimonio ediligio esistente, colori da
rispetiate ecc.;

- tipo di recinzione da adottars:

- relazione di fattibilita geo-morfologica degli
interventi ai sensi del D.M. 21/1/1981.

11} Planimetria di progetto in scala non inferiore 1:200
oriafntata & contensnte:

-

ubicagione & dimensione di strade, plazze,
parcheggl (distinti in base ad apposita simbologia
in parcheggi privati inerenti alle costruzioni e
parcheggi pubblici);

individuazione e numerazione delle "unitd minime di
intervento™ della tipologia di inetervento e della
destinagione d'usc ammessa. Wel caso di interventi
di ristrutturazione edilizia o wurbanistica deve
eggere indicata la posizione degli edifici in
progette (contraddistinti da apposita simbologia) e
la relativa altezza;

ubicazicne e dimensione degli spazi destinati al
verde, con indicazione delle essenze eventualmente
messe a dimora. Questi spazi. in base ad apposita
simbologia, vanno distinti in verde privato, verde
condominiale, werde pubblico di wurbanizzazione
primaria, verde di urbanizzazione secondaria;
ubicarione e dimensione degli edifici e degli spazi
destinati a servizi pubblici di wurbanizzazione
secondaria o ad attrezzature generali differenziata
a seconda dell'uso in base ad appoaita simbologia;
gistemazione degli spazi scoperti di uso pubblico o
di uso private.

12) Rappresentazione, nella scala 1:200, dells fronti
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13)

14)

degli edifici cosl come risultano modificate in

seguito all'intervento e con 1'eventuale inserimento

dei nuovi elementi {ristrutturazioni urbanistiche ed
edilizie); l1e parti aggiunte debbono essere
contraddistinte da apposita simbologia.

Planimetria oquoktaktes in scala non inferiore a 1:500,

con lo schema deqli impianti tecnici, (rete di

didtribuzione e relativi accessori) quali acquedotta,

fognature, frete di didtribuzicne dell'energia
elettrica, rete dei cavi telefonici, condotte del gas
metano, ecc., distinti in base ad apposita simbologia

in impianti wesistenti da mantenere ed impianti di

nuova realizzazione.

Tabella contenente il dimensionamento degli elementi

urbanistici ed edilizi caratterizzanti il progettc e

cloé:

- superifcie di intervento;

- superficie di clascuna particella edilizia coperkta
¢ scoperta catastalmente individuata;

- abitanti insediati;

- guperificie di ciascuna “unitd minima di
intervento™, riportata secondo la numerazione
contenuta nella tavola di progetto;

= guperficie wtile /o volumi totali esistenti nel
comparto di intervento (somma delle Su e dei Vu di
cui al punto precedente);

- superficie utile efo volume in progetto su ciascuna
Punitd minima di intervento" & relativo indice di
fabbricabilita fondiaria;

- suparficie utile e/fo volume totale realizgabili
secondo il progetto all'interno della zona di
intervents (somma dei wvolumi di cui al punto
precedente);

- superficie destinata alle opere di urbanizzazione
primaria, distinta in superficie per strade,
superficie per parcheggi, superficie per wverde,
superficie eventualmente necessaria per i serviii a
rete., Per ciascuna di tali superfiei dovra' anche
essere indicata la gquota gia' esistente e quella da
reperire  in progetto;

- guperficie destinata alle opere di urbanitzazione
secondaria ed alle attrezzature generali, distinta
a seconda della destinazione d'use & distinta anche
in superficie gia' esistente a superfiecie di
progektto;

- totale della superficie utile a destinazione non
residenziale prevista in progetto e ripartizione
della stessa nelle wvarie "unitd minime di
intervento®;

- guperficie destinata a verde privato;

- superficie destinata ai parcheggl privati {art. @
L. T765/1968).

Felativamente al ounto C dell'art. 10

15)

Convenzicne redatta in base al contenuti descritti
dalla convenzione tipo approvata con delibera di C.C.
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Relativamente al puntoc E dell 'art, 10

16) oltre al programma di attuazicne ¢ di cocordinamente
degli atti e degli intervenki necessari pec
realizzare i1 piano deve essere presentata una
relazione di Eattibilitd geo-morfologica degli
interventi si =en=si1 del D.M. 21.1.1981.
In particolare, in caso di degrado gec-fisico per la
presenza di  fenomeni di dissesto idregeclogico la
relazione sard corredata da perizis tecnica a Eirma
di geologo abilitats all'esercizio professionale e
dal progette di massima degli interventi di
consolidamento.
La suddetta documentazicne devrd essgere adeguata alle
direttive e prescrisioni legislative omanate dalla
Regione Tescana sulla presentazione dei piani stessi.

Bi sensi dell‘art.l4 della Legge 179 del 17.2.1992 =i
potranno operare interventi diretti con concessione
edilizia efo autorizzazione, in base al tipo di
intervento ediligieo, purché ricorrano gli elementi
ptevisti nel suddetto articolo e venga redatto
appoaito atto trascritto a favore del Comune e a cura
e apese dell'interessato con cui lo stesso si impegni
a praticare, limitatamente alla percentuale mantenuta
ad uso residenziale, pregzzi di vendita e canoni di
locazione concordati com il Comune ed a concorrere
negli oneri di urbanizzazione al sensi della Legge n.
10 del 28.01.1977 @ sues successive modifiche ed
integrazioni.

Mota:

Quande un intervento riguarda un sole edificic nel
Piane di recuperc 1'indagine sullo stato di fatte e
le proposte progettuali devranno essere redatti zlla
scala 1:50.

Nel caso che 1'intervento riguardi pid unitd edilizie
che possa estendersi almeno alla dimensione di un
isolate (guando isclato & aingolo edificio non
coineidanan) allora si pud ritenere che debba essere
sviluppata prevalentemente la dimensione urbanistica:
il piano di recupero si deve percid avvicinare per 1
conteputi e per gli elaborati ad wuno strumento
urbanistico preventivo finaliztato al recupero del
patrimonio edilizio esistente.

Nel caso infine che, pur trovandosi nella situazione
di un'intervento di dimensioni cosplcue,
l'"Anministrazione Comunale decida di affiancare i
propei  interventi a gquelli dei singeli privati, si
reputa allara che lo strumento a cui dare il maggior
peso debba essere gquello della convenzione.
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ALt

GESTIONE DEL E.R.G.

Il Piana regolatore Generale sard attuato con il metodo
della programmazione coordinata e partecipata che trova nel
Frogramma Pluriennale di Attuwazione (P.P.AR.) lo strumento
per la sua concretizzazione, il luogo di riferimento dei
programmi di investimento pubblici e privati. I1 P.P.A.
quindi:

delimita: gli ambiti delle zome in cui verramno rilasciate
concessioni edilizie sia in forma diretta che indiretta dopo
ciod |"approvazione de] Piano RAttuativo:

coordina gli interventi pubbliei e privati preporzicnands
anche il rapporto fra le aree per 1'edilizia eonomica e
popolare & le aree per l'atkivita' edilizia privata:
individua le opere di urbsnizzazione primaria e secondaria
sccorrenti e/o da ristrutturare;

determina la spesa necessaria per |'acguisizione delle aree
¢ la realizzagions delle opere previste dal programma ed
indica le modalitd di copertura del fabbisogno finanziario:
racc g;ﬂg la pianificazione comunale con la programmazione
economica-finanziaria del settore pubblice allargato e del
settore private.

I1 P.P.A. sard .redatto, adottato e approvato nei modi, tempi
¢ forme stabilite dalla L.R.T. del 30/06/1984 n~ 41 e
successive modificazioni ed integrazioni.

Kelle more di approvazione del P.F.A. potranno essere
assentiti gli interventi ricadenti nelle aree gia dotate di
opere di urbanizsatione primarie o di strumento urbanistico
attuative approvato e convenzionato, nonchéd nei casi gia
previsti dall'art. 9 della L. 28/1/1%77 n" 10.

i1 tilascio dells concessione edilizia nelle zone
individuate dagli strumenti urbanistiei wvigenti B
subordinate alla preventiva approvazione di un piano
urbanistico attuative anche di ipiziativa privata
convensionata, qualora cid sia richiesto anche al di fuori
delle rona di espansione residenziale.

E' facolta dell'Amministrazione, anche per le zone per le
gquali non & prevista, disporre la redaztione di strumento
urbanistico attuwativo, per gli interventi di particolari
dimenaloni o per le caratteristiche ambientali., In gquesti
casi, peraltro, il piano urbanistico attuativo pud essere
sostituito dall’'aprovazione da parte del Consiglio Comunale
di uwn piane di 1nt¢r1untn rappresentato da un progetto
?lanlrulunetricn

I piani  urbamnistici attuativi devono rispettare le
destinagioni di zona indicate nelle tavole dello strumento
urbanistico generale, gli indici wrbanistici ed edilizi

celabivi alla zona, le prescrizioni contenute nelle presenti
H.T.A.

I1 Sindaco ha facoltd di invitare i proprietari delle aree
fabbricabili, esistenti nelle singole zone a presentare
entre un congruo termine un progetto di piane atkuative
delle ares stezas,
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Se 1 proprietari non aderiscono all'iavie, il Sindaco prende
l'iniziativa per la compilazione d'ufficio, ai sensi
dell'ultimo comma dell'art, 8 della Legge & agosto 1967, n'
755,

L'Asministrazione Comunale 31 riserva di sespendere ogni
decigsione relativa all'eventuale domanda di piane attuativo
gqualora la proposta non raggiungs a giudizio della abessa
Amministrazione, la dimensione di wuna unita organica minima
di inktervento ed invita il proponente ad acecordarzi com gli
altri proprietari intersssati per presentare un progetto
unitario.

In caso di mancato accorde |'Amministrazione Comunale potré
provveders alla compilazions d"ufficio del piano urbanistico
attuativa.

Il Piane attuativo compilate d'ufficio, una velta approvato,
& notiEicato in via amministrativa ail proprietari delle aras
comprese nel piano con invito a dichiarare, eatro 30 glorni
della notifica !|'accettazione # la volonti di attuarla.

Le spese di progettazione compilate d'ufficio sono a carico
dei proprietari.

Hel caso che i proprietari non dichiarine di acoettare ed
attuare il piano attuative, il Comune ha facoltd di
procedere all'espropriasions delle aree.

Le disposizioni di cul ai precedenti commi sonoc applicabili
anche nel caso in oui i proprietari, pur avende dichiarato
di aderire, non presentino il Piano attuative nel termine
assegnate o lo presentino incompleto, oppure lo presentine
gon  preserizioni difformi rospetto alle norme delle
presenti N.T.A. e delle prescrizioni del P.R.G.

Il Piano di recupero viene redatko nel rispetto delle
prescrizioni fissate dall'art. 28 della Legge 457/7E e
dell'art, 9 della L.R., Toscana n. 53/80.

I proprietari di immobili compresi nelle zone di recupero
delimitate ai sensi dell'art. 27 della citata Legge 457/1372
posaono presentare proposte di piani di recupero relativi ad
W portione o alla totalitd di dette zone, purché
rappresenti, in bage all'imponibile catastale, almeno i Ere
guarti del valore complessivo degli immobili interessati.

Il limite minimo non pud essere inferiore alla particella
catastale o all'unitd tipologica base.

Il Consiglis Comunale, per interventi particolarmensbes
importanti, pud, in tal caso, subordinare anche la
concessione onernsa alla stipula della convenzione.

In quast'ultime =asa, la conventione pud anche conteners una
t¢lausola mediants la gquale i proprietari asaumono, anche per
i loro aventi causa, l'obbligo a contribuire alla politica
gociale dell'Amminiztrazione Comunale, per guanto concerne
la residenta (cessione in locazione di una quota delle
abitazioni recuperata a soggetti appartenenti a categorie
indicate dal Comune. priorita di cesaione @ di locazione
degli alloggi recuperati ai precedenti occupanti. ecc.).
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10

TITOLOD II

AZIONRMENTO CEL TEERITORIO COMUNALE

CRPQ |

FARTE GENERALE

CONTENUTI DELL'AZIONAMENTO

Tutte il terrltoerio comunale & interessatc per wvincoli e
prescrizieni speciali, nonché per destinaziome d'uso, dal
Piano Regolatore Generale, nei modi indicati nelle
planimetrie 1:2000 ed 1:10000, nonché nelle presenti Norme
Tecniche Attuative.

In caso di contrasto nelle definizioni cartografiche Era
pnimetria & scala diversa, vale sempre la definizione della
planimetria alla scala di maggiore definizione.
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SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE [N ZONE CHOGENEE

I1 p.R.G. s=oddivide il territerio comunale ai sepsi
dell'art. 2 del DM, 1444/1968 in applicazione dell'art.
17 della L, 765/1967 nelles zeguente zone:

ZOMA A, comprendenti 1& parti del territoric comunale
interssgate da agglomerati o COmMp:essl urbani
architettontiel, ambientali, aventi caratteristiche
gpecifiche, d'insieme o di impianto di interesse storico o
ambientale, sono descritte negli articoli del Cape [I del
pregente Titoio II;

Tone B, comprandenti le parti del territorio comunale
edificate con esclusione dio quelle rientranti  neila
precedente zona A e delle case o fabbricati sparsi; sono
descritti negli articoli del Cape [II del presente titolo
II.

ZONE C, compendenti le parti del territorio comunale in cut
il P.R.G. prevede la costruzione di nuovi insediamentl
residenziali;: sono descritte negli articoli del Capo IV del
presente Titolo II;

Zone D, comprendenti le parti del territorio comunale
interessate da insediamenti industriali = produttivi o in
gui il P.R.3. ne prevede la costruzione; sono descrityte
negli articoli del Capo V del presente Titolo II.

Zone E, comprendetes la parti del territorio comunale
interessate dall'uso agricolo-forestale, sono  descritte
negli articoli del Capo VI del presente Titolo II;

Zons F, comprendenti le parti del territorio comunale
destinate al generale uso pubblici, siano ease attrezzate o
no: sono descritte negli articoli del Capo VII del presnete
Titole II;

Zone G, comprendenti le parti del territorio comunale
destinate ad aree di rispetto & di voncolo; sono descritte
negli articoli del Capo VIII del presnete Titolo II;

Zone H, comprendenti le parti del territorio comunale
caratterizzate da funzioni e prescrizioni  speciali; sono
descritte negli articoli del Capo IX del pressnte Titelo II;

fone 1, comprendenti le parti del territoric comuanle di
costa, carattecizzate da Eunzionl e prescrizioni speciali:
sono descritte negli articoli del Capo ¥ del presente Titolo
1I.
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ART.

12

CARATTERISTICHE E CLASSIFICAZIONE DELLA VIABILITA'

Le

caratteristiche dimensicnali e d'uso degli elementi che

compongono la viabilita' sono cosi' definite:

CORSIA: spazio del traccilato viario destinakto al traffico
veicolare con larghezza minima di ml 5,00 se a senso unico
e larghezza variabile fra ml 3,00 eml 3,75 se a doppio
senso di marcia;

. BANCHINA! &' lo spazioc del tracciato viario destinato alle

goste tecniche efo di emergenza, con larghegza minima di
ml 0,50 nei tratti urbani e di ml 1,00 nelle tratte
extraurbane;

. MARCIAPIEDE: e' lo spatio destinato al tranaito pedonale

con larghezza minima di ml 2,00 sopraelevata rispetto
alla corsia di almeno 0,15 ml senza che cio® costituisca
barriera architettonica;

. PROTELZIONE DI TRACCIATO: e' 1'insieme degli elementi

fisiei posti a separazione tra la corsia e il marciapiede
o tra la corsia ed il verde laterale essi avranno una
larghezza variabile fra ml 0,30 e ml 0,90 ed una alteszza
variabile framl 0,60 @ ml 0,%0;

. DISSUASORI ALLA BS50STA: sono elementi verticali atti a

impedire 1'invasione di spaii pedonmali &l veicoli;

. PARCHEGGIO LATERALE: e' 1o spagio adiacente la corsia

compresa tra ml 2,00 « ml 5,00 da riservare alla sosta dei
veicoll;

. PARCHEGGIO PROTETTO: &' lo zpario attreszzato al parcheagio

degli autoveicoli =& caratteriizakto da una  propria
viabilita' distributiva interna che non interferisce con
la viabilita'" principale se mnon mediante ingressc
appositamente attreszato;

. ATTRAVERSAMENTI VEICOLARI: sono i sistemi di attrezzature

e di impianti predisposti per garantire coon sicuresza le
varie operazioni di spostamento dei veicoli;

. ATTRAVERSAMENTI PEDONALI: sono i sistemi di attrezzature e

di impianti atti a garantire con sicurezza gli spostamenti
dei pedond.

Essi saranno differenziati in funzione dell'importanza del
tracciato wviaric prevedendo adeguate soluzioni per 1l
superamento di barriere architettoniche;
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1. ATTREZZATURE DI TRACCIATO: sono l'insieme degli elementi
di servizio degli spostamenti dei mezzi e delle persone
(es. distributori, depositi ANAS, Eermate dei bus,
chiostri, cartellonistica & segnaletica stradale, ecz.).
Ezze dovranno essere posbte in modo tale da nom intraleciare
i Flussi di traffico veicolare & pedonali;

m. VERDE LATERALE: e' lo spario adiacente alla banchina, di
larghezza minima pari aml 3,60 da destinate a wverde
alberato, aiusle ed elementi di arredo urbano e piste
ciclabily;

n. RAGGI DI CURVATURA: 51 determimano per il raccorde fra

tracciati veicolari & diversa direzione e dovranno essere
scelti in funzione delle velocita' massime ammesse.
Par le strade urbane di interesse primario il raggio non
dovrebbe 3scendere al di sotto di ml 40, mentre per guelle
di intareass secondaric non dovrebbe scendere al di sotto
di ml 20.

Ai fini delle presenti norme e per la determinazione dei
distacchi delle costruzioni dalle strade, pet larghez:ia della
sede astradale e' da intendersi la somma delle misure
corrispsondenti alle corsie, alle banchine, alle protezioni
di tracciato o ai dissuasori 41 sosta e al marciapiede.

Dalla combinazione degli elementi di ecul sopra, vengono
definite le seguenti classi di viabilita' alle quali andranno
uniformate le nuove progettazioni pubbliche efo private e
adeguata la viabilita' eaistente.

Le definigzioni di cul sopra nonche' le relative dimensioni
dovranne comungue rispettare i disposti del decreto
lagislative del 30.04.1992 n. 1285 e successive modifiche ed
integrazioni nonche' il D.P.R. n. 495 del 16.12.1992 & sue
successive modifiche ed integrasioni.

Per gquanto riguarda la viabilita' eaistente dovra' applicarsi
la presente disciplina:

- EONA OMOGENEA A: considerato che trattaal di agglomecati
ediliei di antica formazione soggetti a specifica tutela,
e' da ritenere che non risultl applicabile tale norma, se
non per comprovate necessita’ da verificare in sede di
approntamento di specifici piami di cecupero da realizzacsi
con i contenuti e le procedure previate dalle NTA del PRG:

- ZONA OMEGEMA B: in tali zona date le caratteristiche
tipologiche & costrutbive delle sedi wviarcie esistenti,
nonche' degli edifici, " da ritenece che nelle stesss,
poasanc essere preas in  considerazione operz di
ristrutturazions wiaria, rettifiche, ampliamenti, tutte
cio' nel pieno rispetto delle NTA del piano stesso.
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Fel casoc in cui le caratteristiche delle sedi wiarie nom
risultino essere conformi agli elementi di  composizione
cosi’ come stabilitc nel presente articolo, ma che comungue
la strada stesss assolva alle esigenze di funzionalika®” e
di completezza, e' da ritenere che non debba, tale sede
vieria, essere adeguata alle norme di cui alla tabella
allegata al presente articelo.

Ba Etale situazione di Eatko, nelle condiziomi di cui al
precedents eapoverso, verranno determinate le diastange
degli edifiei da tali sedi ed i relativi rapporti
volumetrici o di copertura.

Per la determinazione sulla funzionalita' e completezza
dalla sede stradale esistente questa dovra' risultare da
appesita  provwedimento redatte dall'Ufficio Comunale
competente che dovra® tener conto anche delle esigenze
costruttive Euture ceie' in rapporte alla circolazione
gtradale e di uso =ia nella situazione presente che nella
proaspettiva fukura,

T0NE OMOGENEE C-D-F: per tali zone, date le particolari
destinazioni o trattandosi di aree in espanzsicne, nen trova
applicazione la norma prevista per la zona omogena 8 ma per
le stesse valgono le norme generali del presente articolo.
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ART.

13

VINCOLI E PRESCRIZIONI RELATIVL ALL'AZZONAMENTO

In ciascuna delle zone di cul al precedente art. 11, gli
interventi dovraono conformarsi per destinazione, & per
parametri urbanistici alle rispettive norme.

Hon potranno essere attuati cambiamenti di destinazione d'uso
del suoli, di edifici o parte di edifici esistenti o in corso
di costruzione &l momento dell'adozione del P.R.G., senza
|'autorizzazione dell'Autorita® Comunale, anche se essi non
comportano 1'esecuzione di opere soggetbte ad autorizzazione.
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I0H8E A
ART. 14 [HDIV OHE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZIONE A

Le tone A del territorio comumale cosi' come definite nel
precedente art, 11 sono distinte nelle seguenti sottozone:

AR, Contraddistinte in cartografia com il simbolo gt
che individuano gli immobili, 1 complessi edilizi, gli

izsnlati & le aree di rilevante valore storice, artistice,
ambisntale, identificati mediante gli elenchi di cui alle

lattere ¢}, d), &) dell'art. & della L.R.T. 21/5/1980

n: 5%,

- Con il simbolo AA* sono indicati gli ambiti di zone della
classe AA disciplinati da strumento urbanistico attuativo
(Plano di Recupero) operante.

- Con il simbolo * sono indicati- gli edifiei di ecui
all'art, 1 della L.R. 10/79, inseriti negli elenchi di
cul alla L.R. 217571980 n. 59.

AB. Contraddistinte in cartografica con il simbolo m

che individuano il complesso degli adifici e delle aree
che connotano la formatione storico ambientale degli
insediamenti.

AC. Contraddistinte in cartografia con il simbolo
che individuano gli immobili o le aree in contrasto efo
incompatibili con 1'impianto storico esistente.

Le sottozons AA, AB, AC, nella loro specificita’ e/o nal
loro insieme designanc la perimetrazione delle zone di
recupero ai sensi dell'art. 27 della L. 5/8/1978 n. 457.

34



RRT.

15

CISCIPLINA DELLE SOTTOZOHE RA

Helle sottozone BRR, cosi' come identificate al precedente
art. 14 sono anmessi i seguenti interventi:

a. manutenzicne ordinaria
b. mznutenzicne stracrdinaria
o. restaurc e risanamento conservative

Tali interventi sonc da intendersi nelle definizieni
gpecificate nell'Rllegato alla L.R.T. 21/5/1980 n. 59
"Definizione degli interventi sul patrimonic edilizie
esistente".

La disciplina degli interventi ammessi (manutenzione

ordinaria, manutengicone straordinaria e restauro =

risanamento conservativo) dovra' sogglacers alle

disposizioni della L. 47/85 e della legislazione statale

vigente in materia.

G1i interventi ammessi andranno esequiti secondo le modalita’
tecnico-sgecutive descritke nell'elaborato "Modalita"
Esecutive degli interventi. Elenco dei materiali da impiegare
e delle lavorazioni™ (Allegato C) che ' parte integrante
delle presenti norme,

In sede di formazione dei Piani di Recupero non sono poste
limitazioni alle destinazioni d"usc purche' gqueste siano
compatibili con i caratteri architetteonici e ambientali dei
singoli edifici e con il contesto urbano, economico e sociale
nel gquale sono inserite, fermo restando i1 rcicorso alle
procedure 41 cui all art. 5 della L.R. 59/80.

Bono a destinazione vinceolata gli immobili, i complessi
edilizd, gli isolati e le aree che oltre alla classificazione
AR sono ulteriormente distinte da succeszive alkce due
lettere del tipo AR FX con le gquali vengono indicate,
!|"appartenenza al sistema dei servizi (F) & la specifica
appartenenza a un sottositema (X) cosi' come specificato nel
successivo Capo VII del presente Titolo.

In queakte aree gli interventi sono disciplinate dal presente
articolo & le destinazioni sono regolate dai successivi
articoli del Capo VII.

Helle zone AA* valgono le disposizioni contenute nello
strumento urbanistice attuestive (Piano di Recupera) operante.
3li interventi edilizi di cui al primo comma del presente
arkticolo potranno essere ampliati fino alle categorie DL
seconde la definizione degli interventi sul patrimenio
edilizio esistente di cui all'allegato alla L.R. n. 59 del
21,05.1980, sempreche’ tele intervento sia previsto
nell'apposito elenco redatto ai sensi della L.E. 59/B0,

Hella sona RA, connetativa dell'impianto urbamistico Solwvay,
' AMMES S A altrezi’ Jla realipzazione di autorimesse
atraverso la predisposizione di progetti umitari di comparte
avute riguarde ai caratteri composibtivi wurbanistieci, alle
pressistenze arboree &d ai materiali d'use,
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ART.

L&

DISCIPLINA DELLE SOTTQZONE AB

Welle sottozone AB cosi’' come identificate al precedente arct
14 sono ammessi i seguenki intevenbi:

. manutenzione ordinaria

. manutenzione sktraordinaria

restauro e risanamento consecvabtiva
ristrutturazions edilizia

[=E s A=l 1

Tali interventi sono da inkendersi nelle definizioni
gpecificate nall'Allegato alla L.R.T. 21.05.19B0 n. 59, alle
lettera A, B, ¢, D1, D2, D3,

La disciplina degli interwventi AMmess L {manutenzione

ordinaria, manutenzione straordinaria e restauro e

risanamento conservative e ristrutturazione edilizia) dovra'

soggiacere alle disposirioni della L. 47/85% e della

legislazicone stakale vigenkte in materia,

Tutti gli interventi ammessi andranno eseguiti seconds le
modalita" esecutive descritte nell'elaborate “Hedalita'
Esecutive degli interwvenki. Elenco dei materiali da impiegare
e delle lavorazioni™ Allegats C) che e' parte integrante
delle presenti nocme.

Nell'ambite di gqueste sottozone AB, potranno essere
individuati gli immobili, 1 complessi edilizi, gli isolakti e
la arem per i quali il rilascio della concessione sara'
subordinata alla formazione di Piani di recupers nei modi e
forme, ostabiliti dall’arct, 28 de«lla L. 5.B.1978 n. 457 ad in
conformita® dei disposti degli artt. 9, 10, 11 della L.R.T.
21.5.1980 . 59.

In sede di formagione dei Piani di Recupero non sono poste
limitazioni alle destinazioni d'uso purche' queste =zians
compatibili con i caratteri ambientali del contesto urbane,
economico e sociale nel gquale sono inserite, Efermo restando
il ricorse alle procedure di cui all'art. 5 della L.R. 59/80,
Mediante interventi di ristrutturazione edilizia saranno
ammesse operagioni di trasformazione delle unita' immobiliari
sia nella loro dimensione che nel loro numers, saranno
altresi' consentite modeste modifiche alle altezze degli
edifici per gli adeguamenti statici, funzionali ed igenico-
sanitario.
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ART,

17

DISCIFLINR DELLE SOTTOZONE AC

Nelle sottozone AC cosi’' come identificate al precedente ark.
14 sono ammessi i seguenti interventi di ristrutturazione
urbanistica:

- riorganiztazione planovolumetrica anche del Fingoln
pdificio attraverso opere di parziale o totale demolizisne
e ricostruzions del volume originario fermi restande gli
altri parametri urbanistici preesistenti (distanze minime
dai confini e dai fabbrieati, alterza massima, distanza
dalle stradae};

- apatituzione & modifioa del tessuto edilizico preesistente
compresa la demolizione degli edifici o di parte di  essi,
non compatibili dal punto di vista morfologico e ambientale
o Funzionale con 1'insieme del tessuto urbanistico-
ediligio, fermi restando 1  parametrl urbanistie:
preesistenti (volumetria, altezza massima, distanza dai
confini dai fabbricati e dalle strade).

guesti interventi si attueranno mediante la predisposizione
di specifici Piani di Recupers con 1 caratteri della
sostitugione edilizia. Potranne quindi essere  ammesse
solugioni tecnclogiche ed impiego di materiali anche diversi
da quelli descritti nell'Allegato C alle presenti norme,
purche' architettonicamente compiute e motivate sul pilane
storico, morfoleogico.

Hell'attuazione di tali interventi non sono poste limitazioni
alle destinazioni d'use purche' queste siano compatibili con
i caratteri ambientali del contestos urbano economico e
sociale nel gquale sono inserite.

Begli immobili classificati AC, in assenza di Piani di
Recupera Urbanistico sono consentiti solo interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria cesi' come definiti
dalle lettere A e B dell'ARllegato alla L.R.T. 21.5.1980 n.5%
e non sono ammesse modifiche alle destinazioni d'uso.

Nella sottozrona AC sono ammessi anche gli interventi di
ristrutturazione edilizia che si attueranno direttamente
mediante concessione edilizia.
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ART.

L8

CAPD IiT

IONE B

INDIVIDUALZIORE E CLASSIFICALIONE DELLE ZONE B

Le zone B del territorio comunale cosi' come definite nel
pracedente art. 11 sono distinte nelle seguenti sottogzone:

BA. Contraddistinte in cartografia com il simbolo

che individuano le aree di completamento di impianti
urbanistici esiatenti di particolare valore ambientale;

B3, Contraddistinte in cartografia con il simbolo

che individuano le zone di edificazione recente e
gostenzialmente compiute; ggge garanno ulteriormente
distinte in ragione di diversi parametri urbanistici
d'uso, nelle classi BBLl, BB2Z, BBE3;

BC. Contraddistinte in cartografia con il simbolo

che individuano gli ambiti di ricomposizione dei margini
urbani, ambiti caratterizzati da insediamenti recenti,
incompiuti e Eormalmente sconnessi con la strubttura
urkana;

BD. Contraddistinte in cartografica con il simbolo

che individuano le cone di complestaments poste nei cenbri
collinari per le gquali " ammessa anche una tipologia
residenziale  mista ad attivita' artigianali;

BR. Contraddistinte in cactografia con il simbolo
individua la zona di "Monte della Rena" quale sona
edificata asoggetta a processi di ristrutturazione
edilizia ed urbanistica;
BRF. contraddistinte in cartografia com il simbolo
individua la zona edilizia retrostante il previste Porte
Turistico e soggetta alla formazione di um  Piano
Particolareggiata Esecutive di inigiativa pubblica.
Le sottogone BC = BR dezignano con le lere perimetrazioni,
1"ambito delle zone di recupero ai sensi dell'art. 27 della
LI EIBdlg?E n- "STl
Helle sotbozone BA, BE = BD o' Facolta' dell’amministrazione
Copunale richiedere schemi di wuwkilizzo delle aree con

B

NEAR

NEOA




previsioni planuvolumetriche anche se gli interveti wvengenoc
attuati con singole concessionl edilizie.

Le zone B, nella loro articolazicne in sottozone, sono
caratterizzate da destinazioni d'uso prevalentemente
residengiali e guindi da attivita' commerciali, se
compatibili con il piano di commercio, da attivita'
diregicnali o dei pubblici esercizi compatibili con la
residenza. HNel caso di trasformazione delle destinazioni
d'uso da residenza ad altre attivita' ammesse, dovra' essere
reperite all'interno dell'area oggetto di intervento un
idoneo numero di posti macchina in relazione al tipo di
attivita' avolta e in aggiunta a quelli pubblici.

Tale reperimento non verra' richiesto in caso di accorpamenti
di upita' immobiliari o parti di esse.

Nelle zone B o' fatto divieto di costruire piani interrati
efo seminterrati a quota inferiore a quella del “cervello"
della fognatura di scarico esistente.
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19

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BA

Walle sottozone BAR, coosi' come identificate al precedente
art. 18, sono ammessi gli interventi edilizi finalizzati al
completamento dell'impiante urbanistico esistente.

Tali intervanti dovrannoe ricondursi per parametri urbanistici
{indice Eondiarie, rapporto di copertura, altesza della
cogtruziona, e distacchi di questa da altre costruszioni e
dalle strade}, per parametri tecnologici (materiali e
tecniche ocostruttive) nonche' per caratteri compositivi e
formali, alle costrugioni esistenti di cui essi rappresentanc
la ripetizione ultima e conclusiva.

Partantns i1 rilasein della concessione edilizia e’
subsrdinata al rispetto delle seguenti tipologie derivate
dall'Archivia Storico Solvay cosi’ come depositate presso
1*Ufficio Edilizia Privata del Comune di Rosignano Marittimo:

- BAl - Tipologia 23148/4
- BA? - Tipologia 28233/2
- BA3 - Tipologia 28231/2
- BAd - Tipologia 19734
- BAS - Tipologia 21451
- BAE - Tipologia 12482
- BAT - Tipologia 12482

E' altrasi' ammessa la realizzarione di autorimesse
attraversa la predisposizione dei progetti unitari di
comparki, aviato riguarde ai caratteri compositivi
u5haniatici. alle preesistenze arboree, ed ai materiali
d'use.

a0
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ART. 20 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BE g%gEﬁiggg

Nelle sottozone BE, cosi' come individuate al precedente art,
18 sono ammessi gli interventi di :

a. manutenzione ordinaria e straordinaria;

b. ristrutturazione edilizia con possibilita' anche di
ampliamenti e sepraelevazioni nel rispetto del parametri
di zona;

. costruzione di nuovi fabbricati nei lotti edificabili di
completamento sempreche’ conformi ai parametri di zona;

d. ricomposizione formale dell’ambiente costruttivo per
ambi%i territoriali significativi (isclati, fronti strada,
ecd.);

e. ristrutturazione [ risanamente delle cpere di
urbanizzatione.

Nell'ambite di ristrutturazioni edilizie potrannc essere
realigzati anche accorpamenti efo frazionamenti delle unita'
residenziali esistenti, purche’ sia garantite, in caso di
¢razionamento, almeno un posto auto coperto o scoperto  per
ogni nuova unita' residenziale ricavata.

3li ampliamenti e le sopraelevazioni degli edifici esistenti,
qualora possibili, dovranno dar luoge ad organismi ediliza
organicamente compiuti.

In particolar modo per le sopraelevazioni le distanze tra gli
sdifici & dal froate strada potranno derogare da quelle
previste dalla normativa di  zona, mantenendo gquelle

intercorrenti tra i volumi preesisteati. .
Non sono consentite realizzazioni di corpi staccat: da quello
principale.

Per gli ampliamenti = le nuove costruzioni, sempreche’
ammessi, sara' consentito, sul Eronte gtrada, 1'allineamento
con i fabbriceti esistenti adiacenti.

Nell'ambito delle zone BB, 1'Amministrazione Comunale ela
proprietari interessati, potranno predisporre  progetti
unitari per la realizzazione degli interventi di cui ai punti
d. ed e, del presente articelo.

I progetti di ricompesizione formale dovranno tendere a
rigualificare 1'immagine della gitta' costrvita intervensnds
in modo unitario sulla regolamentazione e la disciplina degli
elenenti dell'arreda urbano, in s=intonia con la
riqualificasione degli spazi di relazione {strade, percorsi
pedonali, viali ecc.), degli spazi teenologiei (potenzizmento
ed ammodernamento dei servizi a rete) e degli spazi di wvita
(piazze, giardini, campi gioco, ecc.).
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Fer le sottozone BB sono inoltre stabiliti 1 seguenti
pacamebci urbanistici:

CL&.SSEI [.F. H mag|RAPPORTS DI|DISTRNZE DISTANIE |

' mc/mg |I ml | COPERTURA |DAI CONFINI|DALLE STRADE!

_ ' Remax % |De min ml |Da min ml |
| 281 | 1,8 | 7,50 20% 5,00 5,00

BB2 2,0 11,50 0% 5,00 6,00

BA3 | 2,5 10,50 35% 5,00 &, 00

Negli ambiti classificati BB3I* e contraddistinti ceoo
l'asterisco sono ammesse anche le destinazioni alberghiers

reatando le prescrizioni relative ai parametri di zona

¢ purche siano garantiti almeno 15 mg posto auto ogni 30 mg
di asuperficie deatinata a tali attivita' che debbano essere

collocati

nell'area di pertinenza efo nelle
vicinanze con esclusione delle aree aspecificamente

dal P.E.G. a parcheggio pubblico.

412
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ART, 21 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE BC %“@ &
: ey

Nelle zone BC, cosi' come individuate al precedente art, 18

sono ammessl 1 zegquenti inkarventi:

a. ordinaria e straordinaria manutenzione,

b. ristrutturazione edilizia con possibilita' anche 4
ampliamenti e sopraelevazioni nel riaspetto dei parametri
di zona; ‘

c. costruzione di nuovi edifici nelle aree di completamento
sempreche’ conformi ai parametri urbanistiei di zona:

d. ristrutturazione g risanamente dells ocpers di
urbanizzazione;

e. ristrutturazione wurbhanistica per ambiti  territoriali
significativi, «che tenda a costituire nuevi tessuti
urbanistico-edilizi:

E. restauro e risanamento conservative per gli edifici
inseriti negli elenchi di cui alla L.R. 59/80.

La disciplina degli interventi ammessi (manutenzione
ordinaria. manutenzione straordinaria e restaure =
risanamento conservative, ristrutturazione edilizia,
ristrutturazione urbanistica, ristrutturazione & risaramenta
delle opere di urbanizzazione, nuowa costruzione,
ampliamenti e sopraelevazioni) devra' soggiacers alle
disposizioni della L. 47/85 e della legislazicne statale
vigente in materia,.

Qualera si predisponganc piani  di ristrutturazione

urbanistica, questi dovranno tendere a realizzare compiuti

150lati wurbani, wvalorizzare gli spazi liberi e di wvicinate
come  spazi a spiccato carattere urbane, disciplinare

compiutamente la rete wviaria e gli spazi per la sosta e

risolvere formalmente il rapporto tra il margine cestruits

della citta' e |'adiacente campagna.

Mei casi di piani di ristrutturazione urbanistica, cosi' come

definta dall’art. 27 della Legge 5.8.1978 n. 457, gli indici

di zona ammessi saranno da intendere come indici territoriali

e non fondiari e sara' consentito un incremento equivalente

al 50% degli indici stessi; le altezze potranno essers

dercgate fino al massimo di ml 14,50 a wvantaggic di una

maggiore disponibilita' di aree libere da attrezzare a

parcheggi ed a verde pubblico che dovranno tuttavia

corrispondere ad almeno il 30% della superficie territoriale
interessata.

Per le sottozone BC sono inoltre stabiliti i  seguenti

parametri urbanistici:

CLASSE|I.F. 1H max |RAPPORTO DI|DISTANIE DISTANZE
me/mg | ml |(COPERTURA |DARI CONFINI|DRLLE ST‘.‘IHDEl
J REc max % De min ml |Ds min ml
BCl 1.5 ] 7,50 35 5,00 ) 5,00
ac: | 2,0 ]11,51: 40% 5,00 ) 5,00
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Ert.

21

DISCIPLINA DELLE SOTTOIONE BD

Helle sottozene BD, cosi come individuate al precedente art.
18 sono amme=si seguenti interventi:

a, ordinaria e straordinaria manutenziopne

b. ristrutturazione edilizia con possibilitd anche di
ampliamenti e sopraelevazioni nel rispetto dei parametri
di zoma;

g. costruzione di nuovi edifici nelle aree di completamentao
sempreché conformi ai parametri urbanistici di zona.

d. restauroc e risanamento conservative per gli edifiei di
cui alla L.R. 59/80.

ta disciplina degli interventi ammessi (manutenzione

ordinaria, nmanutenzione stracrdinaria e restauro e

risanamento conservative, ristrutturazione edilizia,

nuova costruzione, ampliamento e sopraelevazione) dowvra'

soggiacere alle dispesizioni della L. 47/85 e della

legiglazione statale vigente in materia.

In gquesta sottozona sono ammesse sia le tipologie

residenziali (due piani fuori terra pid un piano

seminterrato) che le tipologie miste (un piano terra

destinato ad attivitd artigianali né nocive, né moleste. ed

un sovrastante piano destinato alla residenza), fermi

restando 1 seguenti parametri urbanistici:

I.F. = 2 mc/mg
Hmax = 7,50 ml
e max = 40%
Dc min = 5 ml
Ds min = 5 ml

¥el case di intervento misto ({residenza e attivita’
artigiana), dovra' essere reperito all'interno dell’area un
idoneo numere di posti macchina in relazione al tipe di
attivita' svelta.

Le aree esterne dovrano essere sempre convenientemente
sistemate.

i4
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art, 23 DISCIPLINA DELLE SOTTOIONE _BR m

Helle sottogzone BR. cosi come individuate al precedente art.

18 sono ammessi 1 seguenti interventi:

a) ordinaria o straordinaria manubenzione;

b) ristrutturazione  edilizia con possibilitd anche di
ampliamenti e sopraelevazioni, nel rispetto dei parametri
urbanisticl di zona;

¢) ristrutturazione urbanistica per ambiti tercitoriali
significativi (iselati o comparti di isolate) can

possibilitd di  realizsare nuove costruziend in
« sostituzions dei tipi edilizi uni & bifamiliari & al fige
del risanamento igienico-urhanisticn  deali spacl

interclusi tra gli edifici dell'isolateo;
d} restauro e risanamento conservativo per gli edifieci di
cui alla L.R. 59/80.
La disciplina degli interventi ammessi (manutenzicne
ordinaria, manutenzione straordinaria e restaurs &
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, nuova
costruzions, ampliamento & sopraelevaczione) dovra’
sogglacera alle disposizioni della L. 47/8% e della
legislazione statale vigente in materia.

Nella predisposizione degli interventi di cui alla lettera b)
saranno seguiti i seguenti parametri urbanistici di zona:

I.P. H mag |R.C, max|(D.C. min.|D.5. min,

max
me/mg ml % ml ml
300 [ 13.00 50% 5.00 5.00

Gli intervenmti di ristrutturaziome  edilizia possono

prevedere anche ['ampliamento e la sopraelevazione degli

edifici esistenti a condizione che:

- 1'intervento risoclva i problemi di risanamento igienico-
urbanistico degli spazi interclusi tra gli edifieci;

= 1'altezza massima della sopraelevazions non superi quella
dell'edificio adiacente piu' alto;

- siano werificate le effettive possibilita' tecniche di
ampliamento e di sopraslevazione;

- 5i dia luogo ad organismi edilizi formalmente compiuti nel
rispetto delle caratteristiche originarie;

- siano reperiti gli standard urbanistici a parcheggic di
cui alla L. 122/89 e D.M. 1444/68.

Detti interventi di ristcutturazione, nel rispettoa delle

condizioni sopra richiamate, potranno altreai' dercgare dai

parametri di zona celativi alle altezze, alle distanza tra

gli edifici, alle distanze dai confini, alle distanze dalla

strada, al fine di consecvare i parametri gia' esistenti o

di  ereare gli allineamenti stradali con gli edifici

adiacenti.
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Rispetto ai parametri di zona sono fatte salve le magoiori

altezze, le minori distanze & le maggiori volumetrie se
egistanki. Per dette situazioni sono ammessi i soli

interventi di ordinaria e straordinaria manutenzions e
| "utilizzazione di parametri urbanistici eventualmente sotto
utilizzati rispetto a quelli di zona.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica si attuans
mediante struments urbanistico attuative d'iniziativa
pubblica efo privata (P.P.E., PEEP, P. di L., ....).

Wella predisposizione dei piani di ristrutturazione
urbanistica l'insieme degli indici saranno considerati come
territoriali e non fondiari; sono altresi consentite minori

distanze degli edifici dalle strade (fino ad allinearsi con
gli edifici a confine con il marciapiede} e fra lora (fino

alla costrugione in aderenza) e 1"altezza massima

ammissibile wviene stabilita im ml 14,50, |'indice di
utilizzazione territoriale massimo viene fissato in 4.5 mc/mg
al fine di favorire un minor rapporto di copertura rispetto a
guello esistente nell'ambito considerato dal Piano attuativa.
Hella predisposizione dei piani di  cistrutturazione

urbanistica dovranno comungue essere salvaguardate le zone

caratterizzate dal teasuto edilizio ed urbanistico di inizio

seacolo.

Con 1 piani di ristrutturazione urbanistica 3i dovranno

risolvere 1 problemi delle aree intercluse fra gii edifici

rimuovendo garages, rimesse, depositi e quant'altro oggi

irpegna in forma disordinata ed in modo degradante gli spazi

a terra. )

Sono pertanto da prevedere interventl che realizzino volumi,

totalmente &fo parzialmente interrati destipaki ad ospitare

le funzionl accessorie alle abitazioni ed ai negozi, nonché

interventi di sistemazione delle superfici di copertura di

detti wvolumi e delle superfici liber= interne all'isolate,

sistemazioni atte a creare un 3istema continuo,permeabile

alla pedonalitd a forte caratterizzazione' urbana. BSone

pertanto ammesse le sistemazioni a verde di arredo, a werde

attrezzato, a sparl pavimentati per la sosta pedonale & per

il gioco all'aperto, a percorsi pedonali, ecc., che

realizzino nel complesso. un vero e proprio spazio di

vicinato viwo & vitale.

In gquesto spazio potranno affacciarsi negozi ed offici

pubblici o priwvati, nonché servizi pubblici o di interesse
pubblico che saranno ammessi ai piani terra ed ai primi piani
degli edifici.

8li =spazgi a terra, una volta trasformati e sistemati,

rimarranno di proprietd privata, ma avranno un use pubblico,

per guesta servitdl 1'Amministrazione Comunale partecipera
alla promozione ed organizzazione dei progetti di

trasformazione e di rigualificazione, nei modi, Eforme e
tempi che saranno stabiliti con i piani urbanistici

attuativi.
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DISCIPLINA DELLA SOTTOZONA BRP M

La zona edificata retrostante il porta turistice &
sottoposta alla redazione del Piano Particolareggiate di
Iniziativa Pubblica,

Il P.P.E. dovrd risolvere i problemi di connessione tra la
struttura portwale e la cittda realizzande wuna zona
significativa fra Via Trieste e |'area interna al porto,
alla stessa gquota di Via Trieste, che sard destinata a
percorsi attrezzati con i servizi della passeggiata a mare,
della sosta e del scggiorno all'aperts, tali da garantire
un'ampia accessibilitd pedonale.

Le attrezzature ammesse in tali =zome dovranno essere
particolrmente studiate e tali da inserirsi nel contesto
edilizio connotate dalle abitazioni essistenti e dovranno
essere realizzate con sovrastrutture leggere di altezza non
aupeciore ml 3,50,

Negli  edifici esistenti compresi fra Vvia Trieste e
[*attrezzatura portuale, inclusi nella tona di connessione
anzidetta, sono ammessi cambiamenti di destinazione d'usc per
la realizzazione di serviei ‘turistieli, di ristorazione
alberghiere e commercizle anche mediante interventi di
ristruttdrazione interma.

Dovrd comungue essere conservato |'ambiente edilizio esterno
caratterizzato dalle ville pgimo novecente anche mediante
sostituzioni edilizie dei corg) o fabbricati estranei a tale
contesto,

Particolare cura dovrd essere posta nelle sistemazioni
esterne degli stessi edifici in modo tale che anch'esse
concorranoe alla connotagione della zoma di conmessione fra
la cittd ed il porto.

In questo contesto sard favorita la realizzagione di
scivoli, fra gli edifici contermini per 1'accesso al plani
cantinati con lngresso da Viale Trieste & realizzati in modo
tale da non pregiudicare 1'accessibilitd pedonale nella zona
di connessione.

La costrusione e/o 1'ampliamento degli spazi cantinati
saranno ammessi sempreché non inducano scopraelevazioni
rispetto alla quota di Via Trieste,

In queste conteste le nuove opere non  costituiranno
incremento di volumd .

Nell'ambito del P.P.E. dovranno essere garantite le aree
parcheggio per il soddisfacimento dei fabbisogni indotti
dall'infrastruttura portuale per almeno 7.500 myg.

Dette aree dovranno essere opportunamente progettate al
fine: di contenere gli effetti di impatto visive, dotandole
dei pecessari schermi vegetali; di cellegarle funzicnalmente
alla viabilita di zeorrimenta.

@li accessi e le uscite dalle aree a parcheggio dovranno
BRI E Pidekte allo stretto necessario ed sttrezzate
opportunatamente ai fini della maggiore sicurezza di
inneato.

Il porte turistico dovrd esssre collegato alla wiabilitad
primaria con una viabilita di raccordo da realizzarsi nella
parte settentrionale dell'area & con le  seguenti
caratbteristiche:
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- larghezga minima della sede stradale, fuori dell'area
portuale di ml 12,00, econ corsia di larghezza nen
inferiore a ml 3,50 1'una

- raggio di ecurvatura minimo di ml 14,00
Tale raccorde costituird 1'ingresso principale al porto
turistice.
Nella parte meridionale della zona nell'area libera da
edificazione e posta tra Via Trieste e il porto ed 1l limite
meridionale dells stesso, dovrd essers individuata una
viabilitd di accesso ail aervizi portuali.
Per quanto riguarda le aree edificate ricadenti nell'ambite
del P.P.E. @& non richiamate esplicitamente nel presente
articole, valgono in quanto applicabili i disposti del
precedente art. 23 "Disciplina delle sottozone BRE" sia ne:
suol contenuti informatori che nei parametri wurbanistici
stabiliti,

Welle more di approvazione del P.P.E. sugli edifici

esistenti sono consentiti gli interventi di manutenzione e

di adeguamentc igienico-funzionale.
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CAPO IV

ZONE C
Ret. 25 INDIVIDDAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZOME C

Le =zone C del territorio comunale cosi come definite dal
precedente art,. 11 sono diskinte nelle seguenti sotbtozone:

C contraddistinte in cartografia con il simbolo (=]
1

che individuvano le aree di nuove sviluppo edilizio a
bassa denaitd territoriale;

¢ contraddistinte in cartografia con il simbolo Eﬁ‘g_‘n.‘l

che individuano le aree di noove svilupo edilizio a
medio-bassa densitd territoriale;

¢ contraddistinte in cartografia com il simbole m

che individuano le aree di nuovo sviluppo edilizio a
nedio-alta densitd territoriale;

et contraddistints in cartografia com 1] simbolo m

che individuano le aree di nuoveo sviluppo edilizio gid
dotate di strumento urbanistico attuative approvato e
conventionato;

¢* P.E.E.P. contraddiatinte in cartegrafia com il simbolo 4?%

che individuano le aree di nuovo sviluppo edilizio
dotate di piano di zona ex L. 167/61;

CB contraddistinta in cartografia con il simbolo ﬁ@\.
L -

che individua l'area di Chioma con sviluppo residenziale
vincolato e controllatoe.

L'attuazione della zona C avverrd previa approvvagione di
strumenti urbanistici attuativi di inigiativa pubklica ejo
privata conventionata, e nel rispetto dei parametri dei
limiti e dei vincoli di cui alle presenti norme.
L'edificagione d1 tali ares potrd avvenire successivamete
all'approvazions dello strumento urbanistice  attuativo,
anche per stralci funziomali o singole concessioni edilizie.
Lo strumento urbanistico attuative dovra' sempre definire e
disciplinare 1'insieme delle sistemazioni esterne nonche’
indicare | materiali e le tecnologie delle opere che si
intendono eseguire, 1 colori & gli elementi di arredo
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naturali ed artificiali, oltreche' |'e=zatta illustrazione
plangvolumetrica dei nuovi edifiei, e del complesso delle
opere di urbanizzazione primaria.
Helle singale sottoszone € andranne previste e realizzate
ares a parcheggio e aree per il verde pubblico mella misura
minima stabilita alla tabella del successive arkt. 26.
Helle sottozene C »' consentita |'apertura di  pubklici
ezarcizi, uffici, negozi per il commercioc al dettaglio nella
misura massima del 30% della wvolumetria ammessa nella
singola sottozona, purché queste attivitd non sianc né
nocive, neé moleste e purché vengano previste nello strumento
urbanistico attuative e #ia recuperato un idoneo numerc di
parcheggi pubblici in relazione al tipo di attivita prevista
secondo quanto stabilito dal D.M. 2/4/1968.
Ogni singolo alloggio previsto dovrd essere corredato da
almens un posto macchina coperto ai sensi della L.06.08.13€7
n. 165, cosi come medificato dall'art. 2 L. 112/8%.
La soluzione urbanistico-architettonica che dovri essere
data con lo strumento urbanistice attuativo dovra tenere
conta,
- della migliore accessibilitd meccaniszata garantende al
massimo visibilitd e sicurezza nello scorrimento del mezzi
e preferibilmente separando i percorsi pedonali da guelli
meccanizzati;
- della tipologia edilizia preesistente mnel contesto
urbanistico sul guale si eolleca il nuovo intervento.
Nella tabella di cui al successivo art. 26 & riportatoc per
ogni singola sottozona anche il numers di  pilante d'alte
fusto che dovranne essere collocate per ogni 100 mg di
superficie territoriale.
Le spacie arborse saranno indicate dall'Amministrazione
Comunale fra quelle tipiche del luogo.
Tales impegno sard assunto in sede di progettazione delle
gtrumento attuativo e ne costituird parte integrante.

=
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Rrt. 26 EARAMETR] URBANISTICI ED EDILIZI PER LE SOTTOQZONE cl, 2, c3

Per le asottozone ¢Cl, C2, C3 cosi come individuate nel
precedente art. 25, si applicheranno, in sede di formazione
dallo strumeato urbanistice attuattivo i seguenti parametri:

IT |Sc¢ max |H max|Alberat.|[De min|(Ds min|Standard aggivntivi
SOTTOZONA | me/my| % su St ml agni ml ml I :
10D mg ¥V min | P min
di 5t % au St % su 5t
* *
g 1.0 0% &.50| minimo 5.000 &.50| 10 (1) g
1 3
c 2.0 10% 7.50] minimo 5.00 T.50 15 (1) B
2 2
LY 2.0 40% 7.50| minimo 5.00 T.50 10 (1) 8
3 2

Nella sottozona € saranno assentite anche deroghe dal rapporto di
L
copertura., fino a raggiungere un massimo del 40%, purché la soluzione

progettata sia pienamente rispetbosa del declivie della ecollina di
Rosignano Marittimo.

Nella sottozona C sono ammesae sia le tipologie residenziali (due piani
3
fuori terra pid uno seminterrato) che le tipologie miste (un piane terra

destianto alle attiviti artigianali, né nocive né moleste, ed un
sovrastante piano destinato alla residenza.

(L) La dimensione minima del verde aggiuntivo non dovrd comungue essere mai
inferiore a 500 mg se 1'area consente la realizzaziome di almeno 10
unitd abitative, altrimenti il verde richiesto dovra essere ricavato ai
margini del comparto e costituire un elemento di arredo urbano.

® Tali aree, nelle rispettive destinazioni, sono da intendersi pubbliche

e il lore dimensionamento non dovrd comungue essere inferiore a quanto
previsto dal D.M. 2/4/1968 e successive modifiche e integrazioni.
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DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE C* § C* PEEE NON!

Cr* Per le zone classificate C* cosi come individuate nel
precedente art. 25, rimane confermata la disciplina
prevista negli strumenti  urbanistici attuativi
approvati.

C* PEEP Per le zone classificate C% PFEEP cosl come
individuate nel precedente ack. 235 rimane confermata
la disciplina prevista negli strumenti urbapisteci
attuativi e operanti, di cul agli atti €.C. n" 44
del 17.2.1992, c.C. n" 125 del 26.5.92, G.M. n" 1518

del 3,7.1992 e C.C. n" 230 del 22.12.1992 .

Per gquanto riguarda il P.E.E.P. di Rosignano Solvay
ricadente nell'area strategica H5S le aree a cio destinate
seguiranno la disciplina prevista nel Piano Urbanistice
attuative che sard redatto per |'area progetto HS.
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DISCIELINA DELLE SOTTOZONE CB

La aattezena CB, cosi come individuatsa nel precedente art.
25 coatituisce wun'area speciale e eircoscritta,
caratterizzata da una sostenziale edificazionsa da

completare, ma che richiede per la sva natura 1'adeozione di
studi generali di wverifica geclogica & geotecnica e di
razionalizzasione a risanamento delle apera di
urbanizzazione primaria.

La

sottozona CB rappresenta quindi ]'ambito nel gquale

dovranno adottarsi i seguenti atudi:

= un

piano unitario d'area che definsce le oaratteristiche

idrogeslogiche dei suoli, individui le zone di difesa
idrogealogica & di eventuali provwedimenti per la tutela &
per il coneolidamente idrauwlico ed idrogeologico;

= un

progetto  unitaric o  formalmente compiute di

ristrutturazione e di risanamento delle opere di
urbanizzazione primaria che preveda il completamento della
maglia wviaria, la risoluzione dei problemi ambientali
connessi alle nuove opere, le aree a parcheggic, nonché
|"individuazione dei percorsi pedemali o alterpativi a
quelli wveicolari, di raccordeo alla sottostante zona di
attrezzature balneari.

Li

ambito della sottozona CB & inoltre cosi classificato:
Classe CBO, distinta in cartografia conm il simbolo
che individua le aree sostanzialmente gia edificate;
Classe CBl, distinta in cartografia con il simbolo
che individua i lotti interclusi di completamento;
Classe CB2, distinta in cartografia con il simbele

che individua le aree di completamento del macrgine di
zona

Aree verdi, distinte in cartografia con i1 simbolo

che individuano le aree con piantumasioni esistenmti o di
nuovdy impianto.

Hella classe CED sono ammessi gli iaterventi di ordinaria e
stracrdinaria manutenzione, nonche’ ristrutturazione
edilizia che non compoctino aumenti della volumetria e del
rapporti di copartura fomdiaria esistenti.

Welle classi CBL e CB2, sempreché compatibili con gli atudi
gopta richiamakti, sono ammessi intecventl 4i ordinaria e
straordinaria manutenzione nonché di gistrutturazions
edilizia e di costruzione di nuovi edifici residenziall
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del tipo & ville e villini secondo i seguenti parametri!:

- indice Bondiario: 0,4 me/mg

- altetza massima dalle costruzioni: ml 6,00

- distaces minimo dai confinil: ml 5,00

- distaceco minimo dalle strade: ml 6,00

- papporto di copertura fondiario massimo: 204

Sono fatti salvi i maggiori parametri, se esistenti.
E' fatto obbligo inoltre di impiantare almemn 4 piante
d'alto fusto (pini marittimi) per ogoni 100 mg di
superficie fondiaria oltre alla ripiantumazione di quelle
essenze che per motivi gravi altrimenti risolvibil:
dovranno essere abbattute, nonché di manteners il sistema
dal”verde esistente » previsto.

In detta zona dovrd essers recuperato uns spazio da
degtinare a parcheggi pubblici nella misura di almeno 1
mg per ogni 10 me di costruzione.

Melle aree verdi sonc ammessi interventi di manutenzione
& coltivazione delle essenze arboree, nonche gli
interventi atti a prevenire i rischi di incendio delle
assente vegetali.

Potranno esseres altresl realizzati percorsi pedonali
attrezzati, picecoli impianti sportivi che non comportino
la costruzione di volumi di qualsiasi natura, piccole
attrezzature di servigio, come box igienici, chioschi,
gazebo ed altre che non comportino 1'abbattimento di
alcuna essenza arborea.

Gli interventi ammessi potranno essere attuati direttamente
mediante il rilascic delle singole concessieni o
autorizzazioni edilizie, sempreché sianoc stati approvati
dall'Amministrazione Comunale gli studi unitari d'area di
cui al seconde comma del presente articoloe.
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Art.

2y

CAPD VW

ELONE D

INDIVIDUAZIORE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZCHE D

le

zone D del territorio comunale cosl come definite nel

precedente art. L1, sono distinte nelle sequenti sottoione:

DR

OB

DBS

conkraddistinte in cartografia com il simbolo

che individuano le& aree destinate agli insediamenti
artigianali e della piceola industria, di tipo
manifatturisrs che sono considerate destinazieni
preferenziali riapetto ad altre attivitd di  trasporte,
di comunicazione, di riparazione di beni di consumo e
di veicoli nonché del commercio all'ingrosso;

cantraddistinte in cactografia con 1] simbelo

che individuane le aree destinate alle attivita
produttive della industria Solvay, nonche' le attivita'
di terzi ad essa funzionalmente collegate;

contraddistinte in cartografia coa il simbolo

che individuano le aree per il miglioraments degli
impianti di atoccaggio dell'industria Solvay;

contraddistine in cartografia con il simbolo

che individuano le aree designate per lo struttamento
di cave e torbiere, in conformitd del piano regiocnale
delle attivitd estrattive di cui alla L.R.T. 30/04/1980
n" 36 & successive modifiche e integrazioni;

contraddistinte in cartografia con il simbolo

che individuanc le aree destinate alle attivita
produttive turistiche quali alberghi, villaggi
turistici, camping ecc.;

contraddistinte in cartografia cem il simbolo

che individuanoc le aree destinate alle attivita
produttive di tipo agro-industriale, gquelle attivitd
ciod che esulano dal tradizicnale rapporte tra
produzione e fondo agraric per assumere invece 1
connotati dell'attivitd industriale vera e propria con
i relativi rapporti territoriali;
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oD

T
contraddistinte in cartografia con il simbolo !“@:

che individuane le aree destinate agli impianti di
acguacoltura ai sensi della L. 05.02.1%%2

contraddiztinte in cartografia con il simbole e

che individuano le aree destinate alle attivita di
sperimentazione, ricerca, applicazione di materiall e
tecniche per le coltivazioni in serra;

contraddistinte in cartografia con il simbala m

che individuano le aree destinate alle attivita
produttive, artigianali e commerciali di alto pregio.
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Art. 30 DISCIPLINAR DELLE SQTTOZONE DA

La sottozona DR, cosi come identificeta nel preceente ark.
79 & suddivisa nelle seguenti classi:

DA BABE che rappresenta 1'ambite della sottozona DA
B sostanzialmente.attuato e di completamento;

!'.;"_" ‘-i BAC che rappresenta |'ambito della sottozona DR di  nuova
BEONEFLD espansione per 1 complessi produttivi artigianali e
industriali.

Le due classi s1 distinguono solo per le diverse modalita di
attuazione.

Owvero nella classe DAB gli interventi ammessi si attueranno
direttamente econ il rilascio della singola concessione
edilizia e/o autorizzaiione in base al tipe di intervento
edilizio ne! rispetto delle presenti norme e dei successivi
parametri urbanistici ed edilizi., Mentre nella classe [AC
gli interventi ammessi si attueranno mediante la preliminare
predisposizione dello strumento urbanistico attuative (P.P.
o B, 1.P: P, di L.¢.) d"inigiativa pubblica e/o privata.

Sono sempre escluse le attivita insalubri ed inguinanti
quali gquelle della lavorazione di pelli e cucio, quelle
chimiche, «quelle della cellulosa e quelle ad esse
assimilabili.

Gli insediamenti produttivi ammesi dovranno rispettare le
norme di igiene & quelle antinguinamento vigenti in materia.
In particolarse dovranno predisporre impianti di pre-
trattamento dei reflui prima della loro immissione nelle
fognature pubbliche in funtione della specificitd dei
materiali trattati dalle singole laverazioni.

Tra diverse richisate di insediamento wverranno favorite
guelle caratterizzate da un maggior numero di addetti
occupatl per ettaro.

Sonog altresl asmesse ls destinazinl a deposito, magaz:zino,
rimesse, uffici, = spazl eapositivi sempreché Eunzionall con
1"attivitd produttiva principale o ad essa complementace.

Fer ogni  unitd produttiva potra essere ammessa la
realizzazione di una unitd residenziale da destinarsi al
custode, o0 al gestore o al proprietario, per una volumetria
complessiva non supeciore a 300 me.

Tutte le nuove costruzioni dovranno rispettare 1 seguentl
parametri:

- rappocto di copertura: max 50%

- distanze dai confini: pari alla metd dell'altesea massima
dell'edificio &  comungus non
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inferiore a ml 5.00.

Tra due lotti contermini e cen
1'acecordo kra I proprietd
interessate, potrd essere assentita
la costruzione in aderenza, fermi
restando i rapporti di copertura per
ogni singola wnita fondiaria;

distanza dalle strade: la distanza di un edificio dalle
strade dovra essere pari ad almeno
la metd dell'altezza del Eabbricato
comungue non essere inferiore a ml

Lo, ab;

- altezza dei fabbrieati: 1'altezza massima ammessa & stata
stabilikta in ml  9,00. Sono
consentite deroghe per

1'alloggiamenta di attrezzaturs e
volomi tecnici rischiesti per lo

avalgimento delle atbivita
produttive;
- parcheggl interni: all'interno del lotto, dovra essere

attrezzata un'area a parcheggi
almeno pari a 1 mg ogni 10 me di
costruzione ai =ensi e per gli
effetti della Legge 122/89;

verde all"interno del lotka e in
particolare sulla pacte
fronteggiante la pubblica via, dovrd
sssere attrezzata un' area a verde
di arredo nella misura di almeno 1
mg ogni 40 me di costruzione. In
tale area andranno piantumate
essenze d'alto fuste seconda le
indicagioni dell’'A.C. nella misura
di almeno un albero ogni 100 mg dl
guperficie fondiaria.

Potranno essere realiztate costrusioni di corpi igolati sole
in fungione di specifiche esigenze tecnologiche (centrali
tarmiche, siles, depositi di materiali infiammabili, ecc.),
semprechd queste rispettino le condizioni di sicurezcza
richieste da leggl & disposizioni in materia. In tali casi
la distanza tra gli  edifici potra anche essere
motivativamente ridotta, Eerme restands le altre
prescrizioni parametriche.

Per gli edifici preesistenti destinati ad attivita produttbive
sono ammessi gli interventi di manutenzicne ordinacia e
straordinaria di ristrutturazione interna e di risanamento
conservativo.

oli interventi di ampliamento, demolizione e ricostruzions &
quelli di sopraelevazione saranno congentiti purché nel
rispettc integrale delle pregsenti norme e dei parametri
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urbanistici ed edilizi di cui al presente articele.

Le aree previste dal P.R.G. e destinate da esso a servizi
dovranno essere esplicitamente dfinite nelle destinazioni
Funsionali dallo strumente urbanistice attuative e seguirannc
le prescrizioni per queste stabilite al successive capitole
VI1 del presente Titolo II.

In sede di formazione dells strumento urbanistico attuativo
dovranno essere riservate aree per spati pubblici o attivita
eollettive, parcheggi e verde pubblico nella misura minima
stabilita dell"arct, S del D.M. 1/4/1968.

DAC* & la sottozona contraddistinta in cartografia con il
simbala

Essa identifica le ares destinate alla realiziazione di
complessi produttivi destinati all'acquacoltura,

oltre a quanto stabilito dal presente articolo per le
gottozone DAC valgono anche le seguenti  prescrizioni
speciali:

a} destinazione ad impianti di acquacoltura & una
destinazione vincolante;

b) & consentite il prelevaments dell'acgua di mare
utilizzando il solo canale di presa della Soc. Solvay con
divieto di realizzazione di nuove opere di presa a mare;

c) & ammessa la realizzazione di opere di allaceio fra gli
impianti Solvay =d i nuovi complesi produttivi al fine di
utilizzare le acque calde prodotte degli stabilimenti
Solvay e necessarie per 1'alimentazione dei nuovi
complessi di acquacoltura.

L]
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Art, 31 DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE DB ngiéﬁggiz

Halle sokkozene DB cosi come individuate dal precedente art.
19 sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e
atraordipnaria: di ristrutturazione edilizia od wurbanistica:
di eostruzione di nuovi impianti, integrativi, complementari
¢ gostitutivi di gquelli esistenti, in ampliamento ad essi o
come nuovi corpl autonomi.

Gli interventi ammeasi saranno attuati direttamente mediante
i1 rilaseioc di singele concessioni edilizie efo
autoritzaioni in base al bipo di intervento edilizioc nei
casi di:

- manutenzione straordinaria

- ristrutturazione edilizia;

- demolizione e ricostruzione di impianti esistenti;

- ampliamenti e sopraelevazioni: ’
- costrusione di nuovi corpi fabbrica e/o tecnologieid.

Hel caso di operazioni di piw vasto reapiro identificabili
con processi di ristrutturazione urbanistica dell'area
industriale sard richieste per la lore attuazione
|'approntamento di apecifico piano urbanistico attuative di
iniziativa privata.

Le destinazioni ammesse sono quelle legate al pileno
svolgiments dell'attivitd produttiva, direzionale. di
riesrea, commerciale e di servizio della Societd Solwvay,
nonche' 1s attivita' di terzi funzicnalmente collegate
all*utilizzo e/o alla trasformazione e/o all 'imballaggio dei
prodotti & dei semilavorati Selvay.

Nell'ambito delle aree industriali DB, dovranne essere
predisposti specificl progetti di superamento dell'impatto
ambientale determinato dal complesso degli impianti Solvay.
Tali progetti, di iniziativa privata e/o pubblica dovranno
definire |'insieme delle operazioni necessarie ed opportune
ner |'inserimentn formalmente compiuto della fabbrica nella
cittd e nel territorio.

Le aree prioritarie d'intervento saranno quindi quelle di
margine e quelle di contatto dell'area industriale con le
zone urbane & territoriali pid significative (zona urbana di
Rosignano Solvay,parco f£luviale del Fine, area marina,
prospatti stradali, impianti isolati, ecc.).

Per la zona industriale DB dovrannmo essere rispettati 1
segusnti parametri uri- ~istici ed edilisi:

- r- orto di coperturz max 25%
- distanze dai confini: min 10 ml (1)

- distanze dalle strade: min 10 ml (1)
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- dltezza dei fabbricati: 1'altezza massima & stabilita in
ml 13,00. Sono consentite deroghe
per 1'alloggiamento di attrezsa-
ture e volumi tecnici richiesti
per lo svoloimento delle aktivita
produttive.

= parcheggi interni: all'interno delle aree produttive
dovrd essere attrezzato un congruo
spazio da destinare al parcheggio
delle auto in ragione del numerao
di addetti per turno impegnato
nell'impianto stesso e comungque
non inferiore a quanto stabilito
dal D.M. 2/4/19€8.

- verde di rispetto! all'interno delle aree produttive
dovrd sasere attrezzato a verde di
rispette almeno il 20% della
superficie fondiaria, questa area
preferibilmente collocata al
contorno, doved essere debitamente
piantumata con essenze d'alto
fusto, geconde le indicarieoni
dell"Mministragione Comunal e
nella misura minima di 2 piante
ogni 100 mg di superficie
fondiaria.

(1) Per serbatei, depositi, impianti di produzine ¢ simili

ad elevateo rischio industriale dovranno =ssere sempre e
comungue ottemperate le norme emanate in materia & pid
in generale guelle di protezicne civile.
Gli impianti dovranno sempre rispettare le norme di
igiene nonché guelle antinguinamento in genere con
particolare riferimento a quelle di tutela delle acque e
dell aria.
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, Helle gottozone DES, sono ammessi nuovi interventi per la

realizzasione di stoccaggl di olefime, di <cui un primo
serbatoioc per 11 miglioramento tecnologico Eunzionale e
di sicurezza od un Secondo in sastituzione
del]l "esistente.

. Gli insediamenti di cui al primo comma somo abtuati con

concesgione edilizia subordinakta alla stipula di apposita
convenziope tra 4l Comune & la Soc. Solvay che, nel
rispetto delle destinazioni d4i plame e dei wvalori
ambientali, disciplini, tra 1'altro, criteri, templi e
metodi di attuazicne degli interventi di cui al primo
comma del presente articolo, onerl, opere ¢ garanzie a
carice del concessionarcio.

, Wella zons industriale esistente adiacente alle sottoione

DES sono ammessi solo interventli di manutenzione
ordinaria e straordinaria escluso ogni dintervenkto di
ristrutturazione. Sono pure ammessi gli  interventi di
adeguamento tecnologice ail soli fini della sicurezia,
dell'affidabilitd degli impianti & del miglioramente del
volume degli stoccaggi esistenti.

., Helle zone ©DES =i applicano 1 parametri wurbanistici

previsti per le zone DB.

. 611 interventi previsti nelle -zone HIO*, pinete di

progette contraddistinte con 1'asterisco (*), pinete
esistenti con asterisce e archeoclogiche con asterisco,
limitrofe alla socttorona DES, possono essere coordinati
mediante un accordo di programma da stipulare con
l'"Amministrazione Comunale per il riassetto ambientale
delle aree al fine di realizzare una adeguata szona di
rispette per la salvaguardia degli stoccaggi esistenti e
previsti, anche in esecutione della legislazione di
tutels ambientale. Tale zZona di rispetto oltre d
garantire i pid alti livelli di sicurezza dovra limitare
1'oecupazione di sucle allo atretto necessario al fine di
assicurare alla collettivitd una estesa qualificezione
ambientale, |‘utilizzo delle spiagge e delle pinete
retrostanti fimoe alla via dei Cavalleggeri, il
collegamento pedonale e di servisio che colleghi la zona
di Pietrabianca da Mord a Sud. L'accorde di programma
regolera’ i tempi, { modi e gli impegni per |'attuazione
del piano attuative di coordinamento degli interventi ed
oggette dell'accordo stesso condizionandone 1'efficacia
alla concreta esecuzione dei nuovi impianti 4
stocecaggio,

. L'utilizzo delle spiagge & pinete esistenti e di progetio

limikrofe all'impianto di stoccaggio della Selvay, data
la presenza di materiali tossiei ® nocivi, zia limitata »
comunque circoscritkta alle aree esterne alla sona di
rigpetto degli implanti in conformita® alla legislazione
nazionale o regionale in materia ed in particolare alla
L.R. 41/9] in materia di rischi & di incidenti rilevantl
definita in aceardo  con il campetentes SECVLIZLOD
dell"A.R.P.A.T. & 1"autorita’ prefettizia.

B2



itk

2

W&

L

HGEH

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE DC ocl 7

Nelle sottozone DC. ¢c031 come individuate nel precedentea
art. 29, valgono per gquanto non espressamente previsto dalle
presenti norme le disposizioni contenute nella L.R.T.
0/04)19B0 n” 36 e successive modifiche e integrazioni.

La sattozona DO & distinta melle seguenti claszsi:

OCR, che rappresentano gli ambiti di cave dimesse, nella
maggior parte dei casi di cave di prestitec dove & necessario
intervenire a1 fini dellz sicurezza, dellz stabilita
idrogeologica, del ripristino ambientale e della
riutilizszazione delle aree;

DCE. che rappresentano gli ambiti di cawe eeistenti
convenzionate o no, che dovranno essers dismesse con
1"eszaurirsi della convenzione o del]’autorizzazione concessa
@ per le guali andranno predisposti specifiei piani di
recupero ambientale e di riutilizzasione delle aree;

DCC, che rappresentanc gli ambiti del territoric comunale
destinati, nel periodo di validitia del piano, a scddisfare i
fabbisogni di coltivatione di cave e torbiere.

1. Per gli ambiti individuati come <¢lasse DCA, deovrannog
ESSEre predisposti  plani-progetto di ripristine
ambientale e di riutilizzazione delle aree sia per
iniziativa pubblica che privata convenzionata.

Tali piani dovranno essere finalizzati in particelare
alla tutela idrogeclogica dei verszanti depudati e alla
ricostituzione del paesaggio npaturale in contimuita
fisica e biologica con gquello esistente.

Nel perseguimento di tali finalitd dovrd essere curata la
seelta del materiali di reimpiege, le tecniche di
ricogtruzione e la morfologia del sito di ripristine.
Potranno essere previste riotilizzazioni delle aree anche
per usi ricreativi e poblranno essere ammessi ulterior:
prelevamenti di materiale solido sempreché il tutto non
contrastli econ le finalitd principali di recupero e sia
adeguatamente motivato dal progetto egecutive
conventionato con |"Amministratione Comunale.

?. Per gli ambiti individuati come classe DCB, l'attivita
estrattiva sard ammessa nei modi & nei limiti astabiliti
dalla convenzione efo dall'aatorizzazione in atte, e fine
alla scadenza di validitd della stessa. _
gualora per esigenze diverse dovessers essere introdothe
medifiche e/o varianti alle modalitd di coltivazione gid
digsciplinate, allora, ferma restandos la quantiti di
materiale cavabile davranno essere rvispebkati i paramebri
di seguito indicati per la classe DCC.

Dovred essers predizposto comungue un pilams di difesa
idrogeologica finalizzato alla corretta evacuazione delle
acqua superficiali e alla preservatzione delle acgues di
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talda, tenuto conto della presenza nella zona di
zignificativi acquiferi d'uso civile.

Scaduta |z convenzione efo 1"autorizzazione in atto e
qualora da essa nen disciplinate, dovra essere
predisposte un piano-progettoc per il recuperc ambientale
e funzicnale delle aree soggette all’attivita estrattiva,
In guesta ipotesi wvalgono le fipalita e le modalita
stabilite per le cave dismesse di cul alla precedente
clagse DCA.

., Par gli ambiti individuati come classe DCC & ammessa la
coltivazione di cave nonché l'installazione di impianti
produttivi aventi fipalitd di prima o seconda lavorazione
dei makeriali estratti o comungue complementari
all'attivita di cava.

Le previsioni di P.R.G. si attueranno mediante plani-
pregetto convenzionati nel rispetto della documentazione
richiesta dall'art, 4 della L.R.T. 30/04/1980 n" 36 e dei
successivi parametri di zona stabiliti dalle presenti
noTme.

Le aree di coltivazione dovranno essere completamente
recintate e non cestituire o precostituire stati di
pericolosita per chiungue.

Gli accessi dalle pubbiche vie dovranno essere
particolarmente curati e disciplinati im modo tale che la
movimentazione dei mezzi pesanti non costituisca mai
situazioni di pericolosita.

L'accesso quindi dovrd avere di regola un'ampia zona di
manovra antistante, una wisibilitd su ambo i lati della
viabilitd principale di ml 150 e raggi di curvatura di ml
40, deroghe potraono esseres Aammesse benuto conto
dell'importanza, ai fini del Eraffico, della wviabilitd
pubblica e delle sue caratteristiche fisice-tecniche.
comunque, in caso di deroga, non possono esere ridottl
pit della metd i requisiti di innesto sopra stabiliti e
cio#: wvisibilita minima in ambo le direttrici della
strada di ml 75; raggi di curvatura minimi di ml 20.

Neli piani-progette di coltivazione dovraonne ineltre
egsere previste aree di rispetto degli impianti e delle
aree coltivate dal confini della zona di cava & dalle
astrade non inferiori a ml 30.

Mella convenzione andrd altresi stabilite eche in un
raggio di almeno 1500 m dall'ingresse alla cava, la
manutenzione ordinaria della viabilitd pubblice vicinale,
comunale e provinciale, interessata dai mezzi di
trasporto ‘del materiale cavato, sard fatta a cura e
spese del concessionario, nel modi e forme stabilibs
dalla convenzione steasa.

Tra i metodi di coltivazione delle cave saranno da
preferice, salva diversa dimostrazione, quelli ad
imbute, sotterranee e ad anfiteatro perché di minor
impatto ambientale.
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Act.

33

Le sottozone DT cosi® come indicate al precedente art. 29,
sono designate guali aree specificatamente destinate per le
attivita" ricettive intese guali attivita' dirette alla
produzicne di servizi per |'ospikalita’.

Le attrezzature per |'esercizio dell "atbivita® ricettiva si
distinguono in: albecghi, alberghi rtesidenziali, willaggi
turistici, campeggi.

Le presenti norme disciplinano con modalita' diverse la
soktozona DT, in funzione delle caratteristiche produttive =
delle condizioni wurbanistiche e ambientali nelle gquali e
stessze attivita® sono localizzate,

Le soktozone DT sono distinte nelle seguenti classi:

DTA che individuano gli ambiti di strutture efoc complessi
alberghieri esistenti;

OTE che individuano gli ambibti di strutture efoc complesszi
alberghieri di nuova previsione;

OTE che individuanc gli ambiti destinati a campeggio ovvers
alle aziende atirezzate per la sosta ed 1l soggiorno di
ospiti provvisti di tende o di altri mezzl autonomi di
pernotteamento purche' trasportabili dal turista per via
ordinaria senga ricorrere a trasporto eccezionale;

1. Hella clasee DTA, definita dalle attrezzature ricettive
esistenti del kipo alberghi e alberghi cesidenziali, sono
consentiti interventi di adeguamento di cui alla L.R.T.
del 27/10/1981 n. 7H.

E' altresi'" conzenktito in relazione alla eventuals
riclassificazione della struttura, 1'ampliamento efa la
sopraelevatione per un aumento della superficie ubtile
intesa come sommatoria di 0 tukke le superfici
calpestabili di ognio zingolo pianoa a gualsiasi  uso
destinate e ricadenti nel comparto OTA, Efino ad wun
magsimo del 30% di guelle esistente purche' wvengano
attrezzate a parcheggio nell'ambite di interesse
fondiario aree capaci di soddisfare 1o standard minimo
di wun posto macchina per ogni camera o allogglo
complessivamente offerti dalla struttura.

Non potranno mai essere derogati 1  seguentl indic:
urbanictici ed edilizi: if max = 3.5 mc/mg; Rc max = 50%
della superficie fondiaria; Ds min = ml 5,00; Dc min. =
5.,00; of min = ml 10.00; h max = ml 12, 50.

Sono  comunqgue consentiti intervenki 21 ampliamento per
1'adeguamento igienico-sanitarie della struttura
attpale.

Le aree scoperbte dovranno sempre essere decorosamente e
convenientemente sistemate e plantumate.

In esse potranno essere realizzate piscine, gazebi, o
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altre attrezzature complementari al]*attivita' ricettiva
principale.

le piantumazionl andranno eseéguite con essenze indicate
dall "Rmministrazione Cogunale in ragicne 41 almenc una
pianta d'alto fusto ogni 50 mg di superficie fondiaria.
Gli interventi ammessi 51 attueranno direkbtamente
mediante il rilascio della singola concessione edilizia.
Melle aree contraddistinte con il simbolo DTA* il piano
conferma lo stako attuale e non ammette per le stesse
gituagioni le trasfermazionl previste per la classe DTA.

Kella classe DTB, definita dalla previsione di nuove
attrezzature ricettive del Ekipo alberghi, albergh:
residenziali sono consentitl interventi di  nuova
edificazione che si attueranno mediante 1'approvazione
delle strumento urbanistice aktuative di iniziativa
pubblica e/a privata. 1 comparti DTE con superficie
prevista inferiocre 2 30.000 mg. non sono soggetti alla
formazione del piano attuative, ma 3i attueranno
mediante wun progetto unitario attuativo e in tal caso
gli standards di cui alla tabella successiva sono da
intendersi privati e & corredo delle -attrezzature
previgte.

oltre alla struttura rticebttiva " anche ammessa la
realiziazione di attrezzature complementari quali cempi
da gioco, piscine, ed eventuali servizi ad esse
relativi, sempreche previsti nelle gtrumenta
grhapnistico attuative.

La detazione minima di parcheggi devra' corrisponders
almeno ad un 1 mg per ogni 10 me di costruzione.

Le aree scoperte all'interno del compartoe dovranno
pssere sempre convenientemente sistemate e piantumate e
la loro progettazione parte integrante dello strumento
urbanistico attuativo. '

Le plantumasioni andranno eseguite con essenze indicate
dall'amministrazione Comunale in ragione di almenc wuna
pianta d'alte fusto ogni 50 mq di superficie fondiaria.
i1 rilaseio della conceasione edilizia relativa ad
alberghi & ad alberghi reaidenziali e' subordinato alla
istituzione di wun vincolo registrato e trasecritto di
durata ventennale, che ne impedisca il frazionamento in
unita' immobiliari e la modifica di destinazione d'use

I parametri urbanistici eod edilizi per ogni area di
intervento clasaificata DTB, sono definiti nella tabella
di seguito allegata:
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SUPERFICIE| VOLUME | RAPPORTD | ALTEZIA | AREA »  |ALBERATURE
| COMPARTI | DEL HAK COPERTURA MAX PFARCH . % /100 mg
| COMPARTO RMMESEQ HAX RMMESSD gt sOFP. LI BUPERF
HMMESED DEL COMP. {DEL COMERETO
f mq me mg/nc ml t
DTE 2 14:008 10,000 0% &, 50 15% #
DTE 3 14.000 20.000 10% 7.50 25% v e
DTH 4 L1. 500 10.000 0% 7,50 0% Fh I
pY8 5 | 46.000 | 40.000] 308 10,50 20% 3.5
DTH & Ed.300 40, 000 0% 7,50 0% 3
DTE 11 27.000 20,000 0% T.50 10% 1.5
* Tali aree, nelle rispettive destinazioni (verde ¢ parcheggi} =ono da

intendersi pubbliche e il loro dimensionamento non dovea' comungue essere
inferiore a gquanto previsto del D.M. 2/4/1968 e successive modifiche
inkegraziond.

HOTR: Brticele medificats conm delibera
27.68.2000 41 approvazione definitiva della wariante al

P.R.G. gull "o=qg

di

adaguamantao

fascia cocasticra.
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Nella classe DTK, destinata ad attrezzature ricettive del
campeggio, gli interventi ammessi si attuecanno mediante
| 'approntamento di  apposito strumenteo urbanistico
attuvativo di iniziativa pubblica €fo privata convenzionata
secondo quanto stabilito dalla L.R. 79/81 {art.12).

Non saranno comungue tilasciate concessioni edilizie per
l'allestimento di campeggi in aree non dotate dei servizi
e degli impianti pubblici primari (skrade, rete fognante,
rete di distribuzione idrica e dell"epergia elettrica,
impianti igienici) o per le guali nom siano state fornite
garanzgie dai proprietari circa 1'esecuizicne delle
predette cpere, contemporaneamente alla realizzaziane del
camping, nei modi e nei termini stabiliti dalla
Convenzione con 1 'Amministrazione Comunale.

Fertanto 1 progetti di allestimento dei campeggi, ove
accolti saranno oggetto di speciali convenzioni da
stipularsi con |"'amministrazione Comunale e che
ragoleranno i rapporti e gli impegni recipreci riportando
anche i termini delle garanzie per la esecuzicne delle
opere di wurbanizgazione primaria & secondaria e con
|'esplicita indicazione che 1°esecuzione delle opere
primarie sara’ sempre a cura e spese dei concessionari.ln
tale zona e" fatto obbligo di recuperare spazi pubblici
per verde e parcheggi in misura non inferiore a quanto
stabilito dal D.M. 2/4/1968.

Nei campeggi e' consentita la presenza di tende e
roulottes, altri manufatti realizzati in materiali
leggeri non vincolati permanentemente al sugloa e
installati dalla gestione gquali mezzi sussidiari di
pernoktamento per clienti non forniti di mezzi  propri,
saranno amme=si nella mizura massima del 15% del numerco
complessivo delle piazzole autorizzate, con un minimo di
superficie comungue consentita corrispondente a trenta
piazzole.

L'area minima per 1'attrezzatura di un campeggio " di mg
20000,

Le attrezzature sia fisse che mobili del campegoio, nom
potranno eagsere piu' di 2/3 dell'area totale di
pertinenza. La parte restante, dovra' per almeno la
meta', restare allo stato naturale, salvo opere di
piantumazione o di rimboschimenkto nel caso che il terrenc
stesso non sia alberato, nell'altra meta’ saranno
consenkite attrezizature sportive, 4i svago e parchegoi
con esclusione di gualsiasi menuEakto coperto.

E' fatto assoluto divieto di procedere a movimenti di
terra, spiantamenti, terrazzamenti. ecc.; e' vielalo
procedere all'abhattimento di gualsiasi albero d'alke
fusto e alla rimozione di eventuale sottobosco per piu’
di 1/5 dell area totale del campeggio & previa specifica
autorizzazione e indicazione dell'Rutorita’ Forestale
competente.

Hel caso di piantumazioni e rimboschimenti di cui  al
comma precedente, dovra' essers messo a dimecs almens  un
albere di grande sviluppo per ogni 30 mg delle specie
indicate dall'Amministrazione Comunale.

Nel caso che le specie indicate abbiano un accrescimento
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lento nel Lempo, dovranoo e€s3sece messe a dimora anche
alberature pioniere caratterizzate ciee' da un piv’
tapido sviluppo, che andranne conservate fino alla
maturita' della specie arborea definitive ¢ quindi
tagliate,

Fatto salve gquante disposto al c<omma precedente, =
consentita |'apertura di sentieri e di strade pedonali,
mentre la kransitabilita' automobilisktica deve egsere
prevista solo in caso di emetgenza & di servizio.

Il rivestimento antipelvere delle strade carrabili dovea’'
ezsere  realizzate <¢on sistemi che garantiscanc la
permeabilita’ almeno parziale & non alterino 41 regime
superficiale delle acque piovane.

All'ingresso de] camping dovranne essere predisposte wuna
o piu' aree appositamente segnalate per la sosta dei
vineoli per i campeggiatori; la sosta delle automebili
pel reste de)l cemping, seca’ di regola vietata, Le ares
per parcheggio saranno situste im medo da nom doversi
procedere al taglio di aleuna alberature; per gli alberi
che potrebbero essers danneggiati dalle manovre degli
autoveicaoli, dovra' egsere predisposta adeguata
protezione.

Hella sottozona DTR gli interventi devono assicurare i
gequentl parametri:

SUPERFICIE| YOLUME RAPPORTO ALTEZZA | ARER B ALEERRATURE
DEL HAX COPERTUORR MREX PARCH . % n/100 mg
COMPRRTO AHMESSD HEY AHMES SO a0 sup. LI SUPERF.

RMMESSD DEL COMFP. |DEL COMPARTO
™ me mg,/me ml
3. 1o0 7.000 0% 9,50 25% 2

La sottozona DTR si attus mediante la formazione di um
piano di recupero con i connotati anche della
ristrutturazione urbanistica; e’ AMMEssa la
trasformazione delle destinazioni d'uso conformi alla
prevalente destinazione turistico-alberghiera.

In tale sottozona devono assicurarsi il recepimento degli
standard di legge come sopra individuati.
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ART.

4

DISCIPLINA DELLE SUTTOZOWE DE OE

Helle sottozone DE, cosi” come ipdividuate nel precedente
art. 28 sono ammessi gli interventi di tipc agroindustriale,
sig del singolo produttore che dei produtktori associati.

In queste zone Sono ammessi impianti produttivi anche per
lavorazioni rumorose /0 moleste, nei limiti delle leggi =
delle norme di igiene wvigenki, salva la facolta’
dell 'Amministrazione Comunale di porre particolari e piu’
reskrikbtivi vipcoli.

Hei riguardi dell'inguinamento atmesferice, idrico, ece,
dovranno essere predisposti tutti gli impianki & le
dpparecchiature prescritte da leggi e porme vigenki e gli
stessl impianti e apparecchiatutre dovranno easre approvati
dai competenti organi dell 'Ammir .strazione Comunale.
L'ammipistragione Cominale Favorira' la costituziome di
appositi consorzi per la realizzaziome e la gestione di
impianti di disinquinamente di risparmic e recupero
energetico finalizzati alla tutela delle attivita® produttive
& dall ‘ambiente naturale.

Le sottozone DE 3i attueranno mediante piano urbanistice
attuative d'iniziativa pubblica efo privata nel rispetto
della presente normativa e dei seguenti parametri:

50%
ml 10

H mar = ML 7,50 Re max
Ds min = ml 15 De mimn

i

Per silos, serbatoi, camini ed altri volumi teenici, mnon
vengono poste limitazioni alle altezze se non quelle di
rispetto dei wvincoli di sicurezza sismica delle ‘bbliche
T1ld@,

In tali sottozone per ogni insediamento produz:iivae e
consentita la realizzaziome di  locali residenziali
ssclusivamente per 1'abitazione di custoedia e/c del perscnale
che deve assicurare la continuita' del lavero e del servizie
nel limite massimo di me 300.

In tali zome andranno piantumate essenze d'alts fusto,
indicate dall'Amministrazione Cominale, nella misura di
almeno 2 alberi ogni 100 mqg di superficie fondiaria.
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ART.

35

DISCIPLINA DELLE SOTTQEONE ED
T 4

Sono assimilati agli interventi agroindustriali quelli di
acquacoltura cosi” come definiti dalla L. 05.02.199%2 n. 107,
qualora non ricompresi nei piani di sviluppo aziendali d4i cui
alla L.R.T. n. 10 del 18.2.1979.

Gli impiankti di acguacoltura s1 attueranno mediante
concessionli edilizie sulla base di un progetto generale di
utilizzazione delle aree ricadenti nell "ambito di zona EF e
dietro la presentazione di un ATTD OUNILATERALE D'OBBLIGO
registrato e trascritto nel gquale sia esplicitato:

1. 1"impegno a realizzare le opere e le infrastrutture di
interesse  pubblico connesse alla realizzazione degli
impianti B preliminarmente concordate con
1'Aeministrazione Comunale;

2, 1'impegno alla manutenzione delle opere indicate al punto
Ho

3, 1'impegno a non Efrazionare, ne' a wmodificars e
destinazioni d"uso degli impianti per almeno 10 anni dal
rilagseies della concesszione:

4. 1"impegno della rimessa in pristine dei luoghi
interessati da assumere a cura & spesa del concesasicnario
nel caso di dismissione degli impianti di acqguacsltura
secondo quanto preventivamente concordato aon
1'Aeministrazion= Comunale.

L'atto wunilaterale d'obblige sara' corredate da adeguata
garanzia fidejussoria a copertura degli impegni assunti.

11 progetto generale di utilizegazione potra' prevedere fas:
efo stralei esecutivi di attuazione e dovra' rispettare 1
seqguenti parametri urbanistici:

Hmax = mk 4,50

Re max = 109 di 8.t.

Viabilita' e parcheggi = min. 10% di 5.E.

Da. min = ml 10,00

De. min = ml 5,00

Alberature minimes = 1 albero d'alto fusto cgni 100 mg di 5.t.

Anche nelle zone ED utilizzate per gli  impianti di
acquacoltura &' consentita la realizzaszione di  volumi
residengiali esclusivamente destinati all'abitazione di
custodia e/o del personale che deve assicurare 1a continuita'
del ecieclo lavorativo, nel limite massimo di mec, 300.

Le caratteristiche tecniche e formali degli impianti dovrannoc
tener conta delle preesistentze ambientali & paesaggistiche
presenti nel sito e garantirne il corretto inserimento.

Hell area ricadente nell'ambito definito dalla D.C.R.T. n.i3%
del 1988, non sono ammesse costrugioni & gqualsiasi uso
destinato con esclusione delle sole vasche di coltura che non
potranno tuttavia emergere per piu' di mt. 0,50 dal piane di
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campagna,

6li impianti di scarico delle acque reflue dovranno essere
realizzati in conformita' alle leggi igienico-sanitarie
vigenti e alle eventuali prescrizioni apeciali dell'autorita’

sanitaria competente.

Dovra' essere prevista una fascia di rispetto di m, 120

dall'impiante di depurazione avente destinazione urbanistica
FT? posto in zena limitrofa, in detta fascia non possono
gggere eseguite costruzioni o edifici e nella medesima sono
solo ammesai movimenti di terra per le opere idrauliche
(canali, wvasche in terra o baeini), piazzali per parcheggi,

opera non edificatorie sempreché in tale fascia, ai fini di
ina maggiore tutela, sia prevista una barriera di verds per
evitare i possibili effetti di aerecsol.
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ART.

kL

DISCIPLINA DELLA SOTTOICONA DS :‘!:%

La sottogona DS, cosi’' come individuata nel precedente art.
9 o' destinata dal P.R.G. alle attivita' di sperimentazicne
ricerche e applicazioni di materiali e  tecniche per
caltivagioni in zerra.

Sono ammessi quindi gli interventi di realiszazioni anche
temporanee tese alla verifica tecnico-economica degli
obiettivi sperimentali.

Ogni intervento dovra’ rispettare, salvo diversa
dimostratione i segquenti parametri:

Hmax . = ml 7,50
bz min = ml 10,00 Rc max = T0%
De min = ml 10,00

Potranno essere installati impianti efo costruziomi fisse per
il controlle, |'elaborazione e la comunicazicne dei dati di
ricerca, per la guardiania e la vigilanza per la
"commercialiszazione” dei prodetti ottemuti, il tutto per uma
volumetria massima di me 2.000 e fermi restando i parametri
pracedentemente definiti.

I margini dell'area destinata a serre dovranno essere
particolarmente curati con vegetazione di alto fusto e bassa
a Formare siepi & zone cespugliate.

La dotazione dei parcheggi interni dovra' essere almeno pari
a 1 poasto macchina ogni 50 mg di superficie coperta e
destinata ad attivita' direzionali, commerciali e di
guardiania.

Gli interventi si attueranno mediante un piano attuativo che
coordini e disciplini ]'use degli spaszi interni distinguendo
in particolare le aree destinate alla produzione sperimentale
di serra e quelle destinate a strutture permanenti per
attivita' ad esasa complementare.

Sulla base di tale piano gli interventi fissi ai attuerannc
mediante il rilascioc della singola concesasione edilizia e gli
interventi d4i caratbtere provvisorio e sperimentale cop il
rilascio della semplice autorizzazione.
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ART -

L)

DISCIPLINA DELLE SOTTOZOME DD Déﬁiﬁ

La sottogona DD, cosi' come individuata nel precedante
art. 29 e" destinata dal P.R.3. alle attiwita' produtbive,
artigianali e commerciali, di alte pregio del tipa:
pelletteria, oreficeria, bigiotteria, abbigliamento di alta
moda, eco.

L'insediamento produttive previsto devra' caratterizzarsi per
la contemporanea presenza di spazi produttivi qualificati
(ateliers-laboratori), di spaszi espositivi e commerciali, di
spazi destinati alla presenza del conduttore.

Tale caratterizzazione dovra' essere garantita con una
progettazione unitaria dell’intera sottozona che ai attuesra’
quindi mediante la formazione di un piano urbanistico
attyative di dimpiziativa pubblica efo privata nel rispetto
della presente normativa e deil seguenti parametrl
territoriali.

354
ml 10,00

ml 4,00 Fc max
ml 15,00 De min

H max
Oz min

In sede di formazione dello strumenmto urbanistico attuwativo
dovranno sssere riservate asree per spazi pubblici o attivita®
callettive, parcheggi e verde pubblico nelle misure minime
stahilite dall art. 5 del D.M. 2 /4/1%6E.

La quota residenziale ammessa non dovra' superare 500 mc  per
agni unita' produttiva prevista; 11 margine dell ‘area
prospicente la via di Lungomonte dovra' essere
particolarmente curato prevedends la realizsazicne di un
viale con vegetazione d'alto fusto e riducendo al minimo gli
accesai carrabili dalla strada all'area produttiva.

11 Piano Particolareggiato dovra' altresi’ prevedere la
piantumazione di almenc due alberi di alto fusto per ogni 100
my di superficie che rimarra’ libera.
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Art,

38

CAPO V1

ZONE E

[NDIVIDUALIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONEE  § [E) |

Le zone E del territorio comunale cosi' come definite nel
precedente art. 1l sono destinate alla produziome agricola e
forestale e alle attivita" ad esse integrative.

Dette Zone sono regolamentate dalla LR, 14.04.1995 n.éd4 e
gue successive intagrazioni » modifiche o dalle presenti
norme.

Le opresenti norme disciplinano gli interventi urbansitico -
edilizi nelle aree sxtraurbane in ordine a:

- nupove edificazioni
- interventi sul patrimonio edilizio esistente

- trasformazioni territoriali e condisioni di uso delle
risorse,

Tutti gli interventl ammiszibili deveno risultare compatibili
con 11 mantenimente della potenzialita’ della risorsa
evitande le perdite di suolo produttivo ed interventi che
possono limitare 1'usc agricolo del territorio ¢ che non
risultino in contrasto coa le norme della L.H.T. del
14.04.1995 0. &4

3li interventi dovranno risultare compatibili com i1 wvalcre
paesaggistico dei luoghi sia per quells che riguarda gli
aspetti delle aree & delle alberature, sia per le emsrgenze
puntuali.

Helle zone E, la modifica delle alberature e degli impianti
colturali esistenti alla adozione della presente nocmativa,
sara’ possibile mediante il rilascia di apecifica
autorizzacione del Bindaco, dietro presentazione di esplicita
domanda corredata:

- da una relazione tecnica deserittiva che motivi ed illustri
le soeltke che si intendono intraprendere nonche' i
provvedimenti di  protezione del susle che 3i rendano
necessari ai fini idrogeclogicl e la indicazione dei luoghi
dove operare nuove ripiantumazioni con piante d'alto fuste
in numerc almenc doppie di quello tagliato e con specie
arboree indicate dall’Amministrazione Comunale;

= da una mappa catastale dei terreni interessati;
= da un esktratto del presente P.R.OG.
- da un allegato Entografice costituito almeno da gquaktre

fotografie eseguite con punti di vista sui principali poli
cardinalf.
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Per la realizzazione di impianti pubblici o di pubblice
interesse collegati alle rebti di telecomunicazioni,
trasporti energetice e dell'acqua nen previsti  dagli
strumepti ucrbanistieci dovea' essere rispettato la L.RE.T. del
14.04.1995 n. 64 & sue successive integrazioni & modifiche.
le nuove opere dovranne di regola aktestacsl sul margini dei
supli  produttivi designati dalla struttura fondiaria
esizkente oppura sequire  strade preesistent: ela
infrastrutture naturall.

Nei casi di operazioni fondiarie di ristrutturazione dovranno
sssere seguiti gli stessi criteri, rimuovendo anche eventuall
situagioni conflittuali con le predette indicaziodi,

Nalle aree boscate, le retl dovranno seguire i margini del
bosco le infrastrutture viarie esisteati, le infrastrutture
naturali e, le piste antincendio gualora esistenti.

I Erazionamenti delle aree agricole sono ammessi nel rispetbs
della L.R.T. del 14.04,1995 n. 64 e sue successive
integrazioni e modifiche e con le limitazioni previste in
detta Legge.

Nell'ambits delle zome E o' Eatto divieto 41 apporre
recinzioni in muratura, mentre altri tipi di recinzione,
fatte salve la delimitazioni eseguite con siepi ed essenze
arbores, saranno  consentite solo per le finalita® di
essencziali esigenze delle attivita® produttive {allevamenti,
colture specializzate, e simili) e saranno subordinate al
parere dell'autorita’ competente sul patrimonio beschive =2
rilasciate con vincolo di provvisorieta’.

E' consentita la realizzagione di recinzioni limitatamente
all'area di pertinenza dei fabbricati destinati a residenza.
Tali recinzioni dovranno essere realizzate secondo le
disposizioni del vigente Regolamento Edilizio e con materiali
s tipologie adeguate alla situazione ambientale in atto; per
le recinzioni antistanti le sedi viarie dovranno rispettarsi
le disposizieni del nuove codice stradale e suoi regolamenti
di attuazions,

pualunque intervento ammesso nelle zone E doveca® rispettare i
valeri paesaggistici ed ambientali e le caratteristiche
tipologiche preesistenti nella zona, ronche' curare con
particolare attenziene gli aspetti idraulici, idrogealogici e
geotecniei delle aree interessate sia direttamente che
indirsttamente nel rispetto della L.R.T. del 14.04.1993 n.
64 & sue successive integrazioni e modifiche.

Le nuove costruzioni ammesse devranno abtestarsi al margim
delle aree produttive e lungo la vwiabilita' esistente,
distaccandosi da questa non meno di m! 10 e non piu’ 4i ml 30
s comungue nel rispetto delle distanze minime prefissate dal
nuova codice della strada e comungue non inferiore a L0 mt.
dalla distanza dei confini. Gli ampliamenti, gualora ammessi,
non potranpo avanzare sul fronte strada quando la distan:a
del fabbricato da guesta e' inferiore a ml 10,
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Le nuove costrusiomi e gli ampliament: di esse, semprechs'
ammessl, dovranno distare da corpi idrici di qualsiasi natura
almeno ml 20, salve le zone diversamente disciplinate e le
castrusioni e/o opere per le quali &' dimostrata la Fforte
connessione con |'utilizzo delle risorsze idriche.

Nel rispetto di quante sopra sono state individuate guattrs
specifiche sottozone sulla base della capacita' d'use del
territorio agricolo-forestale, degli aspetti paesaggoiskico
ambientali, delle potenzialita’' di trasformazicne del
territorio e cige':

- le 3ottozone EA che individuane le aree boscate del
terriotorio comunale,

- le sottozone EB che individuano le aree agricole collinari
del territorio comunale,

- le sottozone EC che individuano le aree agricole pregiate
di pianura presenti nel territorio comunale,

- le sottozone EF che individuano le aree agricole di
tispetto urbano e ambientale.

Gli edifici colonici contrassegnati in cartografia con
|'asterisco (*) fanno parte degli elenchi di cui alla L.R.
21.03.1%980 n. 59 e sono individuati e disciplinati
nell'allegate "C" che & parte integrante delle presenti
NoOTmE .
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Ark,

39

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EM_(AREE BOSCATE) | (E4) |

Nelle sottozone EA, cosi' come definite nel precedente art.
38 " vietata la costruzione di nuovi edifici a gqualsiasi uso
destinati.

Megli  edifici esistenti, con  esclusione di  guelli
contrassegnaki con 1'asterisco (%) sono  ammessi gli
interventi previsti & disciplinati dalla L.R. del 14.4.195%5
Ms 64 e sue sSuccesslve integrazioni e modifiche, ad
esclusione di gualsiasi ampliamento, fino alla
ristcutturazione edilizia Catte salve le limitazioni
derivanti da normative di settore.

Gli intecventi ammessi andrannoe eseguibti;, salvo diversa
dimostrazione, con le modalita' esecutive di cui all'Allegato
€ che " parkte inkegrante delle presenti nocme.
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Ret.

40

DISCIPLINA DELLE SCTTOZONE EB
Y

Nelle sottozone EB cosi' come definite nel precedente art. 38
e' ammessa la costruzione di nuovi edifici rurali ad usa
abitative o 1'ampliamento di quelli esistenti mediante
presentazione del programma di miglioramentc agricolo
ambientale nel rispattoe delle dispesizioni di cui alla L.B.T
del 14.04.1995 n. 64 e sue successive integrazioni e
modifiche.

Negli edifici esistenti, con esclusione di  gquelli
contrassegnati con |'asterisco (®*) sono  ammessi  gli
interventi previsti e disciplinati dalla L.R.T, del
14.04.19%5 n. 64 e sue successive integrazioni e modifiche.
Gli interventi ammessi andranne eseguiti salve diversa
dimostrazione, con le modalita' esecutive di cui all'allegata
¢ che o' parte integrante delle presenti norme.
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Ect.

4l

DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE EC EEE‘_})

Helle sottozone EC cosi' come definite nel precedente art. 38
e' ammessa la costruzione di edifici rurali ad uso abitativo,
sempreche” la superficie fondiaria non sia inferiore a 5 Ha,
rel rispetto della L.R.T. del 14.04.1%95 n. 64 e sue
successive integrazioni e modifiche.

Megli  edifici  esistenti con esclusione di  guells
contraddistinti con |'asterisco (*) sonc ammessi  gl:
interventi previsti e disciplinati dall'art. 5 della L.R.T.
del 14.04.199%5 n. &4 e sue successive integrazioni =
modifiche.

Gli interventi andranno eseguiti, salvo diversa
dimostragione, con le modalita' esecutive di cui all'allegato
C che &' parte integrante delle presenti norme.
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Art.

43

DISCIPLIRA _DELLE SOTTOLONE EF (Zone agricaole di  rispetto

ucbano Ellﬂiiilll

Nalle zone EF, cosi' come definite nel precedente art., 38 &°
rietata la costruzione di nuovi edifiei a qualsiasi usc
destinatl fatta eccezione per quelli atrettamente necessari
e#d indispensabili per la conduzione de! fondo & limitatamente
a coltivatori diretti ed imprenditori agricoli a titele
principale.

Hegli edifiel esistenti, con  esclusione di  guelli
contrassegnati con 1'asterisco (*] somo ammessi gli
interventi previsti e disciplinati dalla L.R.T. del
14.04.1993 n, 64 & sue successive integragzioni e modifiche.
Gli dinterventi ammessi andranno eseguiti salva diversa
dimostraszione con le modalita' esecutive di cui all'allegata
€ che e' parte integrante deile presenti norme.

Helle sone EF e" inoltre vietato 1'insediamento di attivita®
tootecniche di allevamenti che nom siane  strettamente
familiari efo riconducibili ad attivita® agroturistiche.
Cosi’ come non sono ammesse operationi di fertirrigazione ne'
trasformazioni degli assetti colturali tali dz promucvere
significative modificagzioni all'ambiente paturale a
passaggistico dei luoghi.
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Act, 41 RNNESS] RGRICOLL
¥elle sottozone EB, EC ed EF &' ammessa la costruziome di

annessi agricoli con le procedure previste dalla L.R.T. del
14.04.1995 n. 64 » sue successive integrazioni e modifiche.
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CLPOD VIl

I0HNE F

Art, 44 CLASSIFIGAZIONE E DISCIPLINA DELLE ZONE F

Le zome F del territorio comunale, cosi' come definite nel
precedente art.ll sono destinate ad attrezzature ed impianti
di interesse generale sia pubblici che privati d'interesse
pubblico & sono suddivise nelle sobtbozone sobtto cipoctate con
le specifiche destinazioni di area.

S0TTOZONA DESTINAZ 1ONE F

::f::,* Attrezzature per attivita' ricreative e dei
servizi culturali pubblici e privati del tipo
Biblioteca, Pinacoteca, Huzei, Teatri,

Cinema, ¢Circoli Culturali, ricreativi e
sportivi, ostelli della gioventd

'.*: RAttrezzaturs per attivita' dei seevizi

L. produttivi del tipo uffici, centri
elaborazione dati, moatre, fiere, mercati,
spoctelli bancari e doganali, mensze, =edi
gindacali.

——

:-:; ~ Area agricola a destinazione vincolata per la
ot realiezatione di un centro di addestramento
equestre & servigli ad esso connessi.

m ' Attrezzature per attivita' di servizi
1) pubblici e privati del tipo sedi di uffici,
centri diregionali, centri di wita associata,
aadi aseciali, sedi amministrative e @ di
vendita al dettaglia.

. FH Attrezzature per attivita' di  servizi

sanitari e assistenziali del tipo opapedale,
poliambulatori, distretti samitari, centri di
riabilitazione, rcasa albergo per aniiani,
case-parcheggio.

Attrerzaturs dei sarvizi didattiei del Eipo:
| asilo nido, scuola materna, scucla media
' superiore, acuale speciali, distretto
scolastico, convitti e mense.
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EOTTOZOMA

DESTINARZICHE

Attrezzakture per 1 servizi della mobilita’
dal tipo aree di servizieo, distribuktori
carburanki.

Attrezzature portuali al gervizia
dell'indusktria Sclvay.

Bttrezzature per attiwita’' dei servizi
religiosi e per il culto del Rkipo chiese,
conventi, monasteri, centri per ritiro
gpirituale, sedi ecclesiastiche.

Bttrezzature per attivita' dei servizi
tecnologici del tipos discariea rifiuti,
impianti di depurazicne, impianti di
acquedotti, gasdotti, elettredoktti, magazzini
comunali.

Attrezzature per servizi riereativi e del
tempo libero all'aperte del tipo parchi
urbani attrezzati, giardini pubblici, spazi
attrezzati per il gioco non regolamentari.

Attreziature per la balpneazione ¢ del servizl
di spiaggia s=ia pubblici che privati, del
tipo cabine, bar, chioschi, ristori (wvedi
schema tipologico a pie' pagina).

Attrezzature per attivita' dei servizi
aportivi di interesse urbane e di quartiere
quali campi da gloco anche regolamentari per
lo sport di base.

Solo sistemazioni a wverde pubblice «con
eaclusione di manufatti stabili di
qualsiasi entita’',

Attrezzature cimiteriali
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' Parco con specifica destinazione a campeggio

Le zone F si attueranno mediante piani a progetki attuativi di
inizgiativa pubblica e/o privata. Per progetto attuative si
intende il complesso degli elaborati planovolumetrici
interessanti 1'intero ambito di zona o parti significative di
e$30 ed illustrativi delle opere previste, 4] tutts
riconducibile all'attuazione diretta mediante rilaseio di con-
cesaione edilizia. Helle strutture esistenti, in attesa del
piano o progetto attuativo potranne essers consentiti solo
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione fatta
eccezione per quelli Ia cul destinazione funzionale risulti
corrispondente alla destimazione di  zoma  al momento
dell'approvazione della variante generale al P.R.G. . Per tali
fabbricati e' ammessa anche la ristrutturazione edilizia.

In tali zome i piani ed i progetti attuativi dovranno
uniformarsi ai parametri definiti nella tabella Successiva;
nonche’ risolvere tutti i problemi costituiti da barriere
architettoniche e garantire la piu’ ampia e comoda
accessibilita’ alle attrezzature, agli impianti ed ai servizi
erogati.

Particolare cura andra' posta nella progettazione degli spazi
di  connessione fra 'attrezzatura ed i1 sistema urbano
circonvieino (accessi, parcheggi, fronti stradali e simili).
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E It maz |Rc max|H max ! [s De DE |Area a | llber.}

| Sattozone| me/mg | % 5t | ml ml ml ml |parch., | n./flO0

| aggiun.| m3/st

4 su 5L
FA 2.5 40% |12,50 HfZ Bz H ok 3
FD ~ 2,5 5% (12,50 Bf2 | #f2 | H 30% 2
FE 0,3 = T, 50 15,00} 15,00 |15,00 % Lk
i 1
1
#C 5 | 400 l12,50 | w2 | w2 | m | aos 2|
FH 1 50% (N.L.{1)| Kf2 Bf2 K 0% 3
FI(2) 3 40% (12,50 K2 B2 H 0% 3,5
FM N.L.(1)] 50% |[M.L.(2)| B/1 5,00 [10,00 40% 2
FF (3) - - 10,0 s.00 [10,00[ (5) -
FR 3,5 st |mn.qu| w2 | w2 | om | 308 3
FT® 4 jos  |N.L.(L)| HS2 /2 H 5% 3.5

| Py -(3) 5% | 4,50 [10,0 5,00{10,00| 30% 3,8

PR 3,5 ws | 3,50 | 5,0 5,00(10,00| (5} 3

FVs -{3) 5% = 10,0 5,00(10,000 30% 3

FL -(4) B " 20,0 - - 40% 1.5

1

FPE vedasi normativa di seguito ripertata.

e - _rrl

NOTE:

{1) §.L.= nessuna limitazione se non quelle legate alla sicurezza e

funzionalita' degli impianti

{2} Per quanto non previsto si fara’ riferimenta, in sede di progettazione
ssmcutiva, alla legislazione vigente in materia.

{3) Su tali aree e' consentita la edificazione di tutti guei manufatti che
seryono ad aumentare la Funzionalita' e godibilita’ dalle attrezzature
previste

(4) La progettazione esecutiva dovra' uniformarsi alle dispesizioni di legge
vigenti in materia

(8} #olo quelli necessari ai mezzi di servizio

(&)

Tali superfici dovrarne di norma essere realizzate con fondo permeabile
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Helle sottozone FVA, FVB, FV5, non e' ammessa alcuns
destinazione residenzialm.

Hella sottozonma PVAL posta in localita' Chioma sone ammessi

interventi nel rispetto dei parametri urbanistieci definiti

nells tabella precedente per la sottozona FVA  purche' si

zalvaguardino le alberature esistenti.

Mella sottotona PG =" ammessa anche la realizzazione di
volumetria tesidenziale fino ad un massimo de]l 30% della
volumetria 4i progetto = nel rispetto dei parametri definiti
nella tabella precedenta.

Nelle rimanenti asottozone o' possibile realizzare alloggi ad
uso residenziale per i seli fini di guardiania, vigilanza e
di servizio fino ad un masszimo di 400 me 41 costruzione,

Le sottozone FT sono accompagnate da un numero successiva che
ne indica la destinazione specifica di zoma, guali:

FTl discarica R.8.U. e assimilati

PT? impianti di depurazione

FT3 implanti di acquedokbbo

FT4 impianti SIP

FTS magazzini comunali

FTE impianti di decompressione del gas

Nelle sotbtozone FVBO, poste in localitd Mazsanta,
contraddistinte in ecartografia com 1'asterisco (1}, Fina
alla realizzazione delles opers di consolidamenta e
ripascimento della costa, sono ammessi i seli intervemti di
ordinaria & strasrdinaria manutenzione.

Nelle zone FVAD & PVBO poste in localita' La Mazzanta e
Marina di WVada possono esssre realizzate piccole
attrezzature leggere per lo savago, il ristoro = la
balneazione nei limiti delle wvolumetrie preesistenti,
escludendo |'applicazione di indici urbanistici.

Per -1°utilizzo delle sottozons FM destinate a distributori
carburanti si rimanda alla normativa di settore.

Hella sottozona PG* dovra' essere mantenute 1'ingombro
attuale planimetrico dell'immobile esistente & tale area
dovra' essere vincolata alla destinazione d'uso dellaz sala
cinematografica per almeno 20 anni.

Per l'area contraddistinta FA* valgono le norme gia'
approvate con atto C.C. n., 521 del 14.9.1987.

Nelle sottorone FPK, inserite all'interno della riserva
bicgenetica, gli interventl ammessi potranno essere attuati
espletando preventivamente le procedure d4i legge di cui zlla
D.G.E. m. 4973/94 o ktramite accordo di programma di cui alla
L. 142/90.

Nella «classe FPR destinata ad attrezzature turistico
ricettive dei campeggi esistenti gli interventi ammessi =i
attveranno mediante pians urbanistico attuative di
inigiativa pubblica o privata convenzionata., I pilani
attuativi avranno i conteputi di piani di adeguamento delle
infrastrutture esistenti nei limiti di cui alle presenti
nocme & alle Einalita" previste dalla Direttiva C.H.T.
n.47/%0,

Con 1 piani attuativi d1 adeguaments dovranno  esgere
agsicurate le infrastrukture & e opere primarie (strade,
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rete idrica. rete Fognante, reke elettrica...) avendo cura

in particolare che!

a. la viagbilita' deve essers azeguita con materiall nel laro
stato naturale e tali da assicurare un'adeguata
permeabilita’ del suale;

b, 1a rete idrica sia allaceiata al pubblico acquedstto e
sia assunte 1'impego a non realigzare per alcuno scopo
emungimenti dalla Falda idrica e di chiudere,
sigillandoli adeguatamente, eventuali pozzi  presenti
nell'area interessata;

e¢. la rete di smaltimento delle acque reflue sia allaccaata
alla pubblica fognatura e lo smaltiments dei rifiuti
solidi avvenga tramite il servizic pubblico.

Nei campeggl e' consentita la presenza di tende e roulottes,

altri mapufatti realizzati in materiali leggerl non vincolati

permanentemente al suclo e installati dalla gestione quali

mezzi sussidiari di pernottamentc per clienti non forniti di

megzi propri, saranno anmessi nella misura massima del 15%

del numero complessivo di piazzole autorizzate,

guesti manufatti dovranno essere esplicitamente indicati per

localizzazione e materiali utilizzati nel piane attuative di

adeguamento.

E' fatto assolutamente divieto di procedere a movimenti di

terra, spianamenti, terrazzamneti e simili; &' wvietakbo

procedere all'abbattimento di qualsiasi albero d'alte fusto e

alla rimozione di eventuale sottobosce senza la preventiva

autorizzazione della competente autorita’ forestale.

Belle zone FPE dovranno essere messe a dimora alberabture

d'alta fuste nella misura minima di una ogni 30 mg di

superficie di zoma delle zpecie indicate dall'

Erministragione Comunale sentita  1'autorita’ farestale

competente.

L'area attrezzata a piazzole non potra' interessare piu’ di

3/4 della superficie di zona, la restante parte dovra' essecre

rimboschita per almeno la meta' ed organitiata per 1 servigi

del camping per il resto.

La densita' delle piazzole non potra' essere supericre a una

per ognl 60 mg di superficie appositamentie attrezzata. Helle

adiacenzs delle zone FPE dovranno essere organiizati 3 cura

e spese dei concessionari spazi per il gioco, il tempo libero

ed 1 parcheggi nella misura almens pari, in termini di

suparficie, a quella di zopa. 5

Tali spazi saranno individuati nel piane di adeguamenfe @

garanno disciplinati dalla Convenzlione.

Le costrugioni Filsse di gqualsiasi tipo nen potranmo avers una

superficie coperta e una volumetria complessiva supeciore del

5% di guelle esistenti e documentate con il piano atbuativa.

Esse inoltra mnon dovranno avers un'altepza superiors a m

4,50, Sono fatte salve le maggiori altezze se egistenti &

fino al limite di m. 6,50 e per non piu' del 50% dalla

guperficie coperta.

61i eventuali ampliamenti entro il limite del 5% pofranno

sssere assentiti sclo se non prevedono il taglis di alcuna

dlberatura d'alks Eusto.

Nel pianoc attustive di adeguamento doveanno essere altresi’

illustrati i provvedimenti per la tutela, la conservazione e
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la recingione delle zore dunali antistanti le sone FPE Al
concessionari sara’ fatto obhligon, mediante convensionme,
della protezicne di dette zone cosi' come prevists dal
successive art. 60; ad essi Ffara' altresi' carice |'onere
relativo alla realizzazione deil percorsi pedenali di  sccesen
al mare nei modi stabiliti dall'art. 61 & nei limiti che
saranno fissati nella convenzione.
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SCHEMA TIPOLOGICC DELLE ATTREZZATURE FPER LR BALNEAZIONE
AMMESSE MELLE ZONE FVE (1)
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LEGENDA
1) Cabine ?) Docce-gabinetti 1) Deposito
4) Tenda continua %) Parco giochi per &) fona pic-nmic
a tunnel bambini
7) Pontanelle #) Barbercue 9) Campi bocce
10) Struttura contenente bar, spaccio, ristorante, sel-
sarvice, uffiei turistici, proato soccorso
11} Percorsi pedonali e ciclabili
3} Pineta esistente efo di rimpiantumazione
23} Parcheggi
14} Arenile
(1) Tale schema & utilizzabile di norma per la costa bassa,

Mentrs per la costa alta si doved ‘temer conto della
orografia del terreno e della vegetarione esistente. Li
potranng essere opportunamente inserite anche opere &
sistemi meccanici per il superamento dei dislivelli.
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Art. 45

CAFO VIII

LONE G

CLASSIFICAZIONE E DISCIPLIRA DELLE ZONE VINCOLATE

Le zone &, cosi come individuate nel precedente art., 11
delle presenti norme, sono classificate nella tabellas di
seguite allegata, in funzione della natura e del tips di
vinecalao.

Kella stessa tabella sono altresi richiamate le disposizioni
rer gli interventi ammessi ricadenti nell'ambito di eiascuna
classe di wvincole.

Per tutte le zonmizzazioni di P.R.G. adiacenti a zone o fasce
di rispetto di varia natura e di cui al presente articolo &
consentita 1'edificazione sino alla linea di demarcazione,
fatto salvo 1l'eventuale rispettoc delle distanze da confini
di proprieta di terzi, per le quali valgono le disposizioni

del codice civile.

CLASSE E/O

GRAFICA

RAFPRESENTAZ IONE

HATURR E TIPO DI VIRCOLO

INTERVENTI AMMESSI E/0 LORO
RIFERIMENT] NORMATIVI

Yincolo delle zone sot-
toposte a tutela ambien-
tale L, 1497/1939 & L.
431/1985

Quelli ecompatibili con le pre-
visioni di P.R.G., previa auto-
rizzazione degli Enti prepaosti

Vincole idrogeclogico
R.D.30f12/1923 n~ 3267 e
Regolamento d'attuazione
16/5/1926 n" 1116

Tutti quelli compatibili con le
previsioni di P.R.G. previa
autorizzazione degli enti pre-

posti.

Vincolo archeslogico,
Zone di inedificabilits
assoluta e divieti di
mevimentl 41 terra senga
autorizzazione,

L., 1/6f1939 n" 1089

Crdinaria e straordinaria manu-
tenzione dei fabbricati esi-
stenti.

Fiani di valerizzazione scien-
tifica delle preesistenze

e —

Vincolo urbanistico di
destinazione d'uso del
suolo.

Fono ammessi 1 soli intervent:
di ordinmaria e s=traordinaria
degli edifici esistenti e di
manutenzione delle alberature
& del verde (1)
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Fascia di rispetto degli
elettrodatti F.5.

—
i

guelli previati dalle norme in
vigore

Fascia di rispetto stradale
g dei canall.

Zone di inedificabilitd as-
soluta fatte zalve le diver-
se indicazioni di P.R.C.

{guelli previsti dall‘agt, 12

della L.R. 10/7%

Fascia di rispetto ferrovia-
[ia.

tone di inedificabilita
aszoluta

Quelli previsti dall’ert. 12
della L. 17/81

Tona di rispetto delle acque
minerali e termali

Quelli previsti dalle relative |
disposizioni di legge in vigo-
re & compatibili con le previ-
sioni di F.R.G. Essa individua
altresl 1'ambito de]l progetto
d'area H2

Pascia di rispetto cimite-
riale: inedificabilitda per
100 ml di profonditd salve
diversa zoniczazione di PRG

Ordinaria & straordinaria manu-
tenziona dei fabbricati esi-
stentl. B' consentita la rea-
lizzazione di box prefabbricati
per la wendita di fiori

it

fona di riaspetto industria-
le.

fnedificabilitid assoluta
salvo diveras zonizzazione
di P.R.G.

Delocalizzazione degli insedia-
menti residenziali: ordinaria e
atraordinaria manutenzione di
fabbricati eaistenti per usi
temporanei .

(1144
IHDIVIDUATI

Fasce di rispetto dagli
eletrodotti, e dai gasdokki.
Vedasi norme di legge in
vigore

guelli previsti dalle relative J
norme di legge e compatibili
con le previsioni di P.R.G.

Fascia di rispetto ferrovia-
ria area destinata alla
Stagione ferreviaria di Vada

guelli previsti dall'Rmmini-

gstrazione F.5.

Vincolo geologico di inte-
resse ambientale,
2epa di inedifiecabilitd

azsaluta

ordinaria ¢ stracrdinaria ma-
nutenzione dei Fabbricati esi-
gtenti. Diviets assoluto dil
movimenti ketra di ogni genete.
Progetti di walorizzazione
scientifica.
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Zone salmastre,

Divieto assoluto di
perforazioni per posti
gqualsiasi uso destinati

TR E
BET

Tutki gquelli compatibili con le
previsioni di P.R.G. & le ri-
spettive norme geologiche

fone di esmungimenti delle
acque di falda, limitati e
controllati, per usi eivili
’ed agrari

Tutti guelli compatibili con le
previsioni di P.R.G, e la&a ri-

| spettive norme geologiche

Zone di rispetto degli
acquedotti per usi civili

Limitazioni ai movimenti di
terra, agli scarichi di ogni
genere, nelle zone a monte del-
le opere di presa, di adduziocne
e di accumulo delle acque, non-
ché ogni altra limitazione di
di carattere igieniceo sanitario
che sard impartita da autorita
competente

Zona di rispetto per la rea-
lizzazione di attrezzature
per la protezione civile

Ordinaria e straordinaria manu-
tentione degli edifici esisten-
ti (2)

HON Demanio marittimo Quelli compatibili con le pre-
INDIVIDOATO vizioni di P.R.G. previa auto-
rizzazione delle autorita com-
petenti
l
Wota:
(1) Helle gzone VPR comprese nell'ambito del Parco Turistico Ambientale di
al comma ? del sucgessiva art. 50 potranno essere ammesse trasformazioni

delle destinazioni d'uso, senzta incrementoc della volumetria esistente,
realizsare strutture ricetbtive di tipo alberghierc, Tali trasformazieni

attusranno mediants Piano di Recupero.

(2)

Con

la predisposizione del piano urbanistica attuative con
attuerd la previsione del P.R.3., potranno essers ammessi
ristrutturaziona

edilizgia ed urbanisktieca

il guale
interventi

degli edifici, esistenti

modificazioni alle lors destimazisni d4'usa.
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Art.

48

CRPO IX

TONE K
INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICRZIONE DELLE ZONE H

Le =zone H del territorio comunale, cosl come indicate nel
precedents art. 11 delle presenti norme, sono le aree libere
¢ wedificate che per la loro ubicazione svelgone unm ruele
rilevante per il perseguiments degli ochiettivi della
pianificaziones comunale.

Tali aree sonc gquindi definite “aree urbanistiche
strategiche" 3i attueranno mediante 1'approntamente di
specificl piani urbanistieci attuativi.

I Piani Attuativi dovranno essere redatti per gli ambiti
contrassegnati nel P.R.G. con i simbeli H tenuto conto dei
parametri di dimensicnamento generale di cui alla tabella
del successive art. 47 e dei contenuti, delle finalitd e
delle prescrizioni specifiche indicate per ogni area nel
guecassiva art. 48,
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Art. 47 PARRMETRI DI DIMENSIONAMENTO PEGLI INTERVENTI NELLE ZONE H
I piani dovranno uniformarsi ai parametri urbanistici ad
edilizi nonché ai limiti di dimensionamenta sottoriportati
per ogni ambito designato con lettera H.
SUFERF. INDICE . (ALTEZZA|Rapp. di DISTANZE MINIME ALBERAT. e:-n:l?'lr.
ZOMA| TERRIT. |TERRITOR.|MASSIMA|copert. HINIME (1)
(5t} max it. |(H maz)|territ. |Dalle Dai Dai |PER OGNI
mass. am.|strade |confini|fabbric.|100 mg
mg me,/mg ml (BT max) |(Ds) di zona| (DE) |di 5t
% o5t (De)
ml ml ml n
Hl - - - - - = - - Vedi |
art, 49
HZA - 0.08 6,50 = 20.00 20.00 10,09 3.5 a
HIB | - - 4,50 | - 20.00| 20.00( 10.00 | 3,5 2
i
|
H3 280.000] o0.010 | 4,50 - 20.00( 20.00 - 8.8 N
W4 | 170.000| quella - - - . - 5.5 Sl
esistente ;
—
HS 337.500 1.5 vedi 30% |H max /2 Hf2 2.5 " Ii
HE 33.000{quella - - - = ® J 2 "
esistente ﬁ i
|
HT 18.500) quella 5,50 = gualla [quella |gqualla 2 .
esistente egisk. |esisk. |esmist. |
HE |3.180.000|quella . . 20,00| 10.00| 10.00 | 3.5 "
uaistmtel
HY 270.000 - | - : ; - = ] =
HLO |4.500.000 0.0001| 3.00 - 20,00 5.000 10.00 = R
ALO% :
H1l 340.000| nessuna |nessuna 20% 20,00 20.00| 20.00 2,5 mel
limitk . limit.,
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Fanno altresl parte delle aree progetto:

- villa &. M. Assunta a Castelnuove della Misericordia 1l
cui recuperc sard legate allo specifico progetto di
utilizzazione per la creazione di servizi altamente
specializeati (2);

- ¥illa Mirabello a Gabbro dove anche gqui il recupero delle
gstrutture sard legate allo specifice progettc di
riutilizzazione per la creazione di centri di servizio
altamente specializzati (2):

- Parco del Chioma (H12)
La variante Gensrale ha individuato 1'area del bacino
interassato, ricadente nel territorio comunale, quale area
goggetta alla formazione di un piano di bacine con
finalitda di conservarione e sviluppo dei carattari
naturali ed ambientali.
Tale previsione ha perd una sua compiuta validita se anche
la parte del bacino interessato ricadente in territori 4di
altri Comuni sard assoggettata alla stessa norma di tutela
e di intervento.
Partanto |'Amministrazione nell'attuare le previsioni del
Piano si attiveraA a predisporre le iniziative
intercomunali necessarie per la tutela, la conaervatione e
lo sviluppo del Parco Maturale del Chioma.

{1) Le alberature dovranno essere d'alto fusto con essenie
esplicitamente indicate nel progeltto cha conterrd
altresi una specifica tavola delle sistemazioni
vegetali e delle aree verdi quale parte integrante e
vincolante del progetto.

(2] -Come da esempio: centri di ricerca e di documentazione
delle nuove tecnologie per 1'ammodernamento  del
comparto agricole; un mederno istituto professionale
di amgraria; una specifica scucla per operatori
turistici; wun significative centro prepulsore
dell "agroturismo.
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Rek. 48

H.2A

DENOMIKAZIONE E CONTENUTI GENERALI DELLE AREE PROGETTO

Le aree di cui al precedente art. 47 avranno i seguenti
contenuti generali:

HIA AMBITC DELLE RTTREZZATURE TERMALI

Condizione essenziale per 1"attivazione di gquesta area
rrogetto & la formazione di uno studio tecnico-economico
tale da dimeostrare la wvaliditd ed i limiti dallo
sfruttamento delle acque termali presenti in zona, nonché
di precisare le condizioni di investimento e di gesticne.

In assenza di tale studio o dimostrata la antieconomicitsi
degli investimenti per la coltivazicne dells acgue termali
1"ambito indicato dal P,R.G. assumerd i connotati di zona
vincolata per il rispetto delle acque termali & pereid
atesso socggetta al vincolo di inedificabiliti assolute =
gli interventi colturali efo di movimentazione dei te-rani
dovranno E3sere preventivaments autoriczati
dall "Amministrazione Comunale santita l"autoritd
sanitaria,

Qualora lo studio tecnico-economico dimostri la
fattibilitd della coltivazione delle acque termali, si
potrd procedere alla formaziome del Plano attuative
d'area, d'iniziativa pubblica efo privata comvenzionata
con le seguenti destinazioni d'uso:

- attreszature ed impianti per la coltivazione dells
risorse termali e minerali ai Fini delle attivitd
curative termali:

- attrezzature od impianti per le attivitd ricreative, di
svago complementari all'esercizio termale:

- infrastrutturazione dell'area con la realizzazione di
giardini, werde attreszzato, verde attreszate a parco,
viabilitd di accesso e di servizio su  tracciati
differenziati, parcheggi alberati in misura adegquata al
complesso delle attrezzature o degli impianti previsti.
Il complessc delle opere od in particolare le cepre
connesse alla wviabiliti e alla realizzazione di
parcheggi dovranno essere estremamente contenute nel
loro impatto con 1'ambiente naturale & dovranne
morfologicamente ad esso uniformarsi e di  regala
utilizzare le sedi esistenti.
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H2b AMBITO DELLA LOCALIZIAZIONE DEL CAMPO DI GOLF

Hell‘ambito territeriale indicate in cartografia ecom il
simbolo

potrd essere realizzato un campo da golf com diciotto
buche del tipo regolarmentare, e cioé seconde le norme e
le indicazioni della corrispondente federazione sportiva.
Nell'ambite del Piane attuative d'area, gli edifici
esistenti devranno essere recuperati e destinati & servizi
complementari dell'attivitd gelfistica.

Sono ammesse nuove volumetrie, per servizi complementari
dell'attivitd golfistica, in misura non supariore a §.0040
mc., da realizzarsi in contiguitd agli edifiel eaistenti.
L'accessibilitd all'area dovrd essere garantita dalla
wiabilita esistente e non dovranno essere abbattute le
slberature d'alte Ffusto esistenti, ne dovranno essere
impegnate le aree coperte da vegetazione.

L'intervents sull'area & soggetto a piane attuative
obbligatorie con relativa convenzione, che dovranno
definirea 1'area strettamente necessaria all'impiante
golfisticoe, nonché le condizioni di recupero ambientale e
produttive delle aree agricole reaidue.
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H3  PARCD DELLE ATTREZIATURE TURISTICHE E SPORTIVE DI
GABHRO

E' 1%area designata per lo sviluppo turisticeo sportive

del sistema collinare del Comune, appoggiako sulla strada
provinciale detta "Traversa Livornese".

Il Piano Attuative d'iniziativa pubblica eja privaka
conventionata dovra avere i seguenti conteputi generali:

- progettare |'intero ambito come area bosecata attrezzata,
con le finalitd di completare 1'impianto vegetale
esistente anche con previsioni di trasformazione del
besco cedus in alto fusto e di predisporre i pii
correttl sistemi di protetione idrogeologica dei suoli:

- prevedere la realizzazione di un campeggio per nom pid

di 150 piaztole;

L'attuazione del campeggio dovri uniformarsi all'art. 12

della L.R. T8/81;

prevedere impianti ed attrezzature sportive, che oltre

ad essere complementari al campeggic siano correlate

all'ambiente ¢d alle sue potenzialita (percorsi equestri

e maneggio di cavalli, percorsi salute, pesca sportiva,

ecc.) nonchd aree attrezzate per i1 pic-nic, per il

gioco all'aperto dei bambini, fine ad un massimo del 25%

dell'intera superficie di zona.

La wiabilita interna dovrd essere solo di servigio per i
mezzi meccanici e pedonale, mentre la viabilitd principale
di accesso e le aree akttreszate a parcheggio dovranno
essers estremamente contenute nel lore impatte con
|'anbiente naturale e dovranno uniformarsi ad esss nella
loro morfologia.

Le opere ammesse dovranno attestarsi su aree libers da
alberature.
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H4 PARCO DELLE RTTREZZATURE TURISTICC-CULTURALI

E' il sistema costituito dalla Pineta HARRADI e dal parco

de]l Castello Pasguini.

Esso rappresenta un complessc vegetazicnale di  estremo

interesse con intrusioni di opere edilizie di particolare

valore storico e culturale gquale appunto Castelle

Pasquini, W¥illa Celestina & ]"attuale sede dei

Carabiniera.

11 Piano Attuative dovra quindi avere 1 seguenti

econtenuti: la conservagione e lo sviluppo del parce

monumentale del Castello Pasquini; 1'usc del Castello

quale sede di convegni, seminari, mostre, rappresentazioni

g =imili ed il recupero & la conservazione dell’edificio

gid oggi sede dell'Rzienda di Turismo di Castiglicncello,

guale sede dei zervizi amministrativi e promezionall

complementari alle attivitd svolte nel rparco e nel

castello Pasquini; 1'usc di Vvilla Celestina quale sede di
istituti culturali e scientifici, di scucla alberghiera, di
mostre, esposizioni e di raccolte; !'uso dell'attuale
palazzina dei carabinieri quale sede della collezicne
permanente dedicata all'opera dei Macchiaicli ed al lers
legame con Castiglioncello; 1'uso della pineta Harradi
quale parce attreszate pubblico, dove accanto alla
fondamentale conservazione e coltivazione del wverde sia
rasionalmente sistemato il complesso delle atirezzature e
dei mervizi del parco quali area, chieschi di ristori,
piattatorme, wiali, servizi igienici e simili, la
creazione, nell'attuale spazic del campo sportive, di un
parcheggio coperto al livello della pineta e di una piasza
pubblica al livello della Via Aurelia.

La infrastruttura a parcheggio, in tutto o in parte

interrato, dovri essere realizzata secondo le specifiche

prescrizioni vigenti in materia, tenuto conto che l'area a

parcheggic dovrd ospitare almeno 300 posti auto.

gli interventi, con esclusione di quelli connessi alla

ereatione del parcheggio e della piazza, devranno

informarsi ai criteri del reastaurc conservative.

Farmi restando i contenuti e i parametri relativi alla

presente area progetto guesta potra essere attuakta anche
nediante due distinti piani attuativi secondo gli ambit:

definiti dalla zona H4 e dalle aree ferroviarie che 11

dividona,

Log



H> RREA DI CERMIERA URBANA TRA R. SOLYAY E
CASTIGLIONCELLO

E' 1'area destinata dal P.R.G. vigente ad insediamenti
residengiali di nuova previsone che come tale viepe
sostanzialmente confermata.

L'area 3i definisce come parco direzionale, residenziale e

dei servizli generali potenziando il ruolo di centralits

conferitogli dal sovrappasso ferroviario, dal meccato
generale = dal centro commerciale.

Le destinazioni prevalenti saranno quelle della residenza,

degli uffiei pubbliei = privati, delle attrezzatare

generali e dei servizi di quartiere, nonché quelle di unm
moderno polo intermodale (Eerro-gomma) dei trasporti e dei
servizi della mobilita,

La volumetria previata nell'ambite dell'area progetto

dovrd essere destinata:

- per il 60% alla residenza della cui quota la metd a
regime’ privato & la metd per edilizia economica e
popolare;

- per il 30 % al direcionale pubblico & privato:

- per il 10% ai servizi ed attreszature pubbliche e d'uso
pubblico (Istituto Professionale da 15 aule, piscina
copecta, attrezzature del verde pubblico, sedi zociali =
di gquartiere, parco della mobilita).

Hei comparti che saranno individuati e specificati dal
Piano Attuativo d"area il rapporto d4i copertura non dovri
superare 1l 40% della superficie del comparte e la
rimanente parte dovrd essere sistemata a viabilitd e a
parcheggi alberati per almeno il 10%; a verde pubblico di
comparte per almeno il 20%. La parte risultante potri

essere frazionata e conferita in pertinenza alle singole
unitd residenziali.

Le costruzioni residenziali non potranmo avere wun'alter:za
supariore a ml 9,50 mentre le costruzioni
specificatamente designate per le attrezzature ed |
servizri generali non potranno avere un'altezza superiore a
ml 13,50, Nel caso di tipologie con destinaziones pomiscua
1'altezza delle costruzioni non potrd essere supericre a
ml 13,50.

Ferma restande la wvolumetria complessiva di zona @
consentita upa altezza massima dei Eabbricati fino a 24 ml
per non pid del 15% dei volumi ammessi.

Gli edifici esistenti compresi nell'ambito del progetto
d'area potranno essere conservati, nel qual caso la
volumetria complessiva ammessa & comprensiva dei wolumi
egsistenti e gli interventi ammesai per gli stessi sono
solo quelli di ordinaria e straordinaria manutenzione.

Hel caso che gli stessi edifici siano demoliti  la
volumetria complessiva ammessa pobkrd essere incrementata
fino ad un massimo del doppio dei velumi demoliti.

La demolizione sard ammessa sempreché gli edifici non

101



rivestano particolare valere storico-architettenico, nel
qual caso la congervazione sara dovuta e gli intervenki in
#33i ammessi saranno quelli individuati nell'art. 15 delle
presenti notme, e la wolumetria complessiva ammassa
nell‘ambite del Piamo Attuative d'area sard da intendersi
al netto dei wolumi vincelaki.

Al fipe di evitare la saldatura tramite edificazione fra
Rosignanc Solvay & Castiglioncello dovrd essere riservata
in sede di formazione del Piano attuative, un'ampia zdna
a werde (non meno del 40% della superficie territoriale
intersssata dal Piano attuative) a cavallo del botro che
attraversa |'amhite di progetto nel late Mord, della quale
la metd potrd essere utilizzata come standard di  verde
pubblico.

Tale zona dovrd configurarsi come fzone a verde attrezzata
a paroo pubblico, con spiceate caratteristiche di

naturalitd (bo=co di ecittd).
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HE CENTRO DIREIIONALE SOLVAY

E' 1'area su cui insistono gli edifici Solwvay deskinatbi ad
uffici e l'attuale sede dell'Ospedale di Rosignanao
Marittimo,

Il Piano attuativo dovrd perseguire il distacco fisico tra
le lavorazioni industriali e gli insediamenti
residenziali, rimuovere la ccllocazione dell 'Ospedale da
un contesto ambientale impropric ed inadeguato.

Nell'area individuata sono ammesse Je attivita
direrionali, di ricerca scientifica ed applicata collegata
anche direttamente allo sviluppo delle attuali produzioni
industriali del gruppo Solvay.

Le principali destinazioni sono pertanto quelle per
uffiei, laboratori, centri di elaborazione daki.

Lo sviluppo delle attiviti direzionali avverri mediante il
riuso degli spati e dei volumi che saranno liberati cen lag
spostamento dei servizi ospedalieri.

L'attuazione delle previsioni wurbanistiche generali
mediante |'approntamento di un Piano Attuative e gli
interventi ammessi dovranno uniformarsi ai eriteri del
restauro conservativo.

Nell'ambito del piano attuvative dovranno esgare
individuate le aree 2 verde pubblice ed a parcheggi
conformemente alle leggi vigenti.
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H7 AREA DI RIQUALIPICRZIONE DEL MARGINE OVEST DI
ROSIGNANQ MARITTIMO

E' 1'area oggi impegnata dal palazzo municipale e dalle
gtadio, posta sulla direttrice principale di accesso al

centro di Rosigno Marittimeo.

Essa =i presenta in stato di avenzato degrado ambientale e

forte impatto conm il tessute del borge erigimario.

L'area sard destinata prevalentemente alla realigzazione
di un centro turistico-ricettivo con gli anneszsi secvizi
compl ementarl e alla realizzazione di umn grande parcheggio
interrato & alla creazione di wun collegamento, anche
meccanizzato, con Piazza S.Nicola.

In particolare scno ammesse le destinazioni di albergoe.
ristorante, bar, sale polivalenti, sale per lo spettacolo,
gervizi alberghieri quali cucina, lavanderia, custodia,
magaziino, garages, ecc.

L'area sard destinata per il 40% all'attrezzatura
alberghiera ed ai servizi complementari; per il 40% a
grande parcheggio pubblico da porsi in collegamento con
Fiazza 5.Micola.

La superficie libera soprastante il parcheggio interrato
dovrd essere adeguatamente sistemata a verde,

La rimanente parte sard destipata alla wiabilita e al
verde di arredo e a parco pubbliceo.

L'attrezzatura alberghiera si organizzerd mediante la
ristrutturazione dei volumi esistenti eofc la lore
demolizione e ricostruzione.

Bi fini del calcole non saranno computati i volumi
interrati o interrati per almeno 2/3 sempreché destinati a
parcheggio o ad autorimesse.
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H8 PARCO URBANO LDEL POGGETTC

I rcontenuti generali del parco urbano del Poggetto sono
ticonducibili a gquelli generall delle progettazioni dei
parchi urbani a forte valenza paesaggistica,

In gquesta atea potranno essere inserite attrezzature per
gioco dei bambini fino ad un massimo di superficie
impegnata equivalente al 5% dell'intera area. In questo
caso le attrezzature dovranno essere adeguatamente
progettate ed ambientate ¢ non dovranno interessars le
aree boscate,

L'accessibilitd al parco dovrd avvenire esclusivamente in
modo pedonale partendo da ares attrezzate a parcheggis
alberato peste ai margini del parco stesso ed in
contiguitd con la viabilitd principale.

Ell'internc del parco petranno essere previste piste per
1"accessibilitd di mezgi di servizio in modo contenuta =
ambientato, e, gueste dovranno essere realizzate con fondo
permeabilea.

L'area dovrd essere altresi caratterizzata dalla
ripiantumazione di specie arboree caratteristiche dei
luoghi. :

Le costruzioni comprese nell‘ambito del parco saranne
soggette agli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria nonché di ristrutturazione edilizia senza
incrementi di wvolumetria. Le stesse pobtranne  essers
trasformate nelle loro destinazioni d'uso per ospitare
attivitd complementari efo di servizio al parce quali:
custodia, foresteria, museo del parco.

Le coltivazioni agricole non potranno interessare pid del
30% dell'intera superficie ed i relativi plani colturali
dovranno Bigers preventivamante autorizzati
dell 'Amministrazione Comunale tenuts conto del valore
pamsistico di questi.
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H.

49 AREA DI RISANAMENTO AMBIENTALE

E' 1'area cosl detta delle "zpiagge bianche" compresa fra
il canale delle acque ceflue della preduzione Solvay e la
foce del fiume Fine.

Qusst'area & oggi caratterizzata da fenomeni di
alteragions fisica e biologica che danno origine ad
evidsnti manifestazioni di degrado ambientale.

Il progetts d'area quipdi dovrd prefiggersi il
rizanaments dell'ambiente Eisico-biclogice naturale
mediante interventi di bonifica dei suoli, di coltivazioni
vegetali autoctone di ricostituzione del sistema di dune
lungo la costa.

Pino all’'avvenuto sviluppo della vegetazione autoctona,
potranno essere messe a dimora essenze pioniere che
saranno successivamente tagliate.

g1i interventi di bonifica e di ripristino comportano la
sottrazione dell'area ad ogni altro uso e percid la stessa
potrd anche essere temporaneamente preclusa all'uso,

Sara parte integrante del pregetto d'area uno specifico
studic tecnico-biclegice e naturalistico che castituird la
premessa indispensabile per le successive operazioni di
bonifica.

Ona wolta benificata 1'area sard destinata a  parco

pubblico.
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H1O PRECD FLUVIRLE

Seno le aree all'interno del fiume Fine per |'inters
tratto in cui i1 fiume attraversa il territorio comunale
di Rosignanc Marittimo.

L'obiettivo di realizzare il parco del Fine dovr3 essaras

perseguito per ricestituire il valore npaturalisties

dell'acea.

Eﬂn il progetto d'area sono ammessi gli interventi di:

- risanamento fisico dell'ambiente {ovvers prevedare opere
di regimazione idraulica, nel rispetto dei valori
amblgutu11, di consolidamento geclogico e idrogeologics,
BCC. );

- coltivazione delle specie wvegetali autoctone:

- risanamento dei terreni contermini danneggiati da cave
mediante opere di ripiantumazione con specie originarie
dei lueghi;

- salvaguardia dalle infiltrazioni nocive delle acque
superficiali, del sub-alveo = delle acque di falda,

Con il progetto d'area potrannc essere predisposti,

percorsi pedonali, acee attrezzate di sostas & df  ristoro

che non pregiudichino i valori naturalistici del parca, e

dovranno essere assolutamente wvietati ogni sorta di

scarice sulle acque, compresi gli scarichi civili.

Potranno svilupparsi le coltivazioni agricole purché

sostenute solo con concimi biologici.

Gli  interventi dovranno tutti esseres preceduti 2

supportati da uno studic biologico-naturalistico

scientificamente condotto che costituird parte sssenziale
del progeto d'area.

Gli edifiei ricadenti nell'ambito del parce potranne

essere destinati a foresteria, museo del parco, servizi

igienici e di ristoro.

E' ammeasa altresi la realizzazione di modesti wolumi

opportunamente collocati negli itinerari del parco e

destinati a servizi igienici, spazi di ricovera, punti di

avvistamentn.

Con 1"indicazione H10® si intende stabilire la possibiliti

di redigere il parco fluviale anche in dus diskinti plani

attuativi: il primo che interessi |'intera “sistema

marino” del fiume ed il secondo che regoli il suo "sistema
interno”.

Nell "ambito del "sistema marine™ (H10%) dovranno essere

disciplinate due sottozone: la prima. di pienc accesso

pubblico prevedente percorsi pedonali e ciclabili nonche

dei saoli mezzi di servizio che, raccordati alle aree ,a

parcheggio indicate dal P.R.G. distribuiscano le presenze

sullintero sistema di costa fra la foce e Vada protegga

e tuteli ai sensi dell’art. 60 i sistemi dunali esistenti,

collochi nel propric ambito e nel rispette dei valori

naturali e paesaggistici, una attrezzatura per 1 servizi
balneari (FVB) pil prossima possibile al mare, disciplini
opportunamente gli attraversamenti delle condotte Solvay:
la aeconda, di accesso limitato e controllato quale area
di rispetto per la salvaguardia degli impianti di
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stoccaggio delle olefine di cui all‘art. 31 bis.

NWel perimetro dell'H10* saranno consentiti gli interventi
di ordinaria e straocrdinaria manutenzione delle condotte
Solvay e l"ipstallazione di nuove condokke nei limiti
previsti dal piane attuativo convenzionato.

C.E. CASEAR DI ESFANSICNE

Tale ambito rappresenta la naturale cassa di  espansione
delle acque del fiume Fine.

Sy tale ambite non e’ consentito alcun intervento edilizie
se non quelli legati alla regimazione delle acque ed al
lere deflusso mneonche' alle opere di  ordinaria e
straordinaria manutenzione delle infrastrutture a
manufatti esistenti.

Nell'ambito dell’area strategica H1O0 (Farco fluviale) e
C.E. ({cassa di espansione del fiume Fine) scno comungue

consentiti interventi di difesa e di regimazione idraulica.
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HI] FRRCO DELLE ATTREZZATURE SPORTIVE DI INTERESSE
TERRITORIALE

Il nueve P.R.C. prevede la realizzazione di un grande
complesse di attregzabure aportive, in grado non solo di
integrare 1'offerta dei servizi comunali, ma anche di
sostenere un nuovo tipe di domanda: quella del turismo
sportive. L'insediamento previsto risponde a specifici
requisiti di qualitd ambientale, = di  accessibilita
territoriale per porsi come centro altamente attrezzato e
qualificato per ospitare riunieni sportive di livelleo
territoriale.
L'area # ccllocata sopra la 5.8. Rurelia che, con lo
spostamento in variante previste per l'abitato di Vada,
costituirda il viale prinecipale di meccesss agli impianti
sportivi ("viale dello spart™).
Nella =zona individuata dal Piano saranns organizzate e
costruite le attrezzature per la pratica sportiva sia
agonistica che educativo-formativa, con 1 relativi secvizi
per gli atleti & per il pubblice, nonché le aree
attrezzate a parcheggie, a verde pubblica, @ a percorsi
pedonali e di szervieis.

In particolare sono previsti:

8. un campo di caleio da teatro per una potenzialiti di
cirea 10.000 spettatori; comprensive di wn  campe
attrezzato per 1'atletica leggera, contenente la pista
di atletica, la pedana per il salto in alto, del lancio
del peso, del lancia del diseo, del 1lanecio del
martello, del lancio dal giavellotto, del =alts in
lungo, del salto triplo & del salto con |'asta:

b. un campo da caleio per allenamenti conneass a quells
principale;

€. impianti tennistici con dodici campi gioco dotati di
piccole tribune;

d. il palazzo dello sport per una potenzialitd di circa
cinquemila spettatori capace di ospitare le attiviti di
atletica pesante, ginnastica, hockey e pattinaggio,
pallacanestro, tennis, pallavolo, pugilato e scherma:

e. un'arena dello sport per una potenzialitd di circa
einquemila spettatori che assolva, all'aperto, alle
stesse funzioni del Palazzo dello sport:

£. quattro campi da gioco per la pallacanestro all'aperto:

g. un campo di gara polivalente per gli sports del rugby,
del baseball, della pallamano;

h. la creazione, attraverso anche le trasformationi e 1la
tiattazioni degli edifici esisteati, di servizi di
ristorazione, di ritrovo, di vigilanza ecc., collegati
direttamente alle funzioni del centro sportive.
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In sede di formazione del Piano attuativo d'area dovranno
egsere seguite le seguenti indicazioni:

- i1 60% circa dell'intera superficie dovra essere
destinata alla realizzazicne degli impianti sportivi
previsti e dei relativi servizi;

- 11 30% circa dell'intera supecficie doved  essere
destinata per la viabilitd ed i parcheggi alberat:
{circa 2.500 posti auto distribuiti funzienalmente ed
eguilibratamente nell'area);

- 41 10% circa dell'intera superficie dovrd  essere
destirata per le aree a verde e 1'arredo del verde di

rizpetto,

La predisposizione del Piano attuative dovrd comungue
tener conto delle norme e delle indicazioni che saranno
impactite dalle competenti autorita sportive

{ federazioni).
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H* GSOVRAPASED FERROVIARIO

E' 1'area indicata dal P.R.0. come designata per un nauove
elemento passante la barriera stradale & ferroviaria a
Bosignano Salwvay.

La presenza di un unico sovrapasso ferroviario porka oggi

a fenomeni gravi di congestione tendenzialmente aggravati

in assenza del completamento dell'armatura viaria

principale.

La nuova previgione di piane intende concluders

ragionalmente e funzionalmente il disegno della struttura

viaria, rimandande ad uno specifice studia par 12

fattibilitda dell'opera connessoa a due soluzioni

alternative:

1) quella in sottopasso che rappresenta di sicuro la
goluzione a minor Impatto ambientale, ma che richiede
un'attenta verifica idrogeccogica;

2) quella in sovrapasso che risulta essers la pii
economica e fattibile, ma con un impatto ambientale
maggiore della prima.

Lo studio di fattibilitd dovra quindi valutare tutti gli
elementi che concorromo alla scelta della soluzicne pii
idonea per la realizzazione dell'opera, ritenuta di
fondamentale importanza urbana.
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Art.

sono le zone indicate in cartografia con L1 simbolo

che definiscono il sistema turistico-residensiale di
Castiglioncello.

Queste zone, pur appartenendo al complesso delle aree
urbanistiche strategiche per la loro complessita
richiedone una pid specifica articolazione in sede di
definizione dat paramektri urbanistiegi & di
dimensionamento degli interventl ammessi.

. Nei comparti HLO-H1P-HIQ-HLR-H15-HIT1l-HIT2-HITI-HIU-HLV-

H1Z sono ammessi 1 soli interventi di manutenzione
aordinaria e straordinaria, di restauro edilizic e di
ristrutturazione interna cosi come definiti dalla L.R.T.
21451980 n, 59.

Le trasformagzioni delle destinazioni d'uso per realizzare
attivitd alberghiers saranno ammesse purché non
comportine incremento delle volumetrie ealstenti. Baranno
tuttavia consentitl incrementi wolumetrici strettamente
necessari alla realizgagione di  servizi iglemico-
funzionali fimo a raggiungece la categoria 4 stelle cosl
come determinata dalla L.R. TB/BL.

Gli interventi di incremento volumetrico, nel rispetto
dei eriteri enunciati, formeranno oggetto di =ingoli
progetti mediante i quali saranno afrontati e risolti i
problemi progettuali e saranno ritrovati 1 parcheggi
necessari all'unitd alberghiera all'intearno dell'unita
fondiaria nella misura almeno di un posto auto per ognl
camera, ovvero dovrannc essere ricercate soluzioni che
non impegnine lo spazio pubblico di circolaziecne. Detbl
interventi saranpo attuati mediante concessione o
autorizctatione edilizia.

Piti unitd fondiarie potranno esaere accorpate e gli
edifisi ivi insistenti potranno essere specializzakt:
fnelle loro destinazioni d'uso fine a costituire un wunico
complesso alberghierc organizzate su pid plessi.

. Wegli ambiti wineolati ai sensi della L.R.T. 28/5/1940

. 59 sono ammesse trasformazioni delle destinazioni
d'usoc sempreché compatibili een i wvaleri storico-
architettonici oggetto di tutela.

. In sede di redagzione del progetti di trasformazione della

destinazioni d"usoc doveanno essere particolarmente
cucalte:

- le vedute verso mare dalla viabilitd principale;

- le =sistemazioni vegetali nel loro complesso!

- la ricerca di aree per la sosta degli autoveicoli;

- la ricerca di spati aktrezzati per il gioco ed il Eempo
libero.
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5. Rell'ambito dei comparti H10-H1P-HIQ-H1R-H1S=H1T1-H]1T2-
E1T3-HIU-HIV-A1Z sono stati {ndividuati gli ambiti
fondiari delle attrezzature turistico-ricektive
es5istenti.

Tali ambiti fondiari sono contraddistinti in cartografia

con il simbolo
D)

e coatituiscono unitd autonome di intervento. Per tali
ambiti & consentito un incremento volumetrico Eino al 30
di quells esistente, limitatamente al migliaoramento e
all"adeguamente funzionale delle attiviti buristico-
ricettive eaistenti, ai sensi della L.R. 78/8l.

Per i progetti di ampliamentoe dovranno rispettars: i
seguenti paramekri:

- distanza minima dalle strade & dai confini ml 5,00

- distanza minima tra i fabbricatli ml 10,00;

- altezza massima degli edifici pari a quella esistente,
Dovranno inolktre essere seguite le avvertenze di cul  al
precedente comma 4 del presente articolo.

Per gli edifici di cul alle schede n. 46 [fg. 64 part. 50
del H.C.T. - categoria di interventeo Aammess0
ristrutturazione del tipo D3) e n, 132 (fg. 61 part. 105
del H.C.T. = categoria di intervents ammessa
ristrutturazione tipo D2) si consentono amplimmenti sul
tetro degli  edifiei finalizzati esclusivamente
all'adeguamento igienico sanitario alle norme vigenti in
materia,

Per gli alberghi Mon Hotel e Godilonda posti in

Castiglioncello non sono ammessi interventi di ampliamento
volumetrico.

113



CAPO X

ZONE I
e
il
Art. 50 IRDIVIDUAIIONE E CLASSIFICAIINE DELLE BOME I

1. Sono le zone indicate in cartografia con il simbole

e connotano le aree di intervento per la ‘tutela, la
conservazione e la valorizzazione della costa.

vali aree, rivestono un ruclo strategico nell'ambito
territoriale della costa al fine di wna corretts
pianificazione dell'uso turistico-ambientale delle
risorse naterali. Esse pertanto sono destinate alla
congervatione e valoritzagione delle risorse naturalii e
sl attueranno mediante 1'approntamento di specifieci piani
attuativi. Gli interventi nelle zone per attreszature
balneari non devono investire falesie o partl roccicse e
dovranno essere callocati a idonea distanza da esse.

In tali zone sono ammessi interventi di consolidamento
idorgeologico dei suoli, di preservacione e colbivazione
delle risorse vegetali, di ripiantumazicne delle acee
denudate, di realizzazione di attrezzature di servizio pet
la balneazione & per 1'accessibilitd al mare.

I Piani attuativi dovranno essers redatti per gli ambiti
contrassegnati in cartografia con il simbola In, tenuto
conto dei pacametri di dimensionamento generale e dells
specifiche note prescrittive contenute nel successivo
arck. 5l.

2. Le zome [1, I2?, I3, PFYA, FVE comprese nell'ambito
contrassegnato dal tratts .__.__.__ definiscono il Pacco
Turistico Ambientale = sone vincolate alla formazione di
un P.P.E. unitario di iniziativa pubblica.

Tale P.P.E. perseguird le seguenti finalith:

- massima pubblicizzazione della Eascia costiera;

- individuazione degli accessi pubblici al mare;

- ipdividuazions dei parcheggi pubblici che dovranno
comungue essere collocati a mente della 5.5. Aurelia;

- localizzazione delle attregzzature di servizio per la
balneazicne con 1'esclusione di ristoranti,
e uffici turistiel;

- consoliZi-ento & tutela idrogeclogica della costa.

In tale ambito valgono le prescritioni ed 1 parametrl
di seguite stabiliti fermo restando che il rapporto di
copertura delle strutture di sarvizio complessivamente
previste nell'ambite del Piano Particolareggiatec non
superi il 5% della superficie territoriale, che qli
interventi previsti neon investano le aree interessate da
presente vegetazienali che le superfici pavimentate dei
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parcheggi siano eseguite con fondi permeabili,

[

ZONA It max ]Rﬂ max |H max
me/mg | %/5t J ml
- | ' ol
FYA | 0,20 | 5% | 3,50
eve | 0,20 | s [ 3,50

3. L'ambito contraddistinto in cartografia con il simbole

costituisce un ambito omogeneo di intervente per il
gquale & obbligatoria la formatione di specifico P.P.E. di
iniziativa pubblica.

In tale area sono amme3asi interventi di riqualificazione
@ ristrutturazione e potranno essere previste attivita'
commerciali, wuffici turistici e atabilimenti balneari
atante la fipnalita' di connotare maggiormente la
"passeggiata™ di Castiglioncello.

‘Con il P.P.E. dovranno quindi risolversi i problemi di
ricomposizions formale del sistema delle attrezzature
presenti anche mediante aggiunte o caratterizzazioni di
relazione tra la cittd e il mare, di accesaibilita alla
costa, di razionalizsasione degli spazi di ommeggic per
Favorice una pid ampia offerta di spazi di balneazione.
Il P.P.E. dovrd altresl assumere elementi comnotativi di
plano di arrede urbano.
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art. 5l _ PARAMETRI DI DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI NELLE ZONE 1

I piani attuativi dovrano uniformarsi ai  parametri
arbanistici, edilizi, nonché ai limiti di dimensicanmento ed
alle prescrizioni in nota, riportati nella tabella seguente:

s |s.T iy W |R.C. |% DELLE PRINCIEALI DESTINAZIONI
a | max max |max
T AMMESSO| AMMESSA) FARCHEGOI|VERDE |ATT.E|AREAR DI HNETE
| T | me ml % /5t CI SERV. | BALNER=-
| o | PROG. [(2) [2I0ME
| Z ik
0 max ¥
H m'::'lr'q |
E % % i ! %
i |
i t La superficie ter-
f 11 |11.650{ 0.03 3,5 1% (5) 10% | 45% 45% ritoriale & compren-
| i 1 (1) gsiva ricostituzio-
| ne della linea di
| coska.
| 12 |30.000| 0,02 3,5 | 0.5% | (5) / 0% | 153
13 (81.300] 0,02 ,5 | o5 () 108 | 408 | 10% I'
Ung wolta realizzato
14 |9%,.700( 0,1 £,00 3% / 15% | 45% 40% il progetta d'area
{#) (3) attuazione potra
. ayilupparsi per
{ stralei egecutivi
i I5 | 2.150) 1.000| 4,50 - / ! 15% 65%
1 parcheggi dovranno
I6 |16.100| 3.000] 4.30 - ! 15% | 15% 50% essere ricavati in
\ locali parzialemente
o totalmente inter-
rati.
.17 |47.600| 15.000) 7,50 | - 15% sy | asw | 7 (4) |
1

Individuana gli ambiti della costa sottoposti alla slaborazione di progetti
ssecutivi per la conservazione ed i1 consolidamento edraulico e di
valorizzazione della fascia costiera e del suol caratteri ambientali. Essi
pertanto sono spazi pubbliei destinati ad ospitare attrezzature ed attivita
che valarizzane le risorse naturali e ambientali presenti:

i1} Dovra esssre comungue garantila una densita di alberature di almeno 2,0
piante di alto Fusto per ogni 100 mg di superficie territoriale.

(2] Le attrazzature od i servigi si riferiscono allo schema tipologise 4L
cul all’art. 44 classe FVB.
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(3)
(d}

(5)

(#)

Duota prevalentemente caratterizzata de slementi di arredo urbano.

L'area & vincolata alla realizsazione di impiamti turistico-sportivi
d'uso pubblice guali lagune risaldate e coperte, giardini d'inverno,
locali di ristere, Attrezszature ehe, per la lore particolacika
integranc le funzieni ricreative e sportive dell'intorno & consentono
di offrire, una gualitd nuova per la domanda turistiecs ner solo egkiva.

1 parcheggi sono stati individuati dal P.R.G, al di sopra della 55. 1
Aurelia

Oggetto di controdeduzioni alle prescrizioni regionali di cui all'atte
G.R.T. m, 1500 def 11.11.19%9&
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Art.

¥

TITOLGO IL1

DISPOSIZIONI FINALI E TRANS[TORIE

CAFD !

DISPOSIZIONI FINALL

DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

Per quanto gia non esplicitamente prescritto dalle presenti
norme & dalla specifica normativa di merito, in sede di
attuazione delle previsioni di P.R.G., i singoll interventi
gia pubblici che privati dovranno tener conto della pid
ampia & sicura accessibilitia e circolazione delle persone
ponendo particolare attenzione alle esigenze di anziani, di
bambini e di portatori di handicap.

I competentl wuffici comanali wvaluteranne in sede di
approvazione degli interventi Ila corrispondenza com il
principio di cul sopra.

Saranno da favorire, incentivars, sostenere e promucvere, da
parte dell'Amministrazione Comunale tutte quelle soluzioni
tecniche = ambienktali atte a risolvere o ad attenuare Je
sitvazioni di disparitd tra i cittadini nell'accesso alla
cittd ed ai suoli servizi.

Nella realizzazione dei parcheggi pubbliei per. ogri 100
posti-macchina efo frazione di 100, dowrd essere predisposto
almens un parcheggio apeciale dalle caratteristiche
planimetriche di almeno ml 5,00 per ml 3,50,

Comunque dovranno essere sodisfatti i disposti della
l=gislazione di asttore sia nazionale che regionale.
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i o

33

DELL'ARRERQ URBANG E DEL TERRITORIO

Le alberatures di wvalore paesagogistice nel territorio
agricele & urbano sono soggette a vincolo di conservazione.
Sano congiderate d4i valore paesaggistico:

- le alberature lungo le strade sia private che publiche (1)
- le alberature lungo i corsi d'acqua {2)

gli alberi isolaki di segnalationa (es, le coppie dei
cipressi ai confini di proprieta, ece.);

gli alberi sparsi di rilevanti dimensioni:

le sisktemazioni di pertinenza degli sdifici.

Per qgueste ultime, in Eukti § progetti presentati per gli
edifiei dovri essere rilevata la presenza ed il tipe di
alberature da indicare sulla planimetria generale corredata
da documentazione fotografica.

L'abbattimento o la modifica di tali alberature @
considerato intervento soggetto ad autorizzazione. Pertante
la richiesta al Sindaco dovra essere corredata da un
progetto di risistemazione dell'ambiente che preveda il
ripristino delle alberature con la ripiantumazione di
gIgenIe autoctone a che saranno indicate
dall "Amministraziones Comunale.

Sono altresi tutelati e gquindi ne & vietata la demolizione o
sostituzione senza la relativa autorizzazione tutti quegli
elementi tradizionali di arredo dei fondi agricell
{pilastrinl di ingresso, mura di cinta, lastricati im cotto
ef/o in pietra, tabernacoli, ecc.) di particolare Eattura
atilistica.

(1} In gsede di ristrutturazione della viabilitd esistente o

di realizzgasione di nuove viabilita dovranno per quanto
possibile essere conservate le alberature esistenti
soprattutto se trattasi di cipressi e querce.
1l progetto dovrd comungue contemplare la piantumazione
di filari di alberature (cipresai, querce, pini
marittimi}) che, anche se non centinui, designino nel
territorio la direttrice fondamentale dei collegamenti.

(2) In sede di redazione del Piano Attuative per il Fine
sulla base dello studio bioclogico-naturalistico potranno
essere abbattute alberature che, non autoctone, possono
compromettere le finalitd delle stesso progetta.
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Att.

54

CEL PARCHEGGL (P)

Le zone contraddistinte in cartografia con 1l simbolo

song  destinate alla realizzazione di  paccheggl  d'use
pubblico.

Tali zone sono aktuate di norma mediante progetto esecutlivo
di iniziativa pubblica o privata convenzionata.

Mella predisposizione del progetbo esecutive doved essere
posta particolare cura alla sicurezza degli accessi dalla
pubblica wiabilitd grantendo la opportuna wvisibilita e
riducendo alle stretto indispensabile il numero degli
accessi.

i norma il posto auto sard delle dimensioni di ml 2,00 x
5.00 con esclusione di quelli previsti all'ultimo comma del
precedente art. 52 per i quali valgono le dimensioni 11
gtabilite, & la sede viaria dovrd avere una larghezza minima
di m5,00 ad un solo zenso 41 marcia e di m &,00 3e a doppio

SGEns9.

Le aree destinate a parcheggio dovranno essere alberate con
alberaturs autoctons e idonee alla natura dei suoli
inter=szati: di tale idoneitd dovra essere datoe e=splicito
canta im sede di progetto esecutive mediantes apposita
relazione agronomica. Le alberature esistenti = di grosso
fusta dovranno in generale essere conservate, dimostrando
1"eventuale necessita di un loro abbattimento o spostamento.

La densiti delle alberature non doved essere inferiore a 3
alberi d'alts fusto per ogni 100 mg di supecficie di
parcheggio.

Le pavimentazioni di tali zone dovranno essere, di norma, di
tipo permeabile, wutilizzande pavimentazioni werdi o il
locala "gabbriecia™ o altra pavimentazione che garantisca la
permeabiliti del suclo. Nelle aree poste a wvalle della Via
Buralia ed a sud del fiume Pine, tale prescrizine si applica
in via obbligatoria.
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Act.

33

DELLE PINETE ESISTENTL

Le zone contraddistinte in cartografia con il simbela
individuana gli ambiti delle pinete marittime esistenti,
destinate a parco pubblico.

Esse sono vincolate alla preservazione, coltivazione =
rinpnove delle specie arboree esistenti ed & posto il divieto
asscluto ail"ingresso e alla circolazione di mezzi meceanici
che non siano quelli di servizio.

Belle aree pinetate potranno essere attrezzati spazi per la
soska ed il ristoro sempreché realizzati con manufatti nen
stabilmente ancorati al suclo e talli da non alterare la
configurazione naturale della superficie boscata, ne
danneggiare le alberture esistenti,

In tali zone, potra essere consentita la realizzazicne di

box per servizi igienici e chicschi per la ristorazione
purché anchessi non stabilmente ancorati al suole; con
alterza non superiore a ml 3,00 ed una densitid nen superiore
a 100 me per ettaro di pineta, che rappresemta anche 1la
dimensione volumetrica massima di ogni singole manufatto
destinate a questi servizi.

gli edifici, gli impianti, le attrezzature, gualora
esistenti all'interno delle zome pinetate, potrannc essere
mantenute e conservate mediante interventi di ordinaria e
stracrdinaria manutenzione e per essi sono  consentite
trasformazioni delle destinazioni d'use finalizzate alla
realizzazione di attrezzature di servizio gquali bar,
spaccio, uffiei turistiei, docce e gabinetti, cabine e
simdli.

In tali zone & assolutamente vietata 1'accensione di Ffuochi
d1 qualsiasi natura ed anche negli interventi ammesai nen
sard consentita la realizzazione di alcuna forma di camini.

Gli  interventi ammessi potranno essere attuati per
iniziativa pubblica a/o privata convenzionata mediante il
rilaseio della singela autorizzaizone previa la
presentazione di un progette di sistemazione generale
dell'area con illustrati la natura e la dimensione degli

interventi che si intendono realizzare e con la specifica
indicazione del grado di proteziocne dell'ambiente pinetata
rispetto all'accessoc di mezzi meceaniei: alla tutela delle
alberature esistenti: alla conservazione dei s=uali: alla
prevengione degli incendi; alla sistemazione dei
taccoglitori dei rifiuti. e al mantenimento dell'igisns
nella pineta.

La =zona di pineta esistente contraddistinta in cartagrafia
con l'asterisco (*) potra essere inclusa nel piano attuativa
di coordinamento di cuil all®art, 31 bis ed essere sottoposta
in tutto o in parte a particolari vincoli di accessa secondo
quanto previste dal piano attuativo stessa e dal relativo
accorde di programma.

121



hrk.

L1

DELLE PIMETE OI FROGETTO

Le zone contraddistinte in cartografia con il simbolo

gono destinate dal P.RE.G. alla riplantumazions delle pinete
marittinea.

Con tale definizione il P.E.G. intende ricostituire un
patrimonio wvegetazionale nelle aree di costa per finalita
paesaggistiche-ambientali nonché per trasferire nelle aree
pid interne la pressione antropica esercitata
prevalentemente sulle aree di costa & di maggior pregio
ambientale.

Oltre alla messa a dimora della specie di pino marittime
potranno essers impiantate anche specie arboree purché
autoctone cosi come sardéd esplicitamenete precisato nella
relazione biologico-naturalistica da allegare ai progettl
attuativi ai sensi dell'art. 8 punto 15 (Documenti dei Fianmi
Urbanistiei Attuativi) delle presenti norme.

Tali zone hanno una prevalente destinazione d'uso pubblico
sia che siano attuate per iniziativa pubblica che privata
con¥enzionata,

in dette zone potramnno quindi essere attrezzati spazi per la
sasta, il ristoro e lo svago quali, ad esempio, chioschi per
la ristorazione, aservigi igienici, campi gioco nen
regolamentari, servizi informazioni e per turisti, sempreché
non compromettano la prevalente finalitd di zoma che 2
quella di ricostruzione del patrimonio vegetazionale.

‘311 interventi ammessi potranno essere eseguiti nel rispetto

dei seguenti parametri:

indice di fabbricabilitd fondiaric massimo pari a 0,01
me/mg ;

- altezza massima delle costruzioni: ml 3,00

distanza delle costruzioni dai confini di proprieta:
ml 5,00;
distanza minima delle costruzioni dalle strade: ml 7.00.

Gli interventi edilizi ammessi non dovranno  essere
stabilmente infissi al saoolo e gli spazi attrezzatl come
percorsi, campi gioco, etc. dovranno avere fondi permeabili
e naturali.

Gli edifici, ¢li impianti, le attrezzature, qualora
esistenti all'interno delle zone interessate, poltranno
egsers mantenuti e conservati mediante interventi di
ordinaria e straordinaria manutenzione e per es3i sono
consentite trasformazioni delle destinazioni d'usao
finalizzate alla realizzazione di attreszature di servizio
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gquali bar, riatoranti, chioschi, servizi igienici e simili,

Le zone delle pinete di progetbto si attuano mediante piani
urbanlistiel attvativi, o con le modalitd di cui all'ack. 9
delle pressnti norme, per iniziativa pubblica o privata
cenvenzionata, Dettl piani doveanno riportare 11 preventive
parere della competente autoritd Eorestale. Essi davranmo
illuatrare & precisare:; la patura & la dimensiocne degli
intervenkli: il tipo di vegetazions & le sue medaliti di
impiants mnonché il grado di proteszione ad essa assicurate
per 1'accrescimente e la manutenzione; la diseciplina
daell 'accessibiliti meccanica da consentire ai soli meszzi di
geevitia: i provvedimenti per la conservatione dei sueli, la
prevenzione degli incendi e il mantenimento dell'igiene
nall "area.

Le zone di pinete di progetto contraddistinte con il simbale
& gono vinoolate all'accesso controllato & alla wiabhilitd
limitata all'accesso dei goli mezzi di servizio e 4di
gicurezza nei limitli che saranno stabiliti dal pians di
coordinamento di ecui all'art. 31 bis o dal progettse di
v.I.A. solo dopo |'avvio dei lavori per la realizrazione del
nuove impianto di stoccaggio nella zona DBE. Tali vineoli
potranno essere rimossi dall'autoritd comunale gqualora il
programma di realizzazicne dei nuovi impianti di stoccaggio
non dovesse essere attuato.

Tali disposizioni saranno contenute nell'atto di concessione
che verrd rilasciato per la realizzazione degli impianti di
stoccaggio o in caso di accorde di programma secondo quanto
previsto dall'art. 31 bis, saranno esplicitamente richiamate
nelle stesso atto.

In tali zome sono consentiti gli interventi di ordinaria o
straordinaria manutenzione delle condotte Solway gid
esistenti, nonché 1'installazione di nuove condotte nei
limiti previsti dal progetto di impianto delle pinete o dal
piano attuative di cui all'art. 31 bis.
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Art. 57 DELL'pszE ZATO

tell'ambito indiceto in cartografia con il simbalo — e -

comprendente le zone delle Pinete esistenti, dalle Pinete di

Progetto, dei Parcheggi, del FVA, del PVE e dell "FVS tra le

localikd di Vada e Mazzantas & ocbbligatoria la Eormazicne di

un Piano Particolareggiate di inisiativa pubblica che

persegua in mode unitario le seguenti finalita &i:

- ricostruzione del patrimonio naturale (pinete, dune);

- pubblicizzaziene estesa della fascia costiera e del
patrimonic naturale:

- organitzaziene di un compiuto sistema della mobilita che
ot anizzl e msepari i traffieci veicolari da quelli pedonali
puatande su un'estesa pedonalizzazione delle aree anche
mediante la wutilizzazione dei oanali esistenti o la
realizgazione di  apposite “wvie d'acqua" e alla
realizzazione di aree attrezzate per la ricreazione & 1
parcheggi pubblieci;

- individuazione degli accessi al mare;

- localigzazione delle attreszature di servizio per la
balneazione;

- wvalerizzazione del patrimonio naturale.

e che utilizzi, per i fini sopra esposti, anche le fascie
di rispetto previste dal P.R.G.;

Con la predisposizione del pianc urbanistico attuative di
iniziativa pubblica potranno essere ammessi intervenmti di
ristrutturazione =dilizia eod urbanistica degli edifici
Hfilttﬂti nonche modificazioni alle lore destipazioni
d'uso.
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ek,

LB

PEL VIALI AL ATI

La zone indicate in cartografia eon il asimbolo m

sono le zone destinate al mantenimento e alla realigrasione
di wiali albarcati.

In tali aree & presoritto il mantenimento delle alberature
esistenti e, qualora necessario, il loto reintegro, mnoncheé
la messa a dimora di nuove alberature, secondo la tipologia
e le szsenze presenti, nella cittd.

I wiali alberakti rappresentans un elemento connotatiwve
dell'abitato e pertanto dovranno essere sempre ftutelati e
diffusi nei nuovi spazi urbani.

Helle aree dei wiali, oltre alle alberakure @ nel rispetto
di queste, potranno essere realizszati percorsi pedonali e
ciclabili, » attrezzature per la sosta dei passanti, le
stesse aree dovranno essere precluae alla circolazione di
mezzi meccanizzati (aute, moto, ecc.) » alle attrezzature
pubblicitarie se non collocate in specifici spazi ad esse
destinati e tali da non ostruire visibilita & liberta di
circolazionse pedonale.

ali ]accasui carrabili che interferiranno econ 1 wvialil,

ancorché ammesai, non dovranno precostituire in alcun modo
barriera acrchitettonica ai percorsi padonali.
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Act,

59

DELLE ZONE DI BALBEAZIONE

Sonc le <tone, pubbliche o in concessione, destinate
psclusivamente glla balpeaziome @ Contraddiscimie in
cartografia con il simbolo

In tali zone sono consentite solamente le attrezzature di
spiaggla per la sosta e la cura elicteraplea, noncheé discese
a mare, percorsi pedonali, pedane e simili purché costituiti
da aree sabbiose o da piani realizzati in legno o in cemento
atermico montati su supporti precari.
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Act.

B0

DELLE ZONE DUMALI

Le zone dunali individuate nella cartografia di P.R.C. econ
il simboleo

costituiscone un patrimonico naturale presente nel tercitoris
comunale.

Ezse repprezentans una difesa naturale dell'ssbients
litoraneo e costituiscono di per se un habitat singolars per
specie animali e wvegetali.

Le zone dunali sono percid protette e difese da ogni tipo di
utiliztazicne o dovranno essere conservate nel loro stata
naturale seconds quanko previsto anche dalle direttive
comunitarie (Direttiva sugli habitat).

Ezan dovranno percid sassere recintate al fine di  inmibirce
ogni forma d'uso e di utilizazione da parte dell'uomo.

Ai limiti della recinzione di ognuna di esse =ard apposta
un'adeguata segnaletica per documentare il valore

naturalistico e la funtione protettiva da esse svolta per la
tutela dell'ambiente di costa e del suo retroterra.
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Art.

&1

DEI PERCORSI FEDONALI DI ACCESSO AL MARE

Il ¢.R.G. indica cen il simbole ooo00ad
{ percorsi pedomali di accessc al mare.

Essi rappresentano il mode razionale di distribuire
1'atflusso al mare dei bagnanti e di attraversare gli
anbienti naturali della fasciz costiera,.

con tale previsione viene pesto il divieto di accesso al
mars e di attraversamento degli habitat costieri ad ogni
mezzo meccanice che non sia di servizio, al di fuorli delle
strade e del luoghi che seno esplicitamente designati a tale
funzione.

I percersi pedonali saranne d'use pubblico e attuati
mediante progetti esecutivi di iniziativa pubblica o privata
convenzionata,

Essi saranno realizzati mediante 1'uso di materiali nel loro
stato naturale.

Le gone dunali non devranno mai essere attraversate ed i
parcorsi pedonali di accessc al mare dovranno utiliczare
golo 1= depressioni esistenti ed essere egseguiti in modo
tale da non costituire motive di degrado, antropico efo
naturale alle stesse dune.
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Art.

62

AREE DI RIPASCIMENTO DEQLI ARENILI

Il P.R.C. ha individuats le aree degli arenili che szone
soggette a fenomeni di erosione @ per le quali pons um
vineolo asseluto d4i ipnedificabilita, anche di strutture
precatie.

Per dette aree dovranno sassere predispesti progetbti di
consolidamento della linea di costa e di cipascimento degli
arenili tenuto conto anche degli studi idrogeslogici svoltd
su area vaata # delle indicazioni da questi originati.

Per le aree di ripascimento dovranno essere predisposti
progetti di consolidamento della costa d'intesa con
1"Autorita' Marittima competente e con la Provinecia di
Livarno.
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REL.

63

DELLA MARINA DI VADWR

Le zone F (tutte), VPR, AR, P e la relativa viabilita = le
zone di rispetto comprese nell'ambito della Marina di vada
delimitate dal tratto s . , Bono vincolate alla
redazione di unm P.A.E. unitario di iniziativa pubblica efo
privata convenzionata.

Dekto piane attuativo doved cisclvere in mode orgapice i
problemi connessi alle funzioni attribuite alle aree dal
P.R.G., alla realizzatione di un punte di ormeggio, al
recupero ambientale e paesaggistico dell'area, alla
tegolamentazione dei parcheggi e della circolazione de:z
metsli meccanici sia pubblici che privati, favorende la
pedonalizzazione diffusa nell'inteca area. Il P.P.E. dovra
altresl disciplinare 1'uso delle spiaggie e delle relative
attrezzature al fine di salvaguardare le aree per i bagnanti
e renderle pid sicure nonché di gualificare gli stabilimenti
balneari esistenti e previsti.

Melle altre zone comprese nell'ambite del P.P.E. = non
espressamente richiamate al comma 1, continuano ad applicarsi
le normeé tecniche attuative stabilite dal P.R.G.
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Art.

64

DEGLI EDIFICI IN CONTRASTO CON LE DESTINAZION] DI ZONA

Per gli wedifici in contrasto con le deatipazioni di zona

previste dal P.R.G. & consentito il permanere delle
destinazioni d'use iIn atto all'adozione del P.R.G. sino
all'attuazione delle previsioni in esso contenute.

In tali edifici sono consentiti soleo intervenmti di ordinaria
manutenzione,
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Art.

65

VALIDITA' DELLE NORME GEOLOGICHE

Lo studio geologico ed idrogeologice del territorio comunale
(Allegato B) & parte integrante e pogente del P.E.G. = le
norme 4geclogiche ad esso allegate 3sonc parte integrante
delle presenti norme.

In caso di contrasto fra le previsioni di P.R.G. e le
disposizioni ed i vincoll scaturenti dalle studic geoclogico
prevalgono sempre le limitazioni da questi previste.
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Art.

66

VARIANTI CONSEGUENT! ALL'EMANATIONE DI WUOVE LEGGI

In caso di emanazione di nuove leggi e/o di regolamenki le
eul dispositioni siano incompatibili, in tutte @ in parte
con le presenti norme, 1'autoritd comuale delibererd le
copseguenti variazioni alle presenti N.T.A. ed alla
cartografia del P.R.G.

In attesa della deliberazione anzidetta |'Asministraszione
comunale potrd autorizzare gli interventi previsti dal
P.R.G, fermo restando 1] rispetto delle nuove disposizioni

di leggi efo regolamenti dal momento della rispettiva
entrata in vigore,
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Rk,

&7

VALIDITA' DELLA NORMA EIU' RESTRITTIVA

In caso di contrasto fra norme wigenti disciplinanti
1'attuazione delle previsioni del P.R.G. =i applicheri
sempre la norma pid restrittiva, fatto salve  guanto
stabilito al punto b dell’art. 1 delle presenti norme.
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art.

68

MODIPICHE ARECRIATE AL B.B.G. PER EFFETTO DEL [D.P.G.R. DI

Le modifiche apportate com il decreto di  approvazione al
F.E.G, adotktate & glle presenti nogme Ekecniche atkuative
divengono operanti ad ogni effetto con 1'entrata in vigors

del piane medesimo in forza dell'arkt. 3 della L. &/8/1367 n’
TES.

§i  intendono contemporaneamente annullate e prive di
efficacia tutte le indicazioni, norme e prescricioni
inconpatibili con le dette modifiche.
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Art.

69

CAPO 1I

SORME TRANSITORIE

MISURE DI SALVAGUARDIA

Fino all'approvazione delle presenti Norme Tecniche
d'Attuazione, per le zone interessate da variantli di tipo
normativo (limiti, vincoli, classificazioni) ¢ per le quali
& stata quindi riconfermata la gponiszzatione originaria,
continua ad applicarsi la disciplina gi& prevista e non in
contrasto con le presenti norme.

In tutti gli altri casi vengono applicate invece le
disposizioni di cui alla L. 2/11/1%52 n" 1302 (misure di
salvaguardia in pendenza dell'approvazione dei piani
ragolatori) e successive modifiche e/o integraziaoni.
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hrt.

T

COSTRUZION] IWISIATE

Le concessioni edilizie rilasciate dall'Aministrazicne
Comunale prima dell'adoziene del P.R.G. & delle presenti
norme, consecvano la loro validitid anche ze in contrasto con
il P.R.G. e le presenti nporme, sempreché 1  lavord
autorizzati siano stati iniziati e vengano completati entro
il termine di tre anni dalla data di inizio,

Eono fatti salvi i poteri di salvaguardia di cui al
precedents art. 69.
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Art,

11

STRUTTURE 4 CARATTERE PROVVISCRID E STAGIONALE FER ESIGENZE
TURISTICHE E COMMERCIALL

Potranno essere autorizzate  strutture a eacakbers
provvisoric e stagionale per le akbbivitda ‘Eturistico-
commerciall purché realizzate con strutture leggere = non
stabilmente infisse al suole & comunque per un periode non
superiore a mesi 12 la cul scadenza o pericdicita dovea
assere indicata nell’auctorizzatione medesima, in tutte le
gone del P.R.G. .

Tali manufatti non dovranne avere dimensioni superiori al
40% della superficie utile coperta e scoperta dellatbivitd
turistico-commerciale preminente e dovranno BESers
realizzati con materiali leggeri e posseders comungue
requisiti di agevole asportabilitd da dimoatrare secondo un
progetto redatto da un tecnico abilitate.

Il soggetto autorizzato ad  insediare il manufatto
provvisorie @& tenuto a rimuovere lo steaso e rimetteres 1in
pristino 1'area interessata entro il termine di scadenza
dell'autorizzazione.

In caso contrario 1'Amministrazione Comunale potra attivarsi
direttamente in danno dell'inadempiente secondo le
disposizioni vigenti in materia.
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Art. 72 IMPIANTI TECMOLOGICL ED OPERE D[ NATURA PERTINENZIALE

Articole stralciato. Inserito all'art. 33 his del
Regolaments Edilizio a seguito di prescrizions regicnale
con Dal. G.R.T. n. 1500 del 11.11.1996.

13%



Ark.

73

VOLUMI PRECARI O EﬁTIEEEHII__QQQEITH__BI__EQﬂ_iﬁﬁlﬂrl 1N
SANATORIA DI CUI ALLA L. 47/85

I volumi precari o fatiscenti aventi destinazione d'use non
residenziale per 1 quali & stata rilasciata la relativa
concessione in sanateria ai sensi e per gli effetti della L.
47/85, capo IV, potranno essere strutturalmente adeguati con
ppportune ristrutturazioni  edilizie ed adeguatamente
inseriti nel contesto ambientale interessato.

11 rilaseio della relativa concessione efo autorizzatione
sara subordinato alla registraziome e trascrizione di wun
atto di wincoele di durata decennale con il quale il
richiedente 2i impegna a non modificare la destinazione non
residenziale.
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ART.

T4

COSTRUZICHE LOCALI SEMINTERRATI/INTERRATI

In tutte le sotiozone omogenes delle presenti nocme
ricadenti sui territori su cui negli anni "91, '92 e "93 si
sone  verlficati fenomeni di esondazione e ristagno,
ricompresi nell'atto sindacale del 08.01.1994 = riportati
indicativamente nella Tav. 5, »" vietata la costrugione di
locali interrati e/o seminterrati a gqualsiasi uso destinati.

Le costruzioni ammesse in funzione delle specifiche norme di
piano dovranno impostare il pavimente del primo livello ad
almeno 50 cm. al di sopra della quota delle sedi stradali
esistenti o di progetto. Rimangono comungue fatte salve le
disposizioni di cui all'atto C.R.T. n. 230 del 21.06.1994,

Nelle altre parti di territoric nom soggette alle
limitazioni di cui al precedente capoverso, & fatte zalve le
disposizioni di cui all'atto C.R.T. n. 230 del 21.06.1994,
&' fatto obbligo per chi intenda realizzare locali interrati
e/o seminterrati a gqualsiasi uso destinati, e comungue nel
rispetto delle presenti N.T.A., presentare 1 relativi
progetti ocorredati da una perizia geologica circa la
fattibilita' dell'intervento, nonche' da una specifica
valutazione tecnica sulla preservazione di tali leocali da
situvazioni derivanti da fenomeni di esondazione o ristagno.
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ART.

T

IONE R.UO.

Negli immobili inseriti nella zona R.U, in Castiglioncello,
|*intervento potra' essere attuato mediante pians di
recupera con incremento del 15% delle volumetrie avends cura
di salvaguardare Etutte le alberature di  alte fustn
psistenti; | "inkervento dovra' rispettare le
caratteristiche tipologiche strutturali ed architettoniche
dall'edificic preesistente garantende un  inserimento
armonico con 1'ambiente costruito circostante.
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